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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF SBC HÖLLVIKEN

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL:

Förvaltningerä�ele
Reultaträkning
alanräkning
Noter

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

RVIORR

rf C Höllviken
716406-2825

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

otadrä�föreningen regitrerade 1986-11-14. Föreningen ekonomika plan regitrerade 1998-09-21 och
nuvarande tadgar regitrerade 2018-12-06 av olagverket.

Föreningen har i� äte i kåne län, Vellinge kommun.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har fullvärdeföräkring och anvarföräkring för trelen ho Länföräkringar kåne.

trelen har e�er ordinarie föreningtämma 2022-05-10 ha� följande ammanä�ning

Namn Funk�on Val t.o.m. tämma 
er�l Nilon Ordförande 2023
ri�-Marie Pe�eron ekreterare 2023
Ronn Düerg treleledamot 2023
Ted ricon uppleant 2023

le Mortenen, ammankallande och Anne-Chri�ne rovertz.

Per Laron

Ann-Helen
Laron

Auktorierad revior, ordinarie

Auktorierad revior,  uppleant
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AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

INFORMATION OM FATIGHTN

LÄGNHTFÖRDLNING

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR VRKAMHTÅRT

ALLMÄN INFORMATION

UNDRHÅLL OCH UNDRHÅLLPLAN

UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL

rf C Höllviken
716406-2825

Årredovining 2022

Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-10. trelen har under verkamhetåret ha� 5 protokollförda
ammanträden.

Föreningen har 1998-11-19 förvärvat fa�gheten Vellinge Höllviken 8:227 från Vellinge kommun. Genom
ärkilt tecknat avtal har PA på totalentreprenad uppfört två �erotadhu i två våningar, e�
�erotadhu i fem våningar amt e� radhu i två plan med totalt 20 lägenheter med kddrum, förråd och
ophu. In��ning kedde under år 1999.

Fa�gheten Vellinge Höllviken 8:227 har en tomtareal om 4 204 kvm. Marken inneha med äganderä�.
Informa�on om taxeringvärden �nn peci�cerade i årredoviningen noter, ggnader. Total otadta
(OA) uppgår �ll 2 172 kvm. Lokaltan är 0 kvm. Gatuadreerna är Appelin väg 2, 4, 6 och 8, Höllviken.
Fa�gheten värdeår är 1999.

Fa�gheten har andel i gemenamhetanläggning, Höllviken ga:17, Appelin amfällighetförening, om
förvaltar kommunika�ontor om upplå�t av Höllviken :128. Deltagande fa�gheter i ga:17 är förutom
föreningen fa�ghet Vellinge Höllviken 8:228.

1 tck lägenhet 2 rum och kök
9 tcken lägenheter 3 rum och kök
9 tcken lägenheter 4 rum och kök
1 tck lägenhet 5 rum och kök

Aretet med de  fra va�enläckor i olika lägenheter, om draade o föregående räkenkapår, har lu�ört
under förta halvåret, vilket inneurit a� utöver �digare år okförd kotnad på c:a 130 000 kr �erligare drgt
168 000 kronor elatat reultatet för 2022.   Det är mot denna akgrund trelen elöt a� med ändring av
underhållplanen väentligt �digarelägga aretet med a� u�öra n värmepumpintalla�on  lu�/va�en för
uppvärmning av hetva�enkret och tappvarmva�en i hu nr 2, 4 och 8 amt intalla�on av na
tappva�entammar med �llhörande inklädnader i hu nr 2 och 4. Förtnämnda åtgärd kommer a�
färdigtälla under förta halvåret 2023 medan aretet med na tappva�entammar färdigtällt under år
2022 och elatat reultatet med 948 867 kr.

Föreningen följer en underhållplan om träcker ig fram �ll år 2051. Underhållplanen uppdatera årligen.
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2004 Va�enrening�lter Aqua

2004
aten lagd på alla
gångarna

2005 Målning vita faader
2006 Målning träväggar
2007 Åtgärder mjukfogar
2008 Takpannor
2011 Tak
2014 Målning runa faader
2015 Målning gråa faader
2015 te del av mjukfog, dvät
2015 Kael-TV
2015 Por�elefon
2016 Faadtvä�
2016 polning tamledningar
2016 te inpek�onlucka tak

2016
Lu�palt nedre del av
putfaader

2017 Tak ckel- och opkjul

2017
Taktaar och takprång
plåtning

2018 Faadtvä�

2018
lätring, metalliering
alkonger

2018 ta amtliga mjukfogar

2018
te run faadpanel, vätra
idan

2019
te, målning run/grå
faadpanel

2020
te, målning run/grå
faadpanel

2020 aneringareten
2021 Imkanaler kök, renning
2021 Por�elefoner, uppgradering
2021 elning, uppgradering LD
2021 Markanläggning
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PLANRAD UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR

KONOMI

ÅRAVGIFTR
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2021 te nödtelefoner GM
2022 te C �äkt
2022 Na tappva�entammar

Under de närmate tre åren aver trelen enligt underhållplanen a� u�öra faadtvä� och algehandling, 
te takkddanordning, förä�ring av nockpannorna �xering, målningareten amt te av vi
ven�la�onutrutning.

nligt nu kända förutä�ningar kommer föreningen a� �naniera de planerade åtgärderna med egna medel.

konomik förvaltning Nao Group A
Gröntor och nöröjning D öderlindh ntreprenad d A
Hiar, larm och ervice Kone A
Hiar, eiktning Kiwa - Inpecta weden A
Trapptädning Ljungen täd
ntréma�or Hr jörkman ntréma�or
Värme, ven�la�on, reglerutrutning Ing rån Lar Hanon

Trot omfa�ande inater är vårt kaa�öde forta� under god kontroll. Under året har amorterat 160 000 kr
på föreningen lån. Lånen är placerade om framgår av not �ll alanräkningen.

Avä�ning �ll fond för �re underhåll kall enligt tadgarna ke årligen med lägt 0,3% av taxeringvärdet.
trelen har valt a� avä�a e� etdligt högre elopp grundat på föreningen underhållplan. 

trelen elutade under höten om a� för förta gången på 10 år höja åravgi�erna med 3% från och med
2023-01-01. 

akgrunden �ll elutet är e� antal omvärldfaktorer om framöver påverkar föreningen ekonomi i tor
utträckning. Främt är det ökade kotnader för räntor och el. Fullt genomlag kommer de ökade kotnaderna
dock a� få fört år 2025 då nuvarande undna avtal löpt ut.

A� trelen edömde a� vi kan egräna höjningen av avgi�en �ll 3% eror på a� föreningen kaa�öde
enligt nuvarande kalkler eräkna utveckla poi�vt. trelen har framöver a� forta� följa �re faktorer
--åde kortik�gt och långik�gt– och eluta om trategier å a� det ekonomika läget inom föreningen inte
rikerar väentligt förämra. Det är inte utelutet a� vi de närmat kommande åren ehöver forta� höja
månadavgi�erna. Nivån är helt avhängig av del in�a�onutvecklingen, del omfa�ningen av oförutedda
händeler i ggnadetåndet.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 25 t. Tillkommande medlemmar under året var 6 och
avgående medlemmar under året var 3. Vid räkenkapåret lut fann det 28 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 3 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 1 621 207 1 620 666 1 630 520 1 628 173
Reultat e�er �n. poter -988 098 -124 447 -51 579 -149 058
oliditet, % 49 52 53 53
Y�re fond 728 980 556 579 556 579 514 020
Taxeringvärde 48 600 000 39 600 000 39 600 000 39 600 000
otadta, kvm 2 172 2 172 2 172 2 172
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 737 737 737 737
Lån per kvm otadta, kr 7 482 6 634 6 708 6 782
Genomni�lig kuldränta, % 1,48 1,16 1,15 -
elåninggrad, % 55,58 48,69 48,63 49,00

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 17 793 380 - - 17 793 380
Fond, �re underhåll 556 579 - 172 401 728 980
alanerat reultat -1 454 792 -124 447 -172 401 -1 751 640
Året reultat -124 447 124 447 -988 098 -988 098
get kapital 16 770 720 0 -988 098 15 782 622
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-2 739 738

-2 739 738

rf C Höllviken
716406-2825

Årredovining 2022

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -1 751 640
Året reultat -988 098

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

325 000

A� från �re fond i anpråk ta -387 505
alanera i n räkning -2 677 233

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 621 207 1 620 666
Röreleintäkter 37 022 652

umma röreleintäkter 1 658 229 1 621 318

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -1 896 612 -1 038 846
Övriga externa kotnader 8 -82 290 -107 393
Peronalkotnader 9 -81 407 -66 321
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -369 003 -368 701

umma rörelekotnader -2 429 311 -1 581 261

RÖRLRULTAT -771 082 40 057

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 10 174 4 007
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -227 190 -168 512

umma �naniella poter -217 016 -164 505

RULTAT FTR FINANILLA POTR -988 098 -124 447

ÅRT RULTAT -988 098 -124 447
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 29 235 858 29 598 186
Markanläggningar 12 6 825 13 500
Pågående projekt 1 882 137 941 524

umma materiella anläggning�llgångar 31 124 820 30 553 210

Finaniella anläggning�llgångar
Långfri�ga värdepapperinnehav 13 2 000 2 000

umma �naniella anläggning�llgångar 2 000 2 000

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 31 126 820 30 555 210

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 5 583 5 421
Övriga fordringar 14 669 1 064
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 15 54 811 38 177

umma kor�ri�ga fordringar 61 063 44 662

Kaa och ank
Kaa och ank 1 298 512 1 641 445

umma kaa och ank 1 298 512 1 641 445

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 359 575 1 686 107

UMMA TILLGÅNGAR 32 486 395 32 241 317
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 17 793 380 17 793 380
Fond för �re underhåll 728 980 556 579

umma undet eget kapital 18 522 360 18 349 959

Fri� eget kapital
alanerat reultat -1 751 640 -1 454 792
Året reultat -988 098 -124 447

umma fri� eget kapital -2 739 738 -1 579 239

UMMA GT KAPITAL 15 782 622 16 770 720

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 13 190 000 7 920 000

umma långfri�ga kulder 13 190 000 7 920 000

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 3 060 000 6 490 000
Leverantörkulder 156 519 738 525
ka�ekulder 2 880 2 435
Övriga kor�ri�ga kulder 4 174 58
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 17 290 200 319 579

umma kor�ri�ga kulder 3 513 773 7 550 597

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 32 486 395 32 241 317
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf C Höllviken har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1,11-5 %
Markanläggningar 5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkt förråd 10 000 10 000
Hreintäkter, p-plater 1 530 0
Intäkt överlåtele- och panthantering 0 9 014
Åravgi�er, otäder 1 601 652 1 601 652
Övriga intäkter 45 047 652
umma 1 658 229 1 621 318

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 70 915 6 210
Fa�ghetkötel 0 30 128
nöko�ning 7 807 0
tädning 30 628 0
Trädgårdarete 113 854 107 638
umma 223 204 143 976

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Repara�oner 227 344 255 692
umma 227 344 255 692

NOT 5, PERIODISKT UNDERHÅLL 2022 2021
otäder VV 948 867 0
Dörrar och lå/por�ele 0 46 000
l 0 24 508
Gård/marktor 0 42 000
Ven�la�on 38 638 29 966
Övriga gemenamma utrmmen 0 55 125
umma 987 505 197 599

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 278 999 268 934
ophämtning 31 039 32 631
Va�en 88 188 84 166
umma 398 226 385 731
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 29 953 26 668
Fa�ghetka� 30 380 29 180
umma 60 333 55 848

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 5 012 3 531
Kameral förvaltning 30 296 28 952
Konultkotnader 21 421 32 410
Reviionarvoden 10 625 8 750
Övriga förvaltningkotnader 14 936 33 750
umma 82 290 107 393

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Löner, aretare 9 500 0
ociala avgi�er 9 417 14 321
trelearvoden 62 000 52 000
Övriga peronalkotnader 490 0
umma 81 407 66 321

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 226 794 168 512
Övriga räntekotnader 396 0
umma 227 190 168 512
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 33 936 700 33 936 700

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -4 338 514 -3 976 488
Året avkrivning -362 328 -362 026

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 2 443 200 2 443 200

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 34 000 000 25 000 000
Taxeringvärde mark 14 600 000 14 600 000
umma 48 600 000 39 600 000

NOT 12, MARKANLÄGGNINGAR 2022 2021

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 133 500 133 500

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -120 000 -113 325
Året avkrivning -6 675 -6 675

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 13, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Inat ranchorgania�on 2 000 2 000
umma 2 000 2 000
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NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 40
ka�ekonto 669 1 024
umma 669 1 064

NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 37 205 22 511
Förvaltning 7 704 7 574
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 9 902 8 092
umma 54 811 38 177

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2022-07-30 1,40 % 6 330 000
tadhpotek 2024-09-01 0,95 % 6 360 000 6 420 000
tadhpotek 2025-07-30 1,07 % 1 600 000 1 660 000
tadhpotek 2025-01-30 1,19 % 2 000 000
tadhpotek 2027-07-30 3,33 % 3 310 000
tadhpotek 2023-07-31 2,63 % 2 980 000
umma 16 250 000 14 410 000

Varav kor�ri�g del 3 060 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 39 519 39 887
Förutetalda avgi�er/hror 137 988 143 471
ociala avgi�er 16 338 16 338
Utgi�räntor 32 879 14 215
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 63 476 105 668
umma 290 200 319 579
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NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 28 000 000 28 000 000
umma 28 000 000 28 000 000

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

er�l Nilon
Ordförande

ri�-Marie Pe�eron
treleledamot

Ronn Düerg
treleledamot

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Per Laron
Auktorierad revior
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