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Medlemsvinsten 2016

RBF BORGARPARKEN é#r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag,
Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas vatje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning, Medlemmar far dven &terbiring pa de tjinster som foreningen képer fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4t summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir &ret uppgick beloppet till 13 110 kronor i aterbéring samt 11 300 kronor i utdelning,
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Styrelsen for RBF BORGARPARKEN

FONaltnlngS- far hérmed avge arsredovisning for
rdkenskapsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Kungélvs kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Reparatdren 6 i Kungilvs kommun med adress Borgarparken 2-26. P4 tomten har uppforts
bostadshus med 95 lagenheter och 1 lokal.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
31 47 17

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

1 104
Total tomtarea: 5781 m?
Total bostadsarea: 7 046 m?
Total lokalarea: 8 m?
Arets taxeringsvirde 80 413 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 69 907 000 kr

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2016-05-02 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Gvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Torgny Allvin Ordforande Stdmman 2018
Ragnar Eliasson Vice ordférande Stimman 2018
Kenneth Lind Sekreterare Stimman 2017
Ingegerd Carlsson Ledamot Stdmman 2017
Zaid Ljunggren Ledamot Stimman 2017
Gunnar Jakobsson Ledamot Stdmman 2018
Emma Kling Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Anita Nilsson Stdmman 2017
Tamara Nilsson Stdmman 2017
Lidia Zajde Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Conny Stambe;j Foreningsrevisor Stdmman
Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stémman
Revisorssuppleanter

Erik Stambej Stdmman
Valberedning

Ingrid Strémberg Sammankallande Stdmman
Gunnel Johansson Stdmman

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Foreningen #indrade arsavgiften senast 2012-01-01 da den séinktes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 906 kr/m?/ar.
Garageplatsen ingdr i drsavgiften.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 192 tkr och planerat underhall for 787 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underh3ll",
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Fiéreningens underhallsplan uppdateras under 2017.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

{standardférbittringar). Ar Kommentar
Uppfréaschning av innegérdarna 2010-2013
Statuskontroll av ldgenheter 2011
Trapphus mélning 2011
Injustering av vdrme 2012
Belysning i trapphusen och garaget 2013
Ventilation garage 2014
Passeringssystem 2014
Spolning av avlopp 2014
Ventilation i garage 2015
Léssystem 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Malning 16
Léassystem 12
Ventilation 758
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av tvittstuga 2017
Foreningslokal 2017
Fasadrenovering, stuprér, hingrédnnor 2018

Hissar 2018-2019
Tvittstuga maskinbyte 2019
Belysning 2019
Fasadrenovering, tegel 2020
Markstenar 2020

Bastu 2020
Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 128 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 11 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 127 personer.

Utdver ovanstiiende personer ir Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8).
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Flerarsoversikt

Resultat och stilining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 6 666 6 689 6 635 6 654 6392
Resultat efter finansiella poster 837 943 729 463 - 110
Resultat exklusive avskrivningar 1538 1647 1446 746 159
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsiittning till underhalisfonden 94 203 782 82 -1005
Avsittning till underhallsfond ki/m? 205 205 94 94 165
Balansomslutning 77 624 77 139 77 342 77 365 77917
Soliditet 28% 27% 26% 25% 24%
Likviditet 232% 167% 178% 93% 86%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 906 906 906 906 868
Driftkostnader, kr/m? 434 386 378 442 455
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 323 349 326 342 311
Rinta, ke/m? 189 231 273 300 318
Underhallsfond, kr/m? 1315 1222 983 870 805
7714 7775 7983 8 049 8151

Lan, kr/m?

*Nettoomséttningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Foéréandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhdlls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets

bérjan 12 009 997 8618385 -372947 942 694

Disposition enl.

arsstimmobeslut 942 694  -942 694

Reservering

underhéllsfond 1444 000| -1 444000

Tanspraktagande av

underhéllsfond - 786 635 786 635

Arets resultat 837 421

Vid arets slut 12009997 9275750 -87618 837 421
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Ordforanden har ordet

Underhallsarbetet i var fastighet &r sténdigt i fokus for styrelsen. Under aret har en genomgripande renovering av
vart fliktsystem genomfdrts. Vi har nu nya och effektivare flaktar och vi har fatt ventilationskanalerna rensade och
hela systemet intrimmat. Efter renoveringen har ocksd genomforts en OVK (obligatorisk ventilationskontroll).
OVK ska genomftras var tredje &r i var fastighet.

For de ndrmaste aren ser styrelsen behov av insatser for att fa stopp pé ldckaget i garaget

och en upprustning av véra hissar.

Foreningens ekonomi 4r stabil. Vi har under aret haft draghjélp av de laga rintenivaerna pa de 14n som vi har haft
bundna pé kort tid ( 3 manader). Huvuddelen av véra lan 4r dock bundna pd lang tid och till 1ag réinta, vilket
kommer att ge ett 1angsiktigt bra bidrag till vér ekonomi,

I samband med ett inbrott i négra ldgenhetsforrad i kdllaren under sommaren fick vi dter en pdminnelse om hur
svart det dr att halla o6nskade personer borta frén var fastighet. I det ndmnda fallet tillgreps en huvudnyckel som
forvarades i en nyckel-kassett avsedd for service personal. Samtliga huvudlés har nu fétt nya las-cylindrar och de
dr kodade s att tillgrepp av en nyckel i nyckel-kasetten bara ger tilltréde till det utrymme som vederbérande ska
utfora sin uppgift i.

I botjan av 2016 anslot sig foreningen till kommunens matavfallsinsamling. Styrelsen ser atgérden som ett viktigt
bidrag till kommunens arbete for en béttre miljo. Kommunens plan &r att alla i kommunen ska ha tillgang till
matavfallsinsamling i slutet av 2017.

Att sdkerheten i var omvirld har blivit ett dagligt 4mne i media har sikert inte undgétt ndgon.

Man kan vil ana att det ocksé har genererat en viss aktivitet hos vissa myndigheter t.ex. MSB (Myndigheten for
Stkerhet och Beredskap) som pé sensommaren genomforde en inspektion av vara skyddsrum och tilthérande
skyddsrumsmateriel. De brister som upptécktes &r nu tillréttade och vi har godkénda skyddsrum.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 569 747
Arets resultat fore fondfsrindring 837 421
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 444 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 786 635
Summa Sverskott 749 803

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny riikning 749 803

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 6 666 021 6 688 918
Ovriga rorelseintikter 3 8 994 10 264
Summa rorelseintiakter, m.m. 6 675015 6699 182
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 062 638 -2 723 819
Ovriga externa kostnader S - 625 944 -597 511
Personalkostnader 6 - 140 848 - 113 991
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 7 - 700 748 - 704 443
Summa rérelsekostnader -4 530178 -4 139 764
Rorelseresultat 2144 837 2 559 418
Finansiella poster
Res"ultat' fran. 0V1;1ga finansiella p 13110 4370
anlédggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 9534 10 036
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 330 059 -1 631 130
Summa finansiella poster -1 307 415 -1 616 724
Resultat efter finansiella poster 837 421 942 694
Arets resultat 10 837 421 942 694
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 73 684 401 74 385 149
Summa materiella anliggningstillgangar 73 684 401 74 385 149
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 142 500 142 500
Summa finansiella anlkiiggningstillgadngar 142 500 142 500
Summa anldggningstillgangar 73 826 901 74 527 649
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1620 1115
Ovriga fordringar 13 136 891 98 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 158 398 54 431
Summa kortfristiga fordringar 296 909 154 431
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 1 900 000
Summa kortfristiga placeringar - 1900 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 3499 795 557019
Summa kassa och bank 3499 795 557019
Summa omsittningstillgangar 3796 704 2611 450
SUMMA TILLGANGAR 77 623 605 77 139 099
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 009 997 12 009 997
Underhallsfond 9275 750 8 618 385
Summa bundet eget kapital 21 285 747 20 628 382
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -87618 - 372947
Arets resultat 837 421 942 694
Summa fritt eget kapital 749 803 569 747
Summa eget kapital 22 035 550 21198 129
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 53 949 062 54 381 562
Summa langfristiga skulder 53 949 062 54 381 562
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 465 000 460 000
Leverantorskulder 368 269 309 891
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 805 724 789 517
Summa Kortfristiga skulder 1638993 1 559 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 623 605 77 139 099
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Noter

Not1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2014.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Progressiv 19 2013
Byggnader Linjér 101 2128 nya regler
Standardforbéttringar Linjér 5-10
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostdder 6382 659 6382659
Hyror, garage 34 800 34 800
Hyror, p-platser - 1500
Hyror, dvriga 10 920 10 920
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 750 - 350
Elavgifter 238 392 259389
6 666 021 6688918
1 ér redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsditiningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovriga lokalintakter 3200 4100
Ovriga ersittningar 2 800 5600
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 14 24
Inkassointikter 180 540
Ovriga rorelseintikter 2 800 -
8 994 10 264
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2016-12-31 2015-12-31
Not4 Driftkostnader

Reparationer 192 405 226 809
Underhall 786 635 261 823
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 126 590 123 155
Forsdkringspremier 39 157 32384
Kabel- och digital-TV 51732 51704
Fastighetsskotsel - 3313
Tradgardsskotsel 22 736 81512
Aterbiring frin Riksbyggen - 11 300 -9700
Systematiskt brandskyddsarbete - 56 144
Stidning gemensamma utrymmen 77 646 68 230
Obligatoriska besiktningar 128 906 133 215
Bevakningskostnader 2138 1959
Ovriga utgifter, képta tjinster 16 840 16 069
Sné- och halkbekdimpning 42 492 24 233
Forbrukningsmateriel 24 579 19 671
Fordons- och maskinkostnader — 70
Vatten 295223 258 857
El 440 658 484 576
Uppvirmning 718 808 781 584
Sophantering och atervinning 107 393 108211
3062 638 2723 819

Not 5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 6 861 9 895
Arvode for ckonomisk forvaltning 515 856 500 162
I'T-kostnader 7 390 7023
Juridiska kostnader 225 675
Styrelsearvode 14 523 14 150
Arvode, yrkesrevisorer 16 500 13 750
Kontorsmateriel 6193 7 503
Telefon och porto 16 502 13 814
Konstaterade fortuster hyrot/avgifter — 76
Tidskrifter och facklitteratur - 470
Mediems- och foreningsavgifter 5700 5700
Ké&pta tjdnster 8 622 9 640
Konsultarvoden 21618 8763
Ovriga externa kostnader 5954 5890
625 944 597 511
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2016-12-31 2015-12-31
Not6 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Personalomkostnader fastighetsskdtare 1750 -
Fast styrelsearvode 105 568 87332
Arvode till valberedningen 3270 3270
Ovriga ersiittningar 41 -
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 291 -
Foreningsvald revisor 4 960 4 830
Summa 115 879 95432
Sociala kostnader 24 969 18 559
140 848 113 991
Not7 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 693 354 693 354
Standardforbéttringar 7394 7394
Inventarier och verktyg — 3695
700 748 704 443
Not8 Resultat fran évriga finansiella anliiggningstillgangar
Utdelning pa andelar i Intresseforeningen 13110 4370
13110 4370
Not9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 8 938 9338
Rinteintakter frén hyres/kundfordringar 2 58
Ovriga rinteintikter 594 640
9534 10 036

Not 10 Arets resultat

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 837 421 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland &ven méta

resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforéndringar kan séigas visa resultatet exklusive &rets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhaliskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgar till 180 056 kr.

Berakningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 114 235300 114 235300
Mark 5700 000 5700 000
Tillkommande utgifter 347 825 347 825
120 283 125 120283 125
Summa anskaffhingsvirden 120 283 125 120 283 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets borjan
Byggnader -4 711512 -4 018 158
Tillkommande utgifter - 303 464 -296 070
-5014 976 -4314 228
Arets avskrivning byggnader - 693 354 - 693 354
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 7394 - 7394
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 715724 -5014 976
Ingéende nedskrivningar -40 883 000 -40 883 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -40 883 000 -40 883 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 73 684 401 74 385 149
Varav
Byggnader 67 947 434 68 640 788
Mark 5700 000 5700 000
Tillkommande utgifter 36 967 44 361
Taxeringsvarden
bostader 79 800 000 69 400 000
lokaler 613 000 507 000
Totalt taxeringsvérde 80 413 000 69 907 000
varav byggnader 59 161 000 53 168 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i Intresseforen 285 andelar 4 500 kr 142 500 142 500
142 500 142 500
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 24 209 27 644
Kommande utbetalning frén SKV 41 353 -
Skattekonto 71 329 71 241
136 891 98 885
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintidkter - 863
Forutbetalda forsdkringspremier 40247 39157
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 049 12 933
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning - 1478
Forutbetald 1an 105 102 —
158 398 54 431
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 900 000
- 1 900 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 4345 4345
SBAB BANK AB 2757171 —
Forvaltningskonto i Swedbank 738 280 552 674
3499 795 557019
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 54 414 062 54 841 562
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 465 000 - 460 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 53 949 062 54 381562
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,90% 2017-01-30 4989 603 37 500 4952103
SBAB BANK AB 0,72% 3 989 603 37 500 3952103
SBAB BANK AB 3,26% 2018-09-04 5773 056 37 500 5735556
STADSHYPOTEK AB 1,59% 2020-01-30 3508 150 20 000 3488150
STADSHYPOTEK AB 1,62% 2020-12-01 4303 676 50 000 4253676
STADSHYPOTEK AB 1,78% 2019-12-30 2790 676 20 000 2770 676
STADSHYPOTEK AB 2,64% 2019-06-30 6362 690 50 000 6312690
STADSHYPOTEK AB 2,77% 2018-03-01 2166 309 25 000 2 141309
STADSHYPOTEK AB 3,02% 2018-03-01 4073 835 50 000 4023 835
STADSHYPOTEK AB 3,04% 2019-03-01 7 783 964 50 000 7733964
STADSHYPOTEK AB 3,13% 2017-10-30 9 100 000 50 000 9050 000
54 841 562 427 500 54 414 062

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 140 978 70 097
Upplupna elkostnader 42 082 52180
Upplupna virmekostnader 77 094 83303
Upplupna kostnader for renhallning 1488 1492
Upplupna revisionsarvoden 16 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 12 690
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 528 082 552 755
805 724 789 517
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2016-12-31 2015-12-31

Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sékerheter

Fastighetsinteckning 98 800 000 98 800 000
Summa stéllda panter 98 800 000 98 800 000
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Borgarparken, org. nr 716444-9808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Borgarparken for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information dn &rsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det 4r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att 1dsa den information som identifieras ovan
och &verviga om informationen i viisentlig utstrickning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi aven den kunskap vi i ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar
innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p4 det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av



oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifréin dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och indamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar higre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningstgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utviarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens férvalining for Riksbyggens
Bostadsrittsférening Borgarparken for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillvdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Véart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  p#nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhé&llanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forh&llanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
| / /
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
Finansiella 2%
poster
22%

Drift-
kostnader
Av- 53%
skrivningar
12%

Ovriga
externa
kostnader
11%

RBF BORGARPARKEN 716444-9808 Bilaga

2016

3062638
625 944
140 848
700 748

1307415

5837 594

2015

2723 819
597 511
113 991
704 443

1616724

5756 488



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

Repa-
rationer
Ovrigt 6%
21% i
Underhall
26%
i
|
1}
Upp-
virmning
23% Vatten
10%
El
14%

RBF BORGARPARKEN 716444-9808 Bilaga

2016

192 405
786 635
126 590
39 157
51732
0

22 736
- 11300
0

77 646
128 906
2138
16 840
42 492
24 579
0

295 223
440 658
718 808
107 393
3062638

2015

226 809
261 823
123 155
32384
51704
3313
81512
-9700
56 144
68 230
133 215
1959
16 069
24 233
19 671
70

258 857
484 576
781 584
108 211
2723 819




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tj4nster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Foreningen dndrade Arsavgiften senast 2012-01-01 da den sinktes med 2 %.

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF BORGARPARKEN 716444-9808 Bilaga

2016 2015
7046 7046|
Kr/ kvm Kr/kvm
27 32
112 37
18 17

6 5

7 7

0 0

3 12

-2 -1

0 8

11 10
18 19

0 0

2 2

6 3

3 3

0 0

42 37
63 69
102 111
15 15
435 387




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fdreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fidmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter #r intdkter som fireningen
#nnu inte fatt in pengar fr, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska [8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som fSreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
Aven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma #r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna 4r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r strre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i freningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen #r, d.v.s.
foreningens maojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal §ver 15
gdr foreningen riantekénslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebiir att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &4r 25 % och uppat.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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