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Styrelsen for BRF Magnus 3, med site i Nacka, far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-05-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1954-03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2011-09-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet med beteckningen Sicklaon 238:3 forvdrvades 1951. Fastigheten dr
fullvdrdesforsikrad genom Soderberg & Partners. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning dr bergvirme och olja som tillaggsbransle. Varmeanlaggningen delas med
Ugglevigen 28 och 26 och &r nyinstallerad 2013.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1950 och bestar av 12 ldgenheter.
Byggnadens totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 951 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 ligenheter med bostadsritt. Det finns i fastigheten 5 ettor, 1 fyra och 6 femmor.
Foreningen har 2 parkeringsplatser utomhus samt 5 garageplatser.

Forvaltning

Botema skoter den ekonomiska forvaltningen och den tekniska forvaltningen har skett genom separata
avtal enligt nedan:

Lokalvérd - Stddpoolen AB

Hissar - KALEA Lifts AB

Foreningen har bredbandsuppkoppling (250 Mb fiber) via Telia.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten

Under aret har garageuppfarten forbittras genom asfaltering av den 6stra delen.
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Medlemsinformation
Féreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap. Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen
ger sitt samtycke.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Under har aret har en 1:a och en 5:a salts.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Mattias Norstrom Ledamot

Jens Maartmann Ledamot Ordférande
Emelie Larsson Ritzhoff Ledamot

Mariann Klint Ledamot

Sonny Larsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av 2 styrelsemedlemmar i forening.

Revisor
Révisor AB

Foreningens ekonomi
Arsavgifier.
Inga hdjningar av arsavgiften har gjorts.

Lan
Réntevillkor och bindningstider framgar av not 8.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 713
Resultat efter finansiella poster -161
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 614
L4an per kvm bostadsrittsyta (kr) 4197
Soliditet (%) -73

Nettoomsittning

2021
722
.95
614
4 444
-64

2020

719

-1 091
614

4 444
-60

2019
714
J42
614
4 444
12

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

4(15)

2018
711
-443
614
4 444
8

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Féreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsytan.

Léan per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsytan.

Sparande per kvm totalyta (kr)

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinéra kostnader samt intékter dividerat med bostadsytan.

Rintekinslighet (%)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med omséttningen.

Om réintan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver foreningen héja avgifterna med

motsvarande procent som réntekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta (kr)

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med bostadsytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingéng 320300
Disp av foreg &rs resultat
Fordndring under &ret
Belopp vid arets utging 320 300

Upplatelse-
avgift
6 563 653

6 563 653

Ansamlad
forlust
-8414 144
-95 279

-8 509 423

Arets
resultat
-95279
95279
-160 937
-160 937

Totalt

-1 625470
0

-160 937
-1786 407
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning &verfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.

-8 509 423
-160 937
-8 670 360

-8 670 360
-8 670 360

6 (15)
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Resultatréikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 1 646 038 654 939
Ovriga rorelseintikter 2 72 806 66 960
Summa rorelseintikter 718 844 721 899
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -520 862 -477 451
Driftskostnader 4 -160 286 -142 363
Ovriga forvaltnings- och externa kostnader S -46 872 -58 447
Avskrivningar 6 -91 591 -86 517
Summa rorelsekostnader -819 611 -764 778
Rérelseresultat -100 767 -42 879
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 55 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -60 225 -52 400
Summa finansiella poster -60 170 -52 400
Resultat efter finansiella poster -160 937 -95279

Arets resultat -160 937 -95279



BRF Magnus 3
Org.nr 714000-0956

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 1082 333
-15 207
1067 126

1067 126

126 149
58 621
11590

196 360

1 196 849
1196 849
1393 209

2 460 335

8 (15)

2021-12-31

1163 786
-5 069
1158 717

1158717

0
51570
72777

124 347

1255060
1255 060
1379 407

2538124
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

6 883 953
6 883 953

-8 509 423

-160 937
-8 670 360
-1 786 407

8 3000 000
3 000 000

8 1 000 000
41788

204 954

1246 742

2 460 335

9 (15)

2021-12-31

6 883 953
6 883 953

8414 144

95279
-8509 423
-1 625 470

3000 000
3000 000

1000 000
80 786
82 808

1163 594

2538 124
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -160 937 -95279
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 91 591 86517
Betald skatt -7 051 -5614
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -76 397 -14 376
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -126 149 1460
Forandring av kortfristiga fordringar 61 187 -5 338
Forandring av leverantdrsskulder -38 998 62 242
Forandring av kortfristiga skulder _ 122 146 12 666
Kassaflgde fran den lIpande verksamheten -58 211 56 654
Investeringsverksamheten
Laddstolpar 0 -101 375
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -101 375
Arets kassaflode -58 211 -44 721

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1255 060 1299 781
Likvida medel vid arets slut 1196 849 1255 060
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Anlédggningstillgangar

Anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Samma virderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Avskrivningar sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Bredband 10
Bergvirme 20
Sékerhetsdorrar 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter
Garageplats
Hyra p-plats

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Tv/Bredband avgift

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVI,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Sotning

Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Snorgjning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

2022

585339
55 600
5100
646 039

2022

66 960
66 960

2022

-237 842
-34 843
-25 520

-228 900

25084
-18 842
-520 863

2022

-23 288
-8 625
0

-11 533
-8278
-20 779
-10 692
-53 820
-18 228
-5043
-160 286

2022

-39 104

-2 606

-5162
-46 872
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2021

585339
60 000
9600
654 939

2021

66 960
66 960

2021

-224 725
-4 236
-22 633
-168 623
-35904
-21 330
-477 451

2021

-22 581
0

-4 009
-8 615
0
-19714
-14 256
-50 256
-17 508
-5 424
-142 363

2021

-38 024
-8 739
-6 650
-5 034

-58 447
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid &rets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéader

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2022
-4 400

-77 053
-81 453

2022-12-31

509 610
509 610
-189 565
-4 400
-193 965
315 645
11 073 000

10 000 000
21 073 000

21 073 000
21 073 000
1 435798
1435798
-693 432
-77 053

=770 485

665 313

315 645
665313
980 958
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2021

-4 400
-77 048
-81 448

2021-12-31

509610
0
509 610

-185 165
-4 400
-189 565

320 045

8200 000
7600 000
15 800 000

15 800 000
15 800 000

1435798
101 375
1537173

-616 384
=77 048
-693 432

843 741

320 045
742 366
1062 411
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Langivare

Handelsbanken 453838
Handelsbanken 452216
Handelsbanken 269430
Handelsbanken 452217

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

Rintesats
%

1,37

3,65

1,52

1,37

Datum for
rianteindring
2023-09-30
2023-03-30
2026-12-30
2024-09-30

2022-12-31

4 000 000
4 000 000

Inga

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31
1 000 000
1 000 000
1 000 000
1 000 000
4 000 000

0

2021-12-31

4 000 000
4 000 000

Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Magnus 3
714000-0956

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Magnus 3 for 8r
2022.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredowsnlng som ger en rattvisande
bild enligt arsredovnsmngslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovnsmng som inte innehller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 3rsredovisningen pa grundval av v&r revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att 5rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredowsnmgen vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur forenmgen upprattar arsredowsnmgen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamalsenhga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenmgens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattmngar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Utta/anden

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovnsnlngslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av forenlngens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredowsnmgens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vmst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Magnus 3 fér ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dlsposmoner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven

ranskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrckliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-05-23

Ravisor AB
David Walman
Revisor



