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Ekonomisk Plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN
MONSTERSKRIVAREN
(Org. nr. 769634-1028 )

Denna plan har uppriittats med féljande huvudrubriker.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforeningen Monsterskrivaren, som registrerats hos Bolagsverket
2017-03-03, har till indamal ait frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus, uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i
tiden..

Upplitelse av bostadsriitterna beriiknas ske s snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriéttslagen har styrelsen uppréttat
foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig i
friga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i april ménad 2017.

Inflyttning berdknas ske histen 2018
Byggnadsprojektet bestir av nybyggnation av 11 ligenheter.
Genomfirande.

Bostadsriittsforeningen koper fastighcten Monsterskrivaren 18 samt Monsterskrivaren 19
av Trivselhus Mark AB (556536-7520)

Entreprenadavtal for byggnation av 11 radhusldgenbeter, infrastruktur m.m. har triffats
2017-04-04

Byggnadsprojektet genomfGrs som ett totalatagande fran Trivselhus AB (org. nr.
556402-2977), dotterbolag till Stdra Ekonomisk Férening , enligt entreprenadkontrakt
tecknat 2017-04-04.

Trivselhus AB svarar under sex ménader for de kostnader som uppstér pa grund av osalda
ldgenheter. Dérefter kper Trivselhus AB de osélda ldgenheterna.

Som garanti for foreningens skyldigehet att dterstiilla forskotten till bostadsrattshavare,

som omnimns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrittstagen, ldmnas forskottsgarantiforsikring genom
GarBo AB alternativt Bankgaranti.

Trivselhus AB tecknar en fullgérande- och fiirdigstillandef6rsékring som géller i 5 4r.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Monsterskrivaren 18 och 19

Adress: Arrendeviigen/Skrivaregatan , Sundbyberg
Fastighetens areal: 1925 m?

Ligenhetsyta: Primir: 1.274,9 m” (11 lidgenheter)
Planforhillanden: For omradet géller antagen detaljplan C 364
Forsikring: Fastigheten 4r vid tilltridet fullvirdestorsdkrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

2 st byggnader i 2 plan med 5 resp 6 ligenheter i varje kommer att nyproduceras.
Husen ér anslutna fr elleveranser med egen métare.

Husen ir utrustade med franluftsvirmepump till varje ldgenhet.

Separata méitare for vatten for varje ligenhet.

Alla ligenheter har uteplats.

I anslutning till ligenheterna finns en forradsbyggnad.

Féreningen har rétt att ta p-plats i ansprak for att efter behov ordna p-platser f6r
rérelsehindrade inom 25 meters gingavstand fran en tillgéinglig och anvéindbar entré till
bostadshus.

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Nyproducerade Bostadshus.

Grundliggning: : Betongplatta med underliggande 300mm virmeisolering.

Yitervigg: Triregelviigg 240 mm isolering med utv stiende tréipanel.

Rumsskiljande viggar: Triregelkonstruktion med isolering och gips.

Mellanbjélklag: Tribjiilklag

Yttertak: Réspont o papp med Benders takpannor.

Fonster/-dorr: Utviandigt Alu-bekladda, 3-glas, u-virde 1,0.

Ventilation: Mekanisk frantuft via franluftsvirmepumpen med tilluft
via fonster-ventiler alt. fresh don i végg.

Hushéllsel: Separat mitning for varje ldgenhet.

Virmeanldggning: Vaitenburen golvvirme till BV och radiatorer till OV.

Franluftsvirmepump Nibe F730 till varje ldgenhet.

TV: Fiber




Data: Fiber

Telefoni: Fiber.

Férradsbyggnader. (3,8 m2 ).

Grundldggning: Betong
Yttervigg: Utviindigt klddd med tréipanel.
Yitertak: Takpannor Benders

Kortfattad ramsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Golv
Entré Klinker
Hall Parkett, ek
V-rum/Allrum Parkett, ek
Kok Parkett, ek
Badrum Klinker
WC/Dusch Klinker
Sovrum Parkett, ek
Kliddvard Klinker
Ligenhetsutrustning:

Viiggar
Malade
Malade
Malade
Malade
Kakel

Kakel

Malade

Malade

Tak

Malat
Malat
Milat
Malat
Malat
Malat
Malat

Malat

K&k i vitt med spishill, underbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl, frys, koksfldkt och

diskbénk.

Vitlackade luckor och ladfronter. Stéinkskydd av kakel.

Badrummen innehéller we, tvittstill med kommeod och badkar.

WC/Dusch med tvittstill. Duschhérna.

Klidvard innehéller tm-+it, viirmepump och tvittbink.

En omgding ritningar finns tillgéingliga hos styrelsen.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY.
Kapeskilling for foreningens fastighet 34.840.000
Entreprenadkostnader * 34.475.000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 69.315.000

*Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar dven kostnader for fastighetsbildning,
lagfart, anslutningsavgifter, byggherrekostnader, marknadsforing, pantbrev,
foreningsbildning och ekonomisk plan.

Fastigheten kommer att vara forsiikrad till fullvéirde och &r under
entreprenadtiden forsikrad genom Trivselhus AB:s entreprenadforsikring eller av dem
anlitat byggentreprenad{retag.

Taxeringsvirdet har preliminért uppskattats till 26.400.000 kr

: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation éver 14n och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslan totalt. 13.750.000

Sékerhet for l&nen &r pantbrev.

Insatser: 55.565.000
Summa beriiknad finansicering 69.315.000
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader ( forsta aret efter investeringsldnens utbetalning).

Totalt 1an . 13.750 Q000 :- Rénta 2,3 % 316.250
Beriiknad kapitalkostnad ar 1 316.250
Delsumma amortering 97.000

f
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Amorteringen forutsitts 6ka med 2 % per ar
Amortering ar 1 : 97.000 kr
Amortering ar 2 : 98.940 kr
Amortering ar 3: 100.919 kr

Avsiittning till fastighetsunderh:ll 64.000

Driftkostnader och évriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 14.000
Arvode styrelse och revisor 15.000
Fastighetsforsikring 16.000
Lopande underhall 35.000
Fastighetsskotsel /Snordjning 30.000
Sophantering 20.000
Delsumma driftskostnader 136.000
Driftsreserv 37.750

Fastighetsskatt utgar ej de forsta 15 kalenderéren efter fastighetens
fardigstiliande. Enligt nu gillande begrinsningsregler berdknas
fastighetsavgiften ar 16 till ca 20.000 kr

Summa beriiknade arliga kostnader 651.000

Fsljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrittshavaren
och skall betalas direkt till leverantoren (alternativt Bostadsrittféreningen)
Giller kostnader som: virme, fiber, VA, hushallsel. { 170 kr/m2)

Avskrivningar.

I uppstillningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar ),
som dé skall tickas av arsavgifterna.

I derma ekonomiska plan omfattar kalkylen en resultatpaverkande bokfdringsméssig linjér
avskrivning med 0,83 % (120 &r) av berdknad anskaffningskostnad avseende fastighetens
byggnad.

Det aligger foreningens styrelse att sjélvt slutgiltigt bedéma nivin pa avskrivningen och
att sikerstilla att foreningens likviditet &r tillricklig samt att tillréickliga fonderingar gbrs
f5r framtida underhall. Styrelsen bor for dndamalet och 16pande uppritta en
underhéllsplan




2018052804080

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall
foreningens 16pande utgifter och avsittningar tickas av arsavgifter

som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter

Summa beriiknade éarliga intiikter

Ligenheternas andelstal, insatser, drsavgifter och beriiknad

minadskostnad till bostadsriittsféreningen.

Lehnr Typ

— = ND Q0 ] N R LN

—_—

4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok

Ytam?2

115,9
115,9
115,9
115,9
115,9
115,9
115,9
115,9
115,9
115,9
115,9

1.274.9

Insats kr  Andelstal Arsav-
% gift kr

5.000.000  9,0909 59.182
4.995.000  9,0909 59.182
4.995.000  9,0909 59.182
4.995.000  9,0909 59.182
4.995.000  9,0909 59.182
5.100.000  9,0909 59.182
5.300.000  9,0909 59.182
4.995.000  9,0909 59.182
4.995.000  9,0909 59.182
4.995.000  9.,0909 59.182
5.200.000  9,0909 59.182

55.565.000 100 651.000

Manads
Avgkr

4.932
4.932
4.932
4.932
4.932
4.932
4.932
4.932
4,932
4,932
4.932

651.000

651.000

Drift/ma
Snitt kr

1.642
1.642
1.642
1.642
1.642
1.642
1.642
1.642
1.642
1.642
1.642
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G. EKONOMISK PROGNOS.

Ar 1
Summa kostnader 651
(utbetalningar)
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges
Kapitalkostnader 413
‘Réantor 316
Amoaortering 97
Drifkostnader * 101
Underhéllskostnader 99
Lopande underhall* 35
Avsittning for underhall * 64
Ovriga kostnader 38
Fastighetsavgift*™ 0
Ovriga oféruts kostnader * 38
Summa intékter 651
Erforderliga arsavgifter 651
D:o kronor per m2 511
Hyresintakter * 0
Avskrivning 258
Bokforingsmassigt Arsresultat -161
efter avskrivningar
Likviditet vid arets utgang 64
Ackumulerad likviditet 0

( Fran likviditeten tas medel till planerat
underhall )

Ranteantagande % 2,30
Inflationsantagande % 2,00
Lagenhetsyta m2 1275
Investeringsian kkr 13750
Taxeringvéarde kkr 26 400
Antal lagenheter 11

Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen &r beraknade i

I6pande priser.

Ar2 Ar3
656 660
413 413
314 312

99 101
103 105
101 103

38 36

65 67

39 40

0 0

39 40
656 660
656 660
514 518

0 0
258 258

-159 -157

65 67

85 132

Ara Ars Aré Ar11 Ar16

665

412
308
103

167

106
37
68

40

40

665
665
522

258
-165

68
200

670

412
307
105

108

107
38
69

41

41

670
670
525

258
-163

69
269

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * férutsatts folja

inflationen

**Fastighetsavgift antas vara 1315 kr/lgh ( eller 0,3 % av

taxvardet om detta ger lagre avgift ) uppraknat med inflation.

f

675

412
305
107

112

109
39
71

42

42

875
875
529

258
151

71
340

700

410
292
118

123

121
43
78

46

46

700
700
549

258
-140

78
715

748

408
278
131

136

133
47
86

71
20
51

748
748
587

258
-127

86
1129
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H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2
( exkl . Varme, VA, fiber, hushallse! )

Lépande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva

2. Dagens ranteniva + 1 %
3. Dagens ranteniva + 2 %
4. Dagens rantenivd + 3 %

6. Dagens ranteniva - 1 %
7. Dagens ranteniva - 2 %

Dagens ranteniva och

8. Dagens inflationsniva + 1 %
9. Dagens inflationsniva + 2 %
10.Dagens inflationsniva - 1 %
11.Dagens inflationsniva - 2 %

Ar1

511
619
727
834

403
296

511
511
511
511

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och

ar

Rénte- och inflationsantagande
Rénteniva %

Inflationsniva %

Kénslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhélles nar samtliga

réante- och

inflationsberoende intakts/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade

rénte- och
inflations&ndringar.

2,30

2,00

Ar2

514
621
729
B36

407
300

516
518
512
511

Ar3 Ar4 Ars5 Are Ar11 Ar16

518
624
731
837

412
305

522
526
514
510

622
627
733
838

416
31

527
533
516
510

525
630
735
839

421
316

533
542
517
510

529
633
737
841

425
321

539
550
519
510

549
649
748
848

450
350

572
597
528
508

587
682
776
871

492
397

629
6877
550
518
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsriitt skall erliigga insats med belopp som ovan
angivits och drsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorhunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas cfter beslut av styrelsen.

2 Kostnad for uppvirmning, vatten, fiber och hushéllsel ingér ej i arsavgiften.

3. Bostadsriittsinnchavaren skall p4 egen bekostnad skota det inre av 14genheten med
tillhérande utrymmen samt den mark som &r uppliten med bostadsritt.

4. Inflyttning 1 ligenheterna kommer att ske innan utvéndiga arbeten #ér firdigstéllda.
Bostadsrittshavaren erhiller icke erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

hd

Korsberga den '%// lf 2018

Vid uppl8sning av bostadsréttsforeningen skall foreningens tillgAngar skiftas pa
sitt som foreningens stadgar foreskriver.

BOSTADSRATTSFORENINGEN MONSTERSKRIVAREN

e A ANl

/MA/\/A "

Annika Lindell " Sture Lamm

Andreas Runebom

10
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det 4ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614) granskat
den ekonomiska planen fér Bostadsrilisfreningen Monsterskrivaren, org.nr. 769634 - 1028,
undertecknad 2018-04-25, far hiirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifter som limnats i planen #r stimmer &verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som #r kénda av mig. Planen innehaller uppgifter som #r av
betydelse f5r beddmandet av féreningens verksamhet. I planen gjorda beriikningar dr vederhéftiga och
planen framstér som hallbar.

Jag anser att forutsittningarna enligt [ kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaende
kommentarer kan jag som ett allmént omdSme uttala att planen, enligt min uppfatining, vilar pa
tiflforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos Linsforsakringar

Underlag som varit tillgingligt vid plancns beddmande:

Uppdragsbestéllning, 180430

Stadgar for bostadsréttsforeningen antagna 170221
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 170303
Intygsgiven Kostnadskalkyl, 171221
Entreprenadkontrakt ,170404

Kopekontrakt, 171002

Fastighetsutdrag, 180522

Bygglov, ritningar, 170228
Taxeringvirdeberikning,

Garanti slutlig kostnad och férdigstillande 180425
Garantiforbindelse osélda ligenheter, 1180425
Utlatande om firdigstillande, 180326
Forsiikringsoffert, 180201

Marknadsvérdering lagenheter ,171127

Offert SEB, 180314

Styrelseprotokoll, 180425

Kalmar 2018-05-23

o b4+

Peter Strand
Virderingsbyrin

Av Boverket férordnad intygsgivare.

VARDERINGSBYRAN
Kaggensgatan 17

392 32 Kalmar

Tel 0480-42 00 90

Fax 0480-42 00 92
www.varderingsbyran.se
Org nr: 556720-5678
Styrelsens site: Kalmar
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det Aindamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614)
granskat den nya ekonomiska planen for Bostadsriltsforeningen Ménsterskrivaren, org.nr. 769634-
1028, undertecknad 2018-04-25, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som limnats i planen 4r stimmer &verens med innehéllet i tillgéngliga handlingar
och i &vrigt med férhillanden som &r kiinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda
berdkningar dr vederhiftiga och framstar som haltbara for mig med den angivna
anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter
avscdda att upplatas med bostadsritt.

Férutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 4r uppfylida.

Iag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen
uppriittats intréffar nigot som ér av viisentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet
far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadstitt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av
styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstéende
kommentarer kan jag som ett alimint omddme uttala att planen, enligt min upplaitning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestiillning, 180430

Stadgar fér bostadsrittstoreningen antagna 170221
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 170303
Intygsgiven Kostnadskalkyl, 171221
Entreprenadlkontrakt ,170404

K&pekontrakt, 171002

Fastighetsutdrag, 171218

Bygglov, ritningar, 170228
Taxeringviirdeberikning,

Garanti slutlig kostnad och firdigstéllande 180425
Garantiférbindelse osalda ligenheter, 1180425
Utlatande om fardigstillande, 180326
Forsikringsoffert, 180201

Marknadsvirdering ldgenheter ,171127

Offert SEB, 180314

Styrelseprotokoll, 180425

Vixjo 2018-05-16

./’

( 7 ,/%
Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Hyreshuset
S. Jdrnviigsgatan 9
352 34 Vixjo
Av Boverket utsetts behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg angidende ekonomiska planer.




