Arsredovisning

Brf Vistra Kirna 1

769631-3878

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vastra Karna 1 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 15 st
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-12-18. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2017-03-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-02-15.

Foéreningens fastighet med beteckningarna Kungélv Torsby 1:35 och Kungélv Torsby 1:36 férvarvades av Kungalvs
kommun 2017-03-09.

Féreningen ar medlem i Vasterhdjdens Samfallighetsforening som férvaltar Torsby Ga:7. Samfalligheten ombesorjer
underhall av vatten, avlopp, snorojning och flisupptagning liksom skétsel av gronytor och vagar. | framtiden kommer
pagdende och framtida byggnation pa Vasterhojden ockséa ingd i samfalligheten genom lantmateriforrattning.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Trygg Hansa och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadens uppvarmning ar varmepump med luftdtervinning.

Fastigheten bebyggdes ar 2016. Fastigheten bestar av 6 st byggnader med 15 bostader pa 2 st vaningar. | man av plats
har de boende via samfalligheten tillgang till avgiftsfri gast- och boendeparkering. De tre parkeringarna finns langs med

Véasterhdjden. Den ndrmaste parkeringen, vid dammen, har en kapacitet pa 13 bilar.

Byggnadens vardear ar 2017.
Byggnadens totalyta ar enligt fastighetstaxering 2.100 kvm, varav 1.716 kvm utgér ldgenhetsyta och 15 kvm soprum.

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning skéts av Ekonomipartner AB.

Féreningen har sitt sate i Kungalv.

Vasentliga hindelser under aret

Styrelsen har under aret kopt in en grastrimmer market Ryobi. Da den gamla har gatt sonder. Grastrimmern forvaras i
sophuset och far brukas av samtliga medlemmar.

Samt tradgardsprodukter har inforskaffats som piasavakvast, spade och forbrukningsartiklar till trimmer och
plattrensare.

5 ars besiktningen genomfordes och anmarkningarna dtgardades.

Lérdag 22/10 anordnades Sophus Fix och fika.

Da foéreningens maskiner och verktyg rengjordes. Sophuset stadades. Bankarna togs in samt tunnorna med trad
placerades vid sophuset for att bereda plats for kommande snérdjning. Aktiviteterna avslutades med en gemensam fika

utomhus.

Hetvattenspolning av avloppspumpen genomfordes i oktober for att fa bort en fettkaka i brunnen, vilket paverkar
driften negativt. Kostnaden for detta arbete stdr Samfalligheten for.

Sopkarlstvatt avtal har tecknats med Renova.

[E‘/I BJwQLnqMn-SyP7U3522 J




Brf Vistra Kérna 1 3(10)
769631-3878

Medlemsinformation
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsrétt.

Antal medlemmar vid &rets ingéng var 28 st. Under &ret har ingen andel Overlatits. Antalet medlemmar vid &rets utgang
var 28 st.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar i enlighet med géllande lagstiftning.
Overlételseavgift har tagits ut enligt stadgar och betalas av képaren.

Styrelsen har hallit 7 st protokollférda sammantraden varav ett konstituerande.
Ordinarie foreningsstdamma holls 2022-05-03

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma har bestatt av:
Susanne Claesson, ordférande

Phakhawan Nilsson, kassor

Elin Granath, sekreterare

Anders Nilsson, suppleant

Styrelsen efter ordinarie féreningsstdmma har bestatt av:
Jimmy Rodal, ordférande

Robert Debski, kassor

Adam Thelin, sekreterare

Jonas Almqvist, suppleant

Extern revisor: UIf Borén, RSM
Valberedning:

Anders Nilsson
Joakim Larsson
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 777
Resultat efter finansiella
poster -216
Soliditet % 69
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Insatser/upp-
latelseavg.
Belopp vid &rets ingang 42 100 000

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 42 100 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

2101-2112
755

-57
69

Fond yttre
underhall
8576 419

8576 419

-0 847 427
-216 353
-10 063 780

-10 063 780
-10 063 780

2001-2012
755

-244
68

Balanserat
resultat
-9 790 809
-56 618

-9 847 427

1901-1912
755

-492
68

Arets
resultat
-56 618

56 618
-216 353
-216 353

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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1801-1812
581

-506
69

Totalt

40 828 992

0

-216 353
40 612 639
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

777 019
11 836
788 855

-305 245

-7478

-477 000

-789 723

-868

-215 485

-215 485

-216 353

-216 353

-216 353

2021-01-01
2021-12-31

755270
144 895
900 165

-254 614

-7 430

-477 007

-739 051

161 114

-217 732

-217 732

-56 618

-56 618

-56 618
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

58 206 872
58 206 872

58 206 872

128 403
4

36 442
164 849

617 431
617431

782 280

58 989 152
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2021-12-31

58 683 872
58683872

58 683 872

123 073
4

27 265
150 342

555 640
555 640

705 982

59 389 854
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

42 100 000
8576 419
50676 419

-9 847 427
-216 353
-10 063 780

40 612 639

17 934 300

17 934 300

186 000

7706

248 507

442 213

58 989 152
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2021-12-31

42 100 000
8576 419
50676 419

-9790 809
-56 618
-9 847 427

40 828 992

18 120 300

18 120 300

186 000

28 293

226 269

440 562

59 389 854
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstdende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnader (komponenter) 40-120 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Rorelsens kostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel 28 583 5116
Fastighetsel 5916 4812
Sophamtning 31 881 26 545
Forsakringspremie 29476 28 357
Samfallighetsavgift 117 000 90 000
Forvaltningsavgift 35607 38979
Styrelsearvoden 23 800 23 648
Revision 24 575 24 938
Bankkostnader 3796 3400
Datakommunikation 3329 4115
Ovriga kostnader 1282 4704

305 245 254 614
Not 3 Personal 2022 2021

Foreningen har inga anstallda. Personalkostnaderna avser sociala avgifter kopplade till styrelsearvoden.

lﬂ'/l BJwQLnqMn-SyP7U3522




Brf Vastra Kirna 1
769631-3878

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Samféllighetsavgift
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Not 6 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar

Langivare Danske Bank
Lan 1: Rantesats 1,05% 6.120.300kr
Lan 2: Rantesats 1,25% 12.000.000kr

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda manadsavgifter
Ovrigt
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
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2022-12-31

60 979 300
60 979 300

-2 295428

-477 000
-2772 428

58 206 872

20 820 000

7 655 000

2022-12-31
4942

31500
36 442

2022-12-31

17 190 300

2022-12-31

213 068
35439
248 507
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2021-12-31

60 979 300
60 979 300

-1 818 421

-477 007
-2 295428

58 683 872

20 820 000

7 655 000

2021-12-31
4765

22 500
27 265

2021-12-31

17 376 300

2021-12-31

191 521
34748
226 269
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Not 8 Stallda sakerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 49 050 000
Summa stallda sikerheter 49 050 000
UNDERSKRIFTER

Kungélv den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jimmy Rodal Adam Thelin

Robert Debski

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

UIf Borén
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

49 050 000

49 050 000
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 15 st
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-12-18. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2017-03-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-02-15.

Foéreningens fastighet med beteckningarna Kungélv Torsby 1:35 och Kungélv Torsby 1:36 férvarvades av Kungalvs
kommun 2017-03-09.

Féreningen ar medlem i Vasterhdjdens Samfallighetsforening som férvaltar Torsby Ga:7. Samfalligheten ombesorjer
underhall av vatten, avlopp, snorojning och flisupptagning liksom skétsel av gronytor och vagar. | framtiden kommer
pagdende och framtida byggnation pa Vasterhojden ockséa ingd i samfalligheten genom lantmateriforrattning.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Trygg Hansa och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadens uppvarmning ar varmepump med luftdtervinning.

Fastigheten bebyggdes ar 2016. Fastigheten bestar av 6 st byggnader med 15 bostader pa 2 st vaningar. | man av plats
har de boende via samfalligheten tillgang till avgiftsfri gast- och boendeparkering. De tre parkeringarna finns langs med

Véasterhdjden. Den ndrmaste parkeringen, vid dammen, har en kapacitet pa 13 bilar.

Byggnadens vardear ar 2017.
Byggnadens totalyta ar enligt fastighetstaxering 2.100 kvm, varav 1.716 kvm utgér ldgenhetsyta och 15 kvm soprum.

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning skéts av Ekonomipartner AB.

Féreningen har sitt sate i Kungalv.

Vasentliga hindelser under aret

Styrelsen har under aret kopt in en grastrimmer market Ryobi. Da den gamla har gatt sonder. Grastrimmern forvaras i
sophuset och far brukas av samtliga medlemmar.

Samt tradgardsprodukter har inforskaffats som piasavakvast, spade och forbrukningsartiklar till trimmer och
plattrensare.

5 ars besiktningen genomfordes och anmarkningarna dtgardades.

Lérdag 22/10 anordnades Sophus Fix och fika.

Da foéreningens maskiner och verktyg rengjordes. Sophuset stadades. Bankarna togs in samt tunnorna med trad
placerades vid sophuset for att bereda plats for kommande snérdjning. Aktiviteterna avslutades med en gemensam fika

utomhus.

Hetvattenspolning av avloppspumpen genomfordes i oktober for att fa bort en fettkaka i brunnen, vilket paverkar
driften negativt. Kostnaden for detta arbete stdr Samfalligheten for.

Sopkarlstvatt avtal har tecknats med Renova.
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Medlemsinformation
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsrétt.

Antal medlemmar vid &rets ingéng var 28 st. Under &ret har ingen andel Overlatits. Antalet medlemmar vid &rets utgang
var 28 st.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar i enlighet med géllande lagstiftning.
Overlételseavgift har tagits ut enligt stadgar och betalas av képaren.

Styrelsen har hallit 7 st protokollférda sammantraden varav ett konstituerande.
Ordinarie foreningsstdamma holls 2022-05-03

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma har bestatt av:
Susanne Claesson, ordférande

Phakhawan Nilsson, kassor

Elin Granath, sekreterare

Anders Nilsson, suppleant

Styrelsen efter ordinarie féreningsstdmma har bestatt av:
Jimmy Rodal, ordférande

Robert Debski, kassor

Adam Thelin, sekreterare

Jonas Almqvist, suppleant

Extern revisor: UIf Borén, RSM
Valberedning:

Anders Nilsson
Joakim Larsson
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 777
Resultat efter finansiella
poster -216
Soliditet % 69
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Insatser/upp-
latelseavg.
Belopp vid &rets ingang 42 100 000

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 42 100 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

2101-2112
755

-57
69

Fond yttre
underhall
8576 419

8576 419

-0 847 427
-216 353
-10 063 780

-10 063 780
-10 063 780

2001-2012
755

-244
68

Balanserat
resultat
-9 790 809
-56 618

-9 847 427

1901-1912
755

-492
68

Arets
resultat
-56 618

56 618
-216 353
-216 353

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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1801-1812
581

-506
69

Totalt

40 828 992

0

-216 353
40 612 639
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

777 019
11 836
788 855

-305 245

-7478

-477 000

-789 723

-868

-215 485

-215 485

-216 353

-216 353

-216 353

2021-01-01
2021-12-31

755270
144 895
900 165

-254 614

-7 430

-477 007

-739 051

161 114

-217 732

-217 732

-56 618

-56 618

-56 618
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

58 206 872
58 206 872

58 206 872

128 403
4

36 442
164 849

617 431
617431

782 280

58 989 152
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2021-12-31

58 683 872
58683872

58 683 872

123 073
4

27 265
150 342

555 640
555 640

705 982

59 389 854
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

42 100 000
8576 419
50676 419

-9 847 427
-216 353
-10 063 780

40 612 639

17 934 300

17 934 300

186 000

7706

248 507

442 213

58 989 152
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2021-12-31

42 100 000
8576 419
50676 419

-9790 809
-56 618
-9 847 427

40 828 992

18 120 300

18 120 300

186 000

28 293

226 269

440 562

59 389 854
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstdende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnader (komponenter) 40-120 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Rorelsens kostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel 28 583 5116
Fastighetsel 5916 4812
Sophamtning 31 881 26 545
Forsakringspremie 29476 28 357
Samfallighetsavgift 117 000 90 000
Forvaltningsavgift 35607 38979
Styrelsearvoden 23 800 23 648
Revision 24 575 24 938
Bankkostnader 3796 3400
Datakommunikation 3329 4115
Ovriga kostnader 1282 4704

305 245 254 614
Not 3 Personal 2022 2021

Foreningen har inga anstallda. Personalkostnaderna avser sociala avgifter kopplade till styrelsearvoden.
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Samféllighetsavgift
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Not 6 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar

Langivare Danske Bank
Lan 1: Rantesats 1,05% 6.120.300kr
Lan 2: Rantesats 1,25% 12.000.000kr

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda manadsavgifter
Ovrigt
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31

60 979 300
60 979 300

-2 295428

-477 000
-2772 428

58 206 872

20 820 000

7 655 000

2022-12-31
4942

31500
36 442

2022-12-31

17 190 300

2022-12-31

213 068
35439
248 507

9(10)

2021-12-31

60 979 300
60 979 300

-1 818 421

-477 007
-2 295428

58 683 872

20 820 000

7 655 000

2021-12-31
4765

22 500
27 265

2021-12-31

17 376 300

2021-12-31

191 521
34748
226 269
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Not 8 Stallda sakerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 49 050 000
Summa stallda sikerheter 49 050 000
UNDERSKRIFTER

Kungélv den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jimmy Rodal Adam Thelin

Robert Debski

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

UIf Borén
Auktoriserad revisor

10(10)

2021-12-31

49 050 000

49 050 000
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