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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KRONOLOTSEN 1

Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-08-25.

SATE
Féreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen innehar med tomtratt fastigheten Kronolotsen 2 pa adressen Sundskajen 4A i Limhamn.
Foreningen har 6 hyreslagenheter och 110 bostadsratter om totalt 10 148 kvm och 4 lokaler om 256 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Namn Funktion Vald t.o.m. stamma
Harriet Blixt Ordférande 2024
Stefan Maltin Ledamot 2023
Christer Palmkvist Ledamot 2023
Ulrika Jonsson Ledamot 2023
Hakan Stanley Ledamot 2024
Maria Larsson Vice ordférande 2024

VALBEREDNING
Annika Wennerstrom

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Peter Cederblad Revisor KPMG
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REVISORER

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

LEVERANTOR AVSER

Bostadsratterna Juridisk konsult och utbildningar
Bredablick Teknisk forvaltning

Envac Sopsugar

E.ON Fjdrrvarme

Folksam Fastighetsforsakring
Fridhems Stad Trappstadning

FSB Brandskydd

Handelsbanken Bankarenden

IMD Techem Energimatning

Kone Hisservice

MLB Tradgardsskotsel

Nabo Ekonomisk férvaltning
Siemens Varme- och vent. anlaggning
Telia Kollektivt bredband
Oresunds kraft Elenergi

Leverantorer utan avtal

Allmanna Las Las- och nyckelservice
JR Hushallsservice Tvattstugan

Spolarna Avloppsspolning
Vintrie-El Elarbeten

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att forsoka forbattra foreningens ekonomi genom kostnadsbesparingar pa
lang sikt. Efter manga ar med sankta eller oférandrade avgifter beslutade styrelsen att fran och med 1 jan
2023 hoja arsavgifterna med 15 % pa grund av hojda marknadsrantor och darmed 6kande réantekostnader.

UTFORDA ATGARDER UNDER 2022
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Atgird

Tvattmaskiner

Tak och fasader
Avloppsspolning
Cirkulationspumpar for varme

Kommentar
Utbyte

Arsredovisning 2022

Omfattande besiktning och analys
Spolning av avloppsstammar/lagenheter enl. underhallsplan

Utbyte

UTFORT UNDERHALL FORE 2022

Atgird

Miljérumsdorrar
Individuell virmematning
Ny kameradvervakning
Underhallsplan

Branddorrar garage

Energideklaration
Radonmatning
IMD

Avloppsspolning

OVK

FRAMTIDA UNDERHALL

Utfort ar
2021
2020
2020
2020

2020

2019
2019
2019

2018

2018

Kommentar

Utbyte

Start 2020-01-01

Battre kameror i garage och miljérum
Genomgang och uppdatering

Malning och uppfraschning till morkgra lika
lagenhetsdorrar

Klar jan 2020

Klar feb 2020

Installation av matare i alla Idgenheter och lokaler
Spolning av avloppsstammar/lagenheter enl.
underhallsplan

Snittvarden ar bra i alla Iagenheter

Nedan foljer vilka storre atgarder som &r planerade kommande 10 ar. Notera att atgard och artal kan dndras

efter beslut av styrelsen.

Atgird

Tak och fasad

Fasad

Fasad

Utemiljo

2023

2023

2023

2023

Kommentar

Atgirda dterkommande vattenintriangning

Malning balkonger och fasad (betong)

Atgard glasvagg 8A (trapphus)

Byte skdrmplank uteplatser
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Garage 2023 Installation laddboxar
Garage 2023 Renovering belysning
Ventilation 2024 OVK

Spillvatten 2026 Underhallsspolning
Varmesystem 2027 Byte termostater
Skalskydd 2027 Uppgradering elektronik

STYRELSENS IN
FORMATIONSPOLICY

Styrelsen har en policy for information/kommunikation dar grunden &r att all medlemsinformation som ska

delges vara medlemmar ska:

1. Bestd av samma information till alla

2. Delas samtidigt till alla medlemmar.

Informationskanalerna ar:

1. Anslag i trapphusens och hissarnas anslagstavlor (information som berér alla som av olika anledningar
vistas i fastigheten)

2. Hemsidan (information som berér medlemmar, men som dven kan vara intressant for externa besokare pa
hemsidan t.ex. méaklare)

3. Expeditionstider i styrelserummet Sundskajen 4A 30 min fore varje styrelseméte dit medlemmar/boende
kan komma med fragor, idéer och synpunkter. Formularet pa var hemsida www.brfkronolotsen.se kan
alltid anvandas for fragor mm.

Utover dessa kanaler halls normalt en arlig information i samband med ordinarie féreningsstamma samt extra
informationsmote om och nér styrelsen beddmer att det finns ett sarskilt behov.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 161 st. Tillkommande medlemmar under aret var 21 och
avgaende medlemmar under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 166 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 13 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 10646584 10853921 10698078 11636253
Resultat efter fin. poster 732 443 334416 364 984 129 002
Soliditet, % 62 61 60 58
Yttre fond 3838576 3237154 3237154 2912701
Taxeringsvadrde 337952 000 283875000 283875000 283875000
Bostadsyta, kvm 10 148 10 148 9 496 9 496
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 759 749 771 805
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 581 12 761 13779 15 397
Genomsnittlig skuldranta, % 0,73 0,97 1,22 1,27
Belaningsgrad, % 55,04 55,46 55,67 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  dvriga poster 2022-12-31
Insatser 205 207 750 - - 205207 750
Upplatelseavgifter 7 365 250 - - 7 365 250
Fond, yttre underhall 3237154 - 601 422 3838576
Balanserat resultat -8 542 880 334416 -601 422 -8 809 887
Arets resultat 334 416 -334 416 732443 732 443
Eget kapital 207 601 690 0 732443 208 334 133
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -8 809 887
Arets resultat 732 443
Totalt -8 077 443

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond fo
eserveormg ond for yttre 1013 856
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -492 713
Balanseras i ny rakning -8 598 586
-8 077 443

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3,4,6,7

Ovriga externa kostnader 8
Personalkostnader 9
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[ S/ } rinrecnUn-HkinHIq3L3
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2022-01-01 -
2022-12-31

10 646 584
30 857

10 677 441

-6 260 736
-443 409
-191 150

-2131977

0

-9 027 273

1650 168

26 681
-944 406

-917 725

732 443

732 443

2021-01-01 -
2021-12-31

10853921
52547

10906 468

-6 295 549
-683 305
-191 705

-2131759

-14 181

-9 316 500

1589968

5088
-1260641

-1255553

334416

334416
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Balansrakning

Not

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11
Markanlaggningar 12

Maskiner och inventarier 13

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

231946 168
94 294 431
403 547

326 644 146

50 000
50 000

326 694 146

107 588
137
1098 492

1206 217

10113931
10113931

11 320 148

338 014 295

2021-12-31

233493 928
94 798 227
262 876

328 555 031

50 000
50 000

328 605 031

116 654
2302 346
1265 345

3684 345

6989171
6989171

10673 516

339 278 547
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

212 573 000

3838576

216 411 576

-8 809 887
732443

-8 077 443

208 334 133

35 500 000
129 613

35629 613

92 170833
393 105
29 257

91 415
1365939

94 050 549

338 014 295

2021-12-31

212 573 000
3237154

215810 154

-8 542 880
334416

-8 208 465

207 601 690

63 825 000
147 251

63 972 251

65670 833
556 828
21742

100 355
1354 849

67 704 606

339 278 547
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kronolotsen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,51 %
Fastighetsforbattringar 10%
Maskiner och inventarier 10-20%
Markanlaggningar 0,51 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

El, moms
Forsakringsersattning
Hyresintdkt bredband
Hyresintdkter garage
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Uppvarmning, moms
Varmvatten, moms
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

Iz

rinrecnUn-HkinHIq3L3
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2022
339541
29933
320277
914 000
858 042
412 992
122 800
-3120
335633
92 899
7204 928
49 516
10677 441

2022
352630
276 988

9 807

0
95 928
735 352

2021

403 649
45 165
320961
927 687
1074 245
398 873
111 800
-3120
338 641
94 486
7114 380
79 700
10 906 468

2021
106 323
182779

81076
76 513
19 200
465 890
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NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostader VVS

Dorrar och las/porttele
El

Fénster
Forsakringsskador
Forsdkringsarende/vattenskada
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Kallarutrymmen

Lokaler

Reparation p.g.a. skadegorelse
Soprum/miljéanlaggning
Tak

Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Ovriga rep./underhall

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL
Bostader VVS

Fonster

Gard/markytor
Soprum/miljéanlaggning
Tak

VA

Vérme

Ovrigt plan. UH

Summa

Iz
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2022
38922
14912
58 464

8829
56 250
40 539

128 938
8400
998

18 750
0

0

0
39475
47 057
43 495
4 874

0

17 675
77 395
604 973

2022

24 750
0

0

8531
123 619
120 625
215188
492 713

2021
105 188
181 880
179 395

20611
41 000
19001
122 636
0

32 080
219 862
2604
800
3489
53 502
43738
5500
25500
82 658
46 659
92 159
1278 261

2021
75 828

9 000
81 250
32500

0
0
0
198 578
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtrattsavgalder
Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga foérvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Iz
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2022
1096 023
120 364
288 645
278 302
1783334

2022

380 840
137 285
288 762
0
1620396
217 081
2 644 364

2022
20779
0

170 000
9188
30 252
-36 688
249 878
443 409

2022
22 150
164 000
5000

0

191 150

2021
1117958
126 997
267 387
266 161
1778503

2021

343 563
132 581
257 994
61458
1581526
197 195
2574 317

2021
9330
6343

162 828
124 837
12 211
30 000
337 755
683 305

2021
45 812
142 800
3000
93
191705
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Iz

rinrecnUn-HkinHIq3L3
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2022 2021

944 406 1260641

944 406 1260641
2022-12-31 2021-12-31
245 876 901 245 876 901
245 876 901 245 876 901
-12 382 973 -10 834 106
-1547 760 -1548 867
-13 930733 -12 382973
231946 168 233 493 928
237 400 000 183 200 000
100 552 000 100 675 000
337 952 000 283 875 000
2022 2021
99172470 99172470
99172470 99172470
-4 374 243 -3 869 997
-503 796 -504 246

-4 878 039 -4 374 243
94 294 431 94 798 227
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier och andelar

Summa

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Tomtratt

Ovr férutb kostn uppl int

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

rinrecnUn-HkinHIq3L3
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2022-12-31 2021-12-31
1173395 1252981
221093 -79 586
1394488 1173395
-910 519 -882 277
-80421 -28 241
-990 940 -910 519
403 547 262 876
2022-12-31 2021-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000
2022-12-31 2021-12-31
0 2910

137 134

0 2 299 302

137 2302 346
2022-12-31 2021-12-31
0 56 658

46 446 0

0 44 397

45 306 42 500
810198 810198

0 165 000

196 542 146 592
1098 492 1265 345
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NOT 17, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-06-05 3,05% 20937500
Stadshypotek 2023-03-01 0,51% 25225000
Stadshypotek 2023-03-01 0,51% 17683333
Stadshypotek 2024-12-01 0,68 % 12450000
Stadshypotek 2025-06-01 0,77 % 23250000
Stadshypotek 2023-06-01 0,53% 28125000
Summa

Varav kortfristig del 92 170 833
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under néasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
Berdknat revisionsarvode -26 000

El 133 237
Forutbetalda avgifter/hyror 905917
Sociala avgifter 53100
Uppvarmning 63 570
Utgiftsrantor 46 045

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 190070
Summa 1365939

NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 158 084 000
Summa 158 084 000

rinrecnUn-HkinHIq3L3
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Skuld
2021-12-31
21562 500
25925 000
17 683 333
12 650 000
23 250 000
28 425 000

127 670 833 129 495 833

2021-12-31
30 000

149 667
818 043

45 812
73436
39581

198 310
1354 849

2021-12-31
158 084 000
158 084 000
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Kronolotsen 1, org. nr 769612-9449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kronolotsen 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kronolotsen 1 for ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Kronolotsen 1, org. nr 769612-9449, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovrig upplysning

Som framgar av arsredovisningen ar byggnadens nyttjandeperiod enligt styrelsen bedomd till 196 ar. Detta ar en forhallandevis lang avskriv-
ningstid och medfér saledes lagre kostnader for avskrivningar an om en kortare nyttjandeperiod identifierats av styrelsen.

Malmo den 2023-06-07

KPMG AB
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