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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSHs BROSTADSRATTSFORENINGAR

Yersion 5

Anpassningar av dessa stadgar

| Bostadsrittsforeningen har anpassat H5Bs normalstadgar for
bostadsratisféreningar av 2011 i foljande bestdmmelser:
Anpassning av antagna stadgar har skett betréffands styrelsens konstituering

1§22, Anpassning har Sven skett | bostadsrttshavarens srsvar § 31 samt
hnstedsrattsfireningens ansvar § 32,
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisfireningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma §r HSA Bostadsratisférening Tulebo i Mblindal. Styrelsen har sitt sate i
fAdindal.

§ 2 Bostadsritisibreningens Sndamdl

Bostadsratisforeningen har till Sndamésl att | bostadsrittsféreningens hus uppiita bostadsigenheter
for permanent boende och lokaler 3t megdiemmarna till nyttjande utan tidshegransning och dérmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrbttsidreningen till andama] att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt [br alt stérka gemenskaparn
orh tillgodose gemensamma intressen ach behov, frimja serviveverksambet och tiliganglighet med
anknytning il boendet. Bosta dsrattstoreningen ska i all verksamhet virna am milidn genom att verka
for en langsiidig haltbar utverkiing.

Bostadsritt & den ritt | bostadsriusfdreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen,

Medlem som har bostadsrtt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara mediem | en HSB-firening, i det fdljande kallad HSB. H5B ska vara
medlern | bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsfareningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med H3B.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sérskift tecknat avtal uppdra 5 HSB att bitrida
bostadsrittsféreningen | forvaltningen av dess angeligenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV B

€ 4 Formiray vid Bveridtelse

Ett avtal om tveridteise av bostadsrittt genom kip ska upprattas skriftiizen och skrivas under av
saliaren och képaren. Kdpehardiingen ska Innehallz uppgift om den lagenhet som dverlateisen avser
sarat ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Sverldtelseavtatet inte uppivller formkraven 3r éveridtelsen ogiitig,

& & Ran 11 medismskap

intrBde | bostadsrattsfdreningen kan beviljas den som ar mediem 1 M5B och

1. komimer att erhilla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt | bostadsritisforeningens hus.

Orn en bostadsratt har Svergdtt tilf bostadsratishavarens make far maken nekas mediemskap |
bostadsrattsforeningen endast om maken inte & medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillsmpning om bostadsrits till bostadslzgenhet dvergdit till annan ndrstdends person som varakyigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrite Svergats til fir inte nekas intréde i bostadsritisforeningen, om de villkor
f5r mediemskap som f8reskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittstbreningen skaligen bér
gadta honotn som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirearen inte avser att bosétta sig
permanent | bostadslagenheten har bostadseittsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal ritt att neka mediemskap.

Mediemskap fr inte nekas ph diskriminerande grund.

Juridisks personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrattsféreningen.
uridisk person som farvarvat bostadsritt till en bostadsifigenhet som inte r avsedd for fritidsandamat
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvBrvat bostadsratt till bostadsigenhet far inte
nekas mediemskap.



En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen mbste ha samtycke av
bostadsritisfdreningens styrelse for att genom Sveribielse forvarva bostadsritt till en bostadsifgenhet
som inte dr avsedd for FritidsBndamal. Samiycke behdvs inte vid exekutiv férsalining elier
tvangsforsidlining om den juridiska perzonen hade pantritt | bostaden eller vid $8rvarv som gbrs av en
kommun eller ett iandsting.

§ 6 Andelstbrvary

Den som farvarvat andel | bostadsratt tifll bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor efler sandra med varandra varaktigl sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerittsiigs thrviive

O en bostadsratt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvéiry och
farvirvaren inte antagits till medlem, far bostedsritisforeningen uppmana fOrvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrittsfdreningen har
férvirvat bostadsrétien och sélt medlemskap. Om uppmaningen inte $8ls, far bostadsritten
tvangstorsalias enligt bostadsratislagen for forvirvarens rakning.

3 8 REYU a8t uthva bostadsriiten

N3r en bostaderatt Gverglit till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon 8t mediem eller beviljas mediemskap 1 bostadsréttsforeningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsciitshavare far vidiva bostadsrtten trots att dédsboet inte 4r
mediem | bostadsritisforeningen. Tre ir efter dbdsfallet f3r bostadsratisféreningen uppmana
dédsboet att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt 1 bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte f&r nekas medlemskap | bostadsrirtsféreningen, har forvirvat
bostadsritten och sélt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsratten tvéngsforsiljas for
dédshoets rdkning enligt bostadsratisiagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsréitten och forvirvet skatt genom tvangsforsélining
eller vid exekutiv firsétining, ken tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex mdnader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsratten och soikt
mediemskap.

§ ¢ Prbvning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avglra fragan om medlemskap inom en manad fran dat att skriftlig och
fuklstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsratisféreningen.

Fér att prive frigan om mediemskap kan bostadsréttsforaningen komma att begira
kreditupplysning avseende sdkanden.

& 10 Mekat mediomskap
En dverlitelse ar ogiitig om den som bostadsratten Svergétt till nekas mediemskap i

bostadsratisforeningen.
Enligt bostadsrattsiagen giiler sdrskiida regler vid exekutly f8rsdljning och tvangsfbrsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 insats, andeistal och drsavpift

Arsavgiften fordelas melian bostadsritisiigenheterna i farhallande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka hostadsrattsfdreningens iSpande verksamber. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering Tar underhdll av bostadsrattsfdreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdilsplan,

Om inre fond finns ingar aven fondering f&r inre underhall,

Andelstal och insats for lagenhet besiutas av styrefsen. Beslut om Sndring av andelstal som medfér
dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fdreningsstdmma. Bestutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet,

Baslut om andring av insats ska afltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for glitigt beslut anges |
bostadsrattsiagen.



Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsavgiften hetalas manadsvis senast sista vardagen fore
varie kalendermanads brian am inte styrelsen bestutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgdr drijsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfaliodagen gl dess full betaining
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader m.m,

V drsavgifien ingaende ersdttning 8r virme och varmvatten, elektricitet, sophimining eller
kansumtionsvatten kan bersknas efter forbrukning. For informationsdverfaring kan ersittning
hestammas till lika belopp per lagenhet,

£ 12 Uppliteise-, Bveridtelse- och panisitiningsavyift samt avgift for
angrahandsuppisteise

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen,

Bostadsrittsforeningen far ta ut Bverlitelseaveift av bostadsrittshavaren med hiygst 2,5 procent ay
prisbasheloppet.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaran med higst en procent av
prisbasbetoppet.

Prisbasbeloppet bestams enlipt sociaiforskringsbalken och faststélis §&r fyverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsattningsaveift vid underratielse om panisattning.

Avgift for andrahandsupplételse kani tas ut efter beslul av styrelsen. tostadsramsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsuppiatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet uppidts under en del av ett ir, beraknas den hbgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendarm2nader som ligenhgten &r uppidten.

Bostadsrattsfreningen far | Svrigt inte ta ut sirskilda avgifer 16r Stglrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta fned anledning av Iag eller fériatining.

FORENINGSSTAMNAN

§ 13 Rikenskapsér och arsredovishing
Bostadsrittsfbreningens rikenskapsir omiattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fBreningsstdmma ska styrelsen 4l revisorerna l8mna
srsredovisning. Denna bestdr av fsrvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och

tillliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimme
Féreningsstamman & bostadsrittsfireningens hdgsta beslutande argan.
Drdinarie foreningsstdmma ska hailas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstamma ska hallas nr styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmima ska ocksé
hiHas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tionde! av samitliga réstberattigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandias.

Fareningsstimman f3r besluia att den som inte ar medlem ska ha rdtt att ndrvara eller pd annat satt
folia farhandlingarna vid fireningsstrmman, £t shdant besiut &r giltigt endast om det bitrdds av
sarntliga réstherittigade som dr ndrvarande vid fireningsstamman,

Ombud, bitraden och andra stimmofunictioniirer har alltid rétt att nrvara vid fSreningsstimman.

§ 18 Motionsy

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foréningsstamma, ska skriftiigen anmiia
arendet till styrelsen fire mars manads utgang.

& 16 Kallelss 1l fireningsstimma

Styrelsen kallar 1l foreningsstdmma.

Kallelse till fdreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska {Srekomma pd
freningsstamman.

Kalielse F3F utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utférdas senast tv veckor
fisre fBreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kalielse
ska enligt fag i vissa fall séndas till varje mediem vars adress 5r kand 18r hostadsrittsfbraningen.



Bostadsritisforeningen fir dé skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hj#lpmedel.
Narmare reglering av férutsattningar for anvandning av elektroniska hjdipmedel anges i fag.

§ 17 Dagordping
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

féreningsstammans dppnande
val av stdmmoordfrande
anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare
godkénnande av rostiangd
fraga om narvaroratt vid féreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstraknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststiliande av resultatrkning och batansrakning
. beslut i anledning av bostadsrittsfdreningens vinst eller férlust enfligt den faststélida
balansrakningen
. bestut om ansvarsfrihet f&r styrefsens ledamdter
bestut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, vatberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter
17. val av styrelsens ordforande, styrelseledambter och suppleanter
18. presentation av H3B-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val avrevisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdéter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande
23. valav fullméktige och ersdttare samt Ovriga representanter i HSB
24, avstyrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda arenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avsiutande
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Extrg freningsstimma
Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden sem ska
behandlas.

& 18 Rostrilt, ombud och bifride

Pa foreningsstémma har varje medlem en rist. Innehar flera mediemmar bostadsriitt gemensamt
har de tilisammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsridttsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostrétt,

En mediems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
mediemmens stéliféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfardandet. Medlem far foretridas av vaifritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrade.

§ 12 Ristning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har f31t mer 8n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika ristetal den mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rfsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
fottning om inte annat beslutas av f8reningsstdmman innan valet forrittas,

Fbr vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestammelser i lag.



O ristsedel inte avidmnas elier réstsadel avidmnas utan réstningsuppgift (s kailad biank sedel)
vid sluten omrdstring anses inte résthing ha skett.

£ 20 Protokel! vid iSreningsstinuns

Ordféranden vid foreningsstamman ska se tiHl att det fdrs protokoll.
| fréga om protokoliets innehsil gatler att;
1. rostingden ska tas in | eller bifogas protokoliet,
2. foreningsstBmmans beslit ska foras in | protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollst,
Protokoliet ska undertecknas av stimmaoordféranden och av valda justerare:
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tiganghgt hos
bostadsrittsforeningen fir medlemmarna.
protokol! ska fiérvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

& 21 Biyreise
Styrelsen bestar av Hgst tre och hogst elva styrelseledambter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelsefedamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fireningsstimman viljer stifelsens ordférande och éwriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs

av féreningsstamman ska mandattiden far hiiften, elier vid utlds tel ndrmast hogre antal, vars ett ar..

§ 22 Konstiuering och frmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig vice ordftirande och dven sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisatdr fir studie- och fritidsverksambeten inom bostadsratsioreningen.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varay minst
tvd styretseledamater, att tvi tillsammans teckna bostadsréttsforeningans firma.

§ 22 Beshsiflrtet

Styrelsen 3r beslutfor nir fAer 3n hilften ay hela antalet styrelseledambter &r narvarande, Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostanide fSrenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening 50t styrelsens ordfarande bitrder. Nir minsta antal ledamdter &r nérvarande kravs
enhillighet far giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokolfet ska justeras av ordfdranden for
sammamradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styreiseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet.

Enclast siyrelseledamaot och revisor har ritt sit ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen [Srfogar fver
miiligheten att ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Frotokoli ska farvaras betryggande, Protokoll frin styrelsesammantride ska {8ras | nummerfBijd.

§ 25 Revisorey

Revisorerna ska till antalet vara 18zst tvd och hgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksfirbund, Svriga vilis av foreningsstémman. Mandattiden & fram till ndsta
ordinarie foreningsstamma. _

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsherttelsen lamnsd
senast tre veckor fore fireningsstimman, Styrelsen ska 18mna skriftiig forklaring till ordinarie
{oreningsstdmma Over gjorda anmarkningar i revisionsberatielsen,

Arsredovisningshandiingar, revisionsherittelsen och styreisens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hiltas tillgangliga for mediemmarna minst fva veckor fore den
fireningsstdmma ps vitken de ska behandles.

§ 26 Valheradning



Vid ordinarle foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av l8gst tvl
ledamoter. En ledamet utses av foreningsstémman till ordférande | valberedningen,

Valberedningen bereder och féresiar personer til! de fértroendeuppdrag som fGreningsstémman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till fdreningsstdmman [8mna forsiag pé arvede och faresla principer for andra

ekonomiska ersdttningar {&r styrelsens |edamdter och revisorer..

FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Yiire fong

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhélispian reservera respektive tai ansprak medel for

yitre underhail.

Inrs fond
Bostadsritisforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsréttsidgenheter.
Overforing till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrattshavare far f&r att bekosta inre underhat] av 1agenhet anviinda sig av den del av fonden

som tiihdr bostadsrattsiagenheten.
Bostadsréttsldgenhetens andel av fonden bestams utifran férhallandet mellan andelstalet far
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsiagenheter i bostadsrattsfareningen, med avdrag

for gjorda uttag.

& 28 Underhiilspian

Styrelsen ska :
1. uppritta en underhaiisplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. rligen budgetera for att sdkerstalla att tillrackiiga medel finns for underhéll av

bostadsratisforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i implig amfattning och i enlighet

med bostadsrittsféreningens underhalispian, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over och undersiott
Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Rgenheisfiriackning
Bostadsrittshavare har ratt att f3 utdrag ur ldgenhetsférteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. [lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fGr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppiatefsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen f&r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostaderittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egenbekostnad hilla i3genheteni gott skick, Det innehdr att
bostadsratishavaren ansvarar £or att shvil underhéila som reparera idgenheten och att bekosta
Btghrderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalis- och
reparationsansvar som faljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisféreningen tecknat en
motsvarande firsikring till forman fir bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i
torekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden fér Sldersavdrag.

Bostadseitishavaren ska foija de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, l, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. Fér vissa Stgirder i lagenheten kriivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De
tgarder bostadsrittshavaren vidtar | ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Tild Bigenhsten hir bland annal:

1,

| ad

8.

10,

11.
12
i3,

14.
1s.
i6.

yiskikt pé rummaens viggar, goly och tak flimie den underliggande behandling som krdvs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackedissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa §or
fuktisolerande skikt | badrum ach vitrum,

icke barande innerviggar,

inredning | ligenheten och Bvriga utrymmen tillhdrande igenheten, exempelvis:
sanitetsporstin, koksinredning, vitvaror shsom kylffrys, diskraskin och twdttrnaskin,
bostadsratishavaren svarar ocksa for anslutningskopplingar pa vattenledning till samiliga
vitvaror,

lagenhetens innerddrrar med tihdrande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterdorr sami besiag, handtag, ghngifirn, 18tningslister, brevinkast,

i forekemmande fall I8s och nycidar tilthérande tilthallarids,

brevidda,

glas i fonster och disrrar samt spréjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,
till fonster och fénsterddrr hiirande beslag, handtag, géngjdrn, titningstister samt malning;
bostadsrattsfdreningen svarar dock fr maining av utifrén synliga delar av
fanster/fonsterddrr,

midining av radiatorer ach vérmeledningar,

ledningar fér aviopp, gas til de delar de &r syniiga 1 lagenheten och betjénar endast den
aktuella ldgenheten,

kiamringen runt golvbrunnen, rensaing av golvbrunn och vattenlés,

eldstider och braskaminer,

samtliga utanpatiggande efledningar | lagenheten samt brytare, elultag och fasta
armaturer,

hrandvarnare, samt

elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsriitishavare forsett isgenheten med.
fgna, av féreningen ef godkéinda installationer.

Ingdr | bostadsrittsupplistelsen forrad, garage eller annat agenhetskomplement har
bostadseattshavaren samma underhdlis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
genheten enligt ovan, Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsrdtt.

Om lgenheten 3r utrustad med bafkong, altan elier hior till genheten mark/uteplats som 3
uppliten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining och sndskotining. For
baliong/altan svarar bostadsrittshavaren f8r mdlning av insida av batkongfront/altanfront sarmt golv.
Maining utférs enligt bostadsrattsfdreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hi nelras. Vad avser
markfuteplats 3r bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsratisforeningens anvisningar gillarde
skitsel sv marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren 5r skyldig ath tilt bostadsrénsfbreningen anmila fel och brister f sédan
lsgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse efter enligt lag.

vid renovering av badrum och vtrui skall boverkets byggregler, senaste utgdva, eller motsvarande
myndighetskrav féljas. Freningen ger dirvid anvisningar om dakumnentationskrav for 3tgérder.
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8 32 Bostadsrattsforeningens ansver

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittstSreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsritishavarens ansvar enligh § 31, 87 val underhaliet och halls i gotr sldck.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare 16r underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfreningen har
farsett idgenheten med ledningarna och dessa tj&nar fler 8n en igenhet {s8 kallade
starniedningar),

2. ledningar fr aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfiring som
bostadsratisféreningen godkant eller forsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
lapenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. vattenledningsr, armiaturer for vatten {blandare, duschmunstycke m.m.} inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

4. radiatorer, virmepanns, varmvattensberedare och vérmeledningar | Idgenheten som
bostadsrittstireningen forsett lagenheten med,

5. rdkgdngar (e} rBkgdngar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/kksfidke,

6. sikringsskap,

7. ytrerddrr ochi férekormmande fall staket samt

8. iascylindrari samtliga ytterdorrar.

§ 33 8rand- och valtenledningsskada samt chyra
For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pé grund sv utstrémmande
tappvatten) svarsr bostadsrittshavaren endast | begrénsad omfattning | entighet med

bostadsrattsiagen,
Detta giller dven i tillimpfiga delar om dat finns ohyra § tigenheten.

§ 34 Bostadsrittsiireningans dveriasgands oy underhdiisltgird

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. £t sddant beslut ska fattas av {Sreningsstdmma och far
endast avse tgird som fdretas { samband med omiattande underhall eller ombyggnad av
bostadsratistoreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet,

§ 38 Férdndring av bostadsriticiiganhst

Om ett bes|ut som fattats pd Wreningsstimma innebir att en lgenhet som uppiitits med
bostadsratt kommer att foréindras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bosta dsréttsfareningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaran ha gatt med pb beslutet. Om
bastadsrittshavaran inte ger sitt samtyeke till farandringen, blir bestutet ndé giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rdstande har giit med pd det och basiutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden,

§ 38 Avhidlpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar f8r i8genhetens skick sd att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom ochinte efter uppmaning
avhidlper bristen | lgenhatens skick 38 snart som mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingreop | dgenhsat
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstlnd | lgenheten utfGra 8tglrd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. Bndring av befintliga ledningar f8r aviopp, virme, gas eller vatten, gller
3.  annan visentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara vagra att medge tillstdnd till en dtgird som avses i fBrsta stycket om dtgrden §r
till pataglig skada elier oldgenhet fér bostadsratistoreningen.

£ 38 Anvandning sv bostaderatien
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Vid anvandning av |agenheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsats far stirningar som | sddan gred kan vara skadliga f&r haisan eller annars forsdmra deres
bostadsmilis att de inte skaligen br tilas. Bostadsrittshavaren ska Sven i burige vid sin anvindning av
lagenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Rostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa Sligganden fullgdrs ocksa av desom
hér 1ill bostadsratishavarens hushill, de som bestker bostadsritishavaren som gast, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete i
lzenheten.

Bostadsrattsforeningen kan antz erdningsregler, Ordningsreglerna ska vara | dverensstd mmelse
med ortens sed, Bostadsrattshavaren ska folja bostadseBttsfdreningens ordningsregier,

O det forekommer storningar | boendet ska bostadsratisfireningen ge bostadsrattshavaren
tilisageise att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsritishavaren sags
upp med anledning av stt stbrningarna & sBrskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfartning.

Om bostedsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett ficemd| Br behaftat med ohyra
far detta inte tas in | lagenheten.

§ 39 Tilitvsde (i Wgenhsten

Féretradare for bostadsratisfreningen har ratt att 3 komma in | Hgenheten nér det behbys for
tillsyn eller for att utfdra arbete som bastadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar
bestadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for lagenhetens skick,

N3¢ bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsr8tten ska tvingsférsilias ¢
bostadsrittshavaren skyldig att 13ta lgenheten visas pd Bmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att hostadsrittshavaren inte drabbas av stéirre oligenhet 8n nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ratt att komma in | I3genheten och utféra nddvindiga dtgdrder for aty
wtrota ohyra | huset elier pé marken.

Om bhostadsrittshavaren inte l3mnar tiltriide ndr bostadsrittsféreningen har ratt tilf det kan
bostadsritisféreningen anséka om sarskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppidielse

En hostadsratishavars Sr upplita sin lgenhet | andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrafsen ger site skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begransas till viss tid och ska
lamnas om bustadsrittshavaren har skil for upplétalsen och bostadseitrsfreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplateise lmnas av styrelsen for bostadsrSttshavaren Sndb upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden {8mnar sitt tillstind.

Nar#n juridisk person innghar en bostadslagenhet kan samtycke til andrahandsupoltelse endast
nekas om bostadsratisfdreningen har befogad anledning.

Samtycke tilt andrahandsuppidtelse behdvs inte;
* om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tviingsfarsaljning enligt
bostadsrittsiagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits til

mediem i bostadsrattsféreningen, alfer

+ om ligenhieten §r avsedd 15r permanenthoende och bostadsratten tiil genheten innehas av en
kommun ehler eft landsting.

Mar samtycke inte hehdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppiatelsen.

& 41 inrymma ulomsidende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer | ligenheten, om det kan medfora
men f8r bostadsrittsforeningen efler ndgon annan rmedlem § bostadsrattsidreningen.
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§ 47 Andamal med bostadsritien
Bostadsrattshavaren far inte anvénds Jagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsfdreningen fr dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsratisféreningen eller ndgon mediem i bostadsrattsidreningen.

£ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
déarigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréatishavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsrétten till bostadsratisféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |

avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Myttjanderatten tilf en jdgenhet som innehas med bostadsratt och sam tilltritts dr féeverkad och
bostadsraéttsfreningen har ritt att sidga upp bostadsritishavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats elier uppldtelscavgift
om hostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppldteiseavgift utdver tvd veckor frin
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin

betainingsskyldighet,

2. Drisismat med arsavgift eller avgift 6r andrahendsuppiitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avglft for andrahandsuppltelse, nar
det galler en bostadstagenhet, mer &n en vecka eflter firfallodagen eller, nér det giller en loksi, mer
8n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Digvlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tilistdnd vpplater [3genheten | andra hand,

4, Annat indamal
om lagenheten anvinds for annat dndamzl 3n det avsedda,

5. incymma utomstdende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer thi men for bostadsrittsfareningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsritishavaren elier den, som l3genhieten uppiatits til § andra hand, genom vardsldshet ar

vallande till att det finns ohyra | {igenheten elier om bostadsratishavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsml underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att chyran sprids | huset,

7. Vanvard, stroingar och llknande

om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten
ar upptaten tif | andrz hand uisdtter boende | omgivningen {or stdrningar, inte lakitar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viagrat tifltride
om bostadsrittshavaren inte {8mmnar tilitride tHl igenheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt till
tilitrade och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig urséia for detta,

9. Shyldighet av synnerlig vikt



om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsritttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrttsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds foér néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor alier i vilken 1ilf en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser ot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatien 3r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmedan, uppségning oth sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrétishavaren 13ter bli att efter tilisdgelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt1-6 och 7.9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géiler inte om nyttjanderdtten dr forverkad pé
grund av sarskilt allvarliga stdmingar i boendet.

Bostadsrittshavaren f&r inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller & om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning inom tre manader frén
den dag d3 bostadsrattsféreningen fick reda pa forhaliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjander&tren enligt punkt 2 férverkad pd grund av drajsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsuppiftelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pd grund av drijsmalet Inte skiljas frén 18genheten

1. om avgiften — nar det &r fraga om en bostadslagenhet ~ betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom art betala avgiften inom denna tid, och meddelzande om uppségningen
ach aniedningen till denna har 13mnats till socialndmnden | den kommun dér ldgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften - nar det r fréga om en lokai ~ betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mdajligheten att fa thitbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var
majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs | férsta stycket galler inte om bostadsritishavaren, genom ativid upprepade tillfalien
inte betala avgiften, har 3sidosatt sina forpliktelser i s3 hig grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bér f4 behélia lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utglngen av den tid som anges i
féirsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsédgning enligt punict 3 far dock, om det ér friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplételsen och far ansbkan beviljad.
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Bostadsrétishavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia rattelse. Uppmaningen sit vidia rittelse ska ske inom tvd minader frin
den dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses | punid 3.

Punict 7

Vid séarskilt alivarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven am nagon tiliségelse
om rittelse inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga strningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndamnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndrmnden.

Punkt 10

En hostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratisforeningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvé ménader frén det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till 8tal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsratisfireningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvad méanader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 48 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsr&ttsféreningen gjort vad som krvs av den;

tilisdgelse om stdrningar i boendet

tillsigelse att avhjéipa brist

uppmaning att betala insats eller uppiatelseavgift

tillségelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse tili panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dbdsbon med flera angaende nekat mediemskap.

Noubwene

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [ampiig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna elier till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skrifttig information anviinda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av férutsiittningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostaderitisfreningens fastighet ach tomiritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkdnnande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eler firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga féréndringar av
bostadsrattsfdreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning elier annan inskrivning i

bostadsrittsféreningens fastighet elier tomtratt.

§ 47 Sdrskiida regler v giltigt besha
For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsfdreningens fastighet, dei av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om @ndring av bostadsrattsféreningens stadgar.
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F&r giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3, besiut att bostadsrattsfbreningen ska trida i likvidation elfler fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om Andring av bostadsratisforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av
H3B Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Utirdde ur HSB

Ot et beshut innebir att bostadsratisforeningan begdr sitt uttride ur HSB bilr beslutet giltigt om
det fatkas pd tvd pé varandra faljande féreningsstimmor och pd densenare fGreningsstdmman
bieratts av minst tvd tredjedelar av de riistanda.

Vid uttride ur HSE ska bostadsratistBreningens stadgar och firma Sndras utan tillmpning av § 47,

£ 4% Uppldsning
Om bostadseittsfBreningen upplises ska behaling tiilgdngar tififalie mediemmarna i farhallande tll
bostadsrittshigenheternas insatser.
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