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Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 f6ér

Riksbyggen Bostadsriéttsférening Kanalpromenaden

Organisationsnummer 769638-9332

Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berikning av féreningens l6pande intiékter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

l. Kanslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgirder nirmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg




A. Allmanna forutséattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2020-08-26 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar
upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljdméssigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i november manad 2023.

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske med bdrjan i april manad 2024 och avslutas i maj méanad 2024.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem &rs garantitid) mellan bostadsréatisféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till c:a 80 %.

65 st. forhandsavtal har tecknats (ca 94 %).

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k akta bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Malmé Abborren 5
Adress: Vastra Alvgatan 6-12

211 18 Malmd
Areal: ‘ 2192 m?
Bygglov: Bygglov har lamnats av Malmdé kommun 2020-11-26.
Antal Byggnader: 2
Byggnadsar: 2024
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 69
Antal lokaler: 0
BOA (m?): 5512
LOA (m?3): 0

Byggnadernas utformning
Tva flerbostadshus, ett i atta vaningar med tva trapphus samt ett gardshus i fyra vaningar med ett
trapphus, med sammanlagt 69 lagenheter. Byggnaderna innehéller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppforas pa ett sadant satt att en &ndamaélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréattshavarna.




Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning Malmo Abborren GA:1 (ga:1) har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets
behov garage och dagvattensystem.

| gemensamhetsanlaggningen ga:1 ingar 4 st fastigheterna Abborren 2, 3, 4 samt 5. For anlaggningen
nédvandigt utrymme upplats i deltagande fastigheter.

Gemensamhetsanléggning Malmé Abborren GA:2 (ga:2) har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets
behov av innergard, kommunikationsytor, lekplats m.m.

| gemensamhetsanlaggningen ga:2 ingar 3 st fastigheterna Abborren 2, 4 samt 5. For anlaggningen ndédvandigt
utrymme upplats i deltagande fastigheter.

Anlaggningen ga:1 forvaltas av en samfallighetsférening och anlaggningen ga:2 via delagarférvaltning.

Kostnaden fér anlaggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmaterimyndigheten.

Féreningen svara for 24/100-delar (24 %) av driftskostnaderna i ga:1 och 69/182-delar (ca 38 %) i ga:2.

Servitut m.m.

Andamal Rattsforhallande Typ Rittighetsbeteckning
Vag Férman Officialservitut 1280K-2020/48.1

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaderna ansluts for varmeleveranser fill E,ON.
Undercentral &r belagen i kallarplan.
Foreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 18 m* finns monterade pa tak. Beréknad elproduktion ca
4527 KWhfar.

Hissar 3
Trapphus 3

Byggnaderna &r anslutna till Tele2 fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljdrum
1 st gemensamhetslokal

1 st cykelrum

1 st rullstolsforrad

Parkering redovisas i avsnitt F



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Ytterviagg

Yitertak
Balkong
Fénster
Entreport
Lagenhetsdorr
Uppvidrmnings-
system

Ventilation

Ligenhetsférrad

Kallargrund i betong
Betong
Betong alt. utfackningsvaggar

Takpapp/sedum '

Balkongplatta i betong, racke i aluminium alt. glas
Aluminiumkladda tréfonster

Tralglas

Sakerhetsd6rr i stal

Fjarrvarme, vattenburet radiatorsystem

Fran- och tilluft med varmevéxlare

1 per lagenhet belaget i kéllaren

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar  Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Inredning enl i&genhetsritning.

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Mélat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt Jagenhetsritning.
Tvéattmaskin och torktumlare.

Wec/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

wceC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt [&genhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens

styrelse har en omgang ritningar tillgéngligt.

Forsékringar

Fastigheten avses bli fullvardeforsakrad hos Folksam.
| forsakringen ingér styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.




C. Slutlig kostnad fér féreningens fastighet

Forvarv av Riksbyggen Hyresbostéder Triangeln 7 AB *

Reglering Koncernintern nettoskuld

Summa anskaffningsvirde fastighet

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, andel i gemensamhetsanlaggning (Malmé& Abborren
GA:2), lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

Foreningens andel av byggnadskostnader for garage i

gemensamhetsanléggning (Malmd Abborren GA:1) inkl anslutningsavgifter
och mervardesskatt.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

68 829 681 kr

15 854 319 kr

84 684 000 kr

288 683 000 kr

13 739 000 kr

387 106 000 kr

*Bostadsréattsféreningen har forvarvat samtliga aktier i aktiebolaget Riksbyggen Hyresbostader Triangeln 7 AB som &ger fastigheten
Malmd Abborren 5, dérefter har fastigheten sélts vidare till bostadsréttsféreningen och aktiebolaget har likviderats. Likvidationen har

bekostats och utférts av Riksbyggen.

Fér det fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga vérdet med tillagg for
entreprenadkostnader samt 6vriga anskaffningskostnader ligga till grund fér berékning av eventuell skaitepliktig vinst. Den latenta

skatten har beréknats till cirka 15,2 miljoner kronor.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostader har &nnu gj faststéllts men
beraknas till

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler (garage) har annu ej faststallts men
beraknas till

173 000 000 kr

2 802 500 kr

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp  Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan**
% ca dr

Lan 1 17 114 000 kr Pantbrev 5,16 1 1,0% rak
Lan 2 17 114 000 kr Pantbrev 4,87 2 1,0% rak
Lan 3 17 114 000 kr Pantbrev 4,70 3 1,0% rak
Lan4 17 114 000 kr Pantbrev 4,52 8 1.0% rak
* Réntor fér lan ovan ar angivna per 2023-10-10
** |.Anen amorteras med 0,5 % de tre (3) férsta aren.
Summa lan 68 456 000 kr
Insatser 318 650 000 kr

SUMMA FINANSIERING

387 106 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).



E. Berakning av foreningens l6pande intdkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r preliminara och grundar sig pa bedémningar gjorda september manad 2023,
INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostader 4 999 400 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéder
Bedoémd uppmatt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 1 037 400 kr
samt kostnad for/ TV/Data/Tele .

Y Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utéver arsavgift bostdder. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pé hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per ldgenhet redovisas i ldgenhetsférteckningen.

SUMMA INTAKTER 6 036 800 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réantor 3290 300 kr

Amorteringar 342 300 kr

Réantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan. 205 400 kr
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshdjning av laneréntan.)

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i 2319 300 kr

forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 80 266 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 220 499 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 89 973 kr
Utemilj6 inkl snoréjning 49 413 kr
Styrelsearvode 97 645 kr
Revisionsarvode 17 682 kr
Forsakringar 100 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 523 667 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 601 539 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall * 153 524 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 133 652 kr
Renhallning/soph&mtning 110 000 kr
Service inkl besiktning hiss, évriga installationer 37 500 kr
Gemensamhetsanldggning (delagarférvaltad GA:2) 87 000 kr
Lépande underhall 10 000 kr
Forbrukningsmaterial och évriga utgifter 6 900 kr -

Driftnetto samfillighetsférening
Férenings andel av driftnetto fran samfallighetsféreningen - 325 200 kr
Abborren SFF (GA:1)

*)Ovanstaende driftskostnader &r beraknade efter normalférbrukning med anledning av husens
utformning, belagenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammansattning
och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden for enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det
berzknade vardet.

) Se féregdende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 29 200 kr
SUMMA KOSTNADER 5861 300 kr
Avsattning till underhallsfond. 110 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 65 500 kr

2) For de forsta femton éren effer vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéder. Fastighetsskatten avser garage.
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RESULTATPROGNOS

Summa intakter 6 036 800 kr
Summa kostnader - 5 861 300 kr
Aterféring amorteringar 342 300 kr
Avskrivningar - 6 980 908 kr
SUMMA RESULTAT - 6 463 108 kr
Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat p4 komponenter.
F. Redovisning av ldgenheterna
Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.
Garage som &r inrattat som gemensamhetsanlaggning finns under féreningens fastighet. Garaget
ar gemensamt med ytterligare tre fastigheter och kommer att férvaltas av en samféllighetsférening.
Férhyrning av garageplatser sker via Samfallighetsférening. Garageplatserna kommer vara
samutnytjade, dvs gj fasta platser och ej garanterad plats.
Hyra for garageplats ar 1 375 kr/manad inkl moms.
Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool via Our Green Car vid inflyttning (1 st anslutning per
hushall). Anslutningen till bilpoolen varar f r o.m férsta inflyttning och iéper i 10.ar. Kostnaden for
anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 10-arsperioden darefter
tecknar respektive medlem eget abonnemang med bilpoolen direkt. Kostnaden fér I6pande
abonnemangsavgift star Riksbyggen for under férsta 10-rsperioden.
Bilpoolsbilar avses placeras i det gemensamma garaget och kommer att vara tillgangliga for
bilpoolens medlemmar via bilpoolens bokningssystem. Bilpoolen nyttjas av ytterligare 3 fastigheter.
10 st elcyklar kommer att finnas tillgangliga i cykepool, bokning sker via bilpoolens
bokningssystem. Avgift till cykelpool bekostas av Riksbyggen under den férsta 10-arsperioden.
Cykelpoolen nyttjas av viterligare 3 fastigheter.
Vardekoder hos Skanetrafiken kommer att delas ut, ett per hushall vid forsta inflyttning. Riksbyggen
bekostar detta.
G. Nyckeltal
BOA: 5512 m? LOA: 0 m?
*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstéende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.
kr/m?
Insatser och ev. Upplatelseavgifter * 57 810
Féreningens lan * 12 419
Anskaffningsvéarde * 70 230
Belaningsgrad 17,7%
Snittranta féreningens 1an 4,8%
Réantekostnadsreserv fér foreningens lan 0,3%
kr/m?
Arsavgift, bostader * 907
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader * 188
Driftskostnader (inkl ovan beddmd forbrukning) *** 421
Kassaflode *** 12
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering * 82
Avskrivning *** 1266
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar beréknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska béara sin del av kostnader fér drift och underhall.

3. Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtat:

* Képekontrakt fastighet avseende Malmé Abborren 6 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forsalining

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med E-on.

* Avtal om elnat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverforing

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforséakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverféring for uppmatt férbrukning inom hushallet.

4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhalisplan fram. Har beréknas foreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande sétt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhéll) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den

ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Malmé 2023- [¢) - [3-
Riksbyggen Bostadsrattsférening Kanalpromenaden

il ]
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INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Kanalpromenaden
Organisationsnummer 769638-9332

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2023-10-17 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt
med forhallanden som &r kdnda for oss. | planen gjorda berakningar &r vederhaftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen &r
uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intréffar ndgot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet far
féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for foreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse fér
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-09-11

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2020-08-26

Beslut om bygglov, daterat 2020-11-26

Situationsplan daterad 2020-05-06

Aktiedverlatelseavtal uppréattat 2021-10-01
Proformabalansrakning 2021-10-01

Utdrag ur fastighetsregistret, 2023-09-06

Riksbyggenavtal, uppréattat 2021-10-01

Uppdragsavtal, upprattat 2021-02-02

Kreditoffert Handelsbanken 2021-02-26

Aktuella rantenivaer samt andrad amortering per 2023-10-10
Driftkostnadsberakning, daterad 2023-10-09
Driftkostnadsberakning Samff, daterad 2023-03-17
Sammanstalining anskaffningskostnad GA:1/Samff, 2020-10-07
Berakning av taxeringsvarde 2023-09-13

Foton fran byggarbetsplats daterade 2023-10-18

NEEHHEHERHEEHEER-E

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméant omddme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillfsrlitliga grunder.

Stockholm 2023-10-25 Stockholm 2023-10-25

Av Boverket férklarade behériga att uifarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



