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Dagordning vid arsstdmma

1. Motets 6ppnande

2.  Uppréttande av férteckning éver narvarande medlemmarr,
ombud och bitraden (réstléangd)

3. Val av ordférande pa stamman

4.  Anmaélan av ordférandes val av sekreterare

5. Faststallande av dagordningen

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

7. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberéattelsen

10. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av
forlust enligt faststalld balansrékning

13. Beslut om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende

18. Motets avslutande
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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

um L L 1] e (s . e
Forvaltningsberattelse s

2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 686 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 550 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Under 2017-2019 uppfordes det 3 punkthus med 60 ldgenheter med inflyttning under juni 2019. Husen 4r beldgna p
Biskopsgarden i Goteborg.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade hos Soderberg & Partners.

Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 6

2 rum och kok 25

3 rum och kok 15

4 rum och kok 14

Total bostadsarea 3859 m?
Arets taxeringsvirde 79 548 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 47 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal:

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Elhandel EON

Elnit Goteborg Energi
Fjarrvarme Goteborg Energi
Hissavtal Schindler
Digital TV, Bredband Tele2
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort

reparationer for 52 tkr..

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Asa Holmelin Ordforande
Ida Englesson Sekreterare

Christer Davidsson

Vice ordforande

Tarek Abdellatef Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Ken Johansson Suppleant
Senad Sahman Suppleant
Simon Rabaa Suppleant
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

KPMG AB Auktoriserad revisor  Stimman
Valberedning Utsedd av

Anna Kandil Stamman

Soi Ho Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapséret har oroligheter i omvérlden resulterat i 6kade driftskostnader vilket paverkat foreningens
ekonomi i den omfattning att beslut fattades om att h6ja arsavgiften med en betydande procentenhet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 85 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hdjdes med 20 %.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 686 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 10 st).

3 | ARSREDOVISNING BRF Cirrus Org.nr: 769634-4667
Transaction 09222115557493522839

Signed AH, IE, CD, TB, AC




Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 845 2 699 2 813 1500 0
Resultat efter finansiella poster -1 136 -1288 -613 -274 0
Balansomslutning 179 795 181 628 183 611 186 004 59 315
Soliditet % 72 72 72 71 22

Nettoomsittning: Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid érets birjan 132 720 000 540 000 -1 426 893 -1288017
Disposition enl. arsstimmobeslut 1288017 1288017
Reservering underhéallsfond 270 000 2270 000

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat _1135 985
Vid arets slut 132 720 000 810 000 -2984 910 -1 135985
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 714910

Arets resultat -1 135985

Arets fondavsittning enligt stadgarna -270 000

Summa -4 120 895
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4120 895

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 844 955 2 699 341
Ovriga rorelseintikter Not 3 134 490 913 205
Summa rorelseintikter 2 979 445 3 612 546
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 335 489 -2179 132
Ovriga externa kostnader Not 5 -427 076 -445 397
Personalkostnader Not 6 -64 343 -31278
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 686 162 -1 679 425
Summa rorelsekostnader -3 513 070 -4 335 232
Rorelseresultat -533 625 -722 686
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anlidggningstillgangar 0 1227
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 43 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -602 404 -566 558
Summa finansiella poster -602 361 -565 331
Resultat efter finansiella poster -1 135 985 -1288 017
Arets resultat -1 135 985 -1288 017
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 178 663 392 180 342 816
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 94 325
Summa materiella anliggningstillgangar 178 757 717 180 342 816
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernfretag Not 11 295 556 295 556
Summa finansiella anliggningstillgangar 295 556 295 556
Summa anliggningstillgangar 179 053 273 180 638 372
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 84 109
Ovriga fordringar Not 13 21 640 21583
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 140 492 107 005
Summa kortfristiga fordringar 162 132 212 697
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 579 640 776 622
Summa kassa och bank 579 640 776 622
Summa omsittningstillgangar 741 773 989 319
Summa tillgangar 179 795 046 181 627 691
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132720 000 132 720 000

Fond for yttre underhall 810 000 540 000

Summa bundet eget kapital 133 530 000 133 260 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 984 910 -1 426 893

Avets resultat -1135985 -1288 017

Summa fritt eget kapital -4 120 895 -2 714 910

Summa eget kapital 129 409 105 130 545 090
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15954 558 33 265 791

Summa langfristiga skulder 15 954 558 33265 791

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 33971 262 17 256 966

Leverantorsskulder 50 087 6 695

Skatteskulder Not 16 11 480 10 200

Ovriga skulder Not 17 18 976 8383

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 379 578 534 566

Summa kortfristiga skulder 34 431 383 17 816 810

Summa eget kapital och skulder 179 795 046 181 627 691
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Stomme och grund 1%
Tak, fonster och fasad 2%
El, virme och installationer 4%
Maskiner och inventarier 6%

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir
part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhélla
kassaflode fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har Sverfort i stort sett alla risker och forméner som
dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelser har reglerats eller
pa annat sitt upphort.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnader 6ver lanets [6ptid med hjilp av instrumentets effektivrénta. Hdrigenom
dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska éterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som en
privatbostadsforetag (dikta bostadsrittsforening). Bostadsrittsforeningen har inga inkomster utdver avgifter samt réntor
hénforliga till fastighetsinnehavet och betalar ddrfor ingen inkomstskatt. I den man Svrig inkomst av kapital eller annan
forvirvskilla forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt, fn 21,4%.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i GBG Fjédermolnet AB som dgde fastigheten del av Géteborgs Biskopsgarden.
Forvirvet dr redovisat enligt Red U9, vilket innebér att dvervérdet for aktierna forts till fastigheten. Féreningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte
har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatten till 0 kr.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 645519 2 568 600
Hyror, garage 198 024 198 024
Rabatter 0 -23 283
Vattenavgifter 1412 -44 000
Summa nettoomsittning 2 844 955 2699 341

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 96 568 128 160
Ovriga lokalintikter -1 000 0
Ovriga ersittningar 28 155 18 078
Ovriga rorelseintikter 10 767 55 828
Forsikringsersittningar 0 711 140
Summa 6vriga rorelseintakter 134 490 913 205

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -51 667 -1277 639
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -11 480 -10 200
Forsdkringspremier -35 867 -22 845
Kabel- och digital-TV -124 814 -151411
Systematiskt brandskyddsarbete =71 554 0
Serviceavtal -33 543 0
Obligatoriska besiktningar -30 086 -4 368
Ovriga utgifter, kopta tjinster -9 963 -33 563
Sné- och halkbekdmpning -135015 -22 204
Erséttningar till hyresgéster 0 =755
Forbrukningsinventarier -103 668 -19 209
Vatten -106 624 -146 340
Fastighetsel -140 647 -88 573
Uppvérmning -238 796 -259 231
Sophantering och atervinning -155738 -108 961
Forvaltningsarvode drift -86 027 -33 833
Summa driftskostnader -1 335 489 -2179 132
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -370 714 -357 047
Lokalkostnader 0 -500
IT-kostnader -1 370 -1 293
Arvode, yrkesrevisorer -19 375 -45 625
Ovriga forvaltningskostnader -14 832 -12 478
Kreditupplysningar 0 -275
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -10 144 -22 600
Kontorsmateriel 0 -2 051
Telefon och porto -125 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 320 0
Bankkostnader -2 595 -2 128
Ovriga externa kostnader -1 600 -1 400
Summa dvriga externa kostnader -427 076 -445 397
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -48 950 -23 800
Sociala kostnader -15393 -7 478
Summa personalkostnader -64 343 -31 278
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 686 162 -1 679 425
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 686 162 -1 679 425
anldggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -602 161 -563 545
Ovriga rintekostnader -243 -3013
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -602 404 -566 558
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 119958 887 119 958 887
Mark 64 667 613 64 667 613
184 626 500 184 626 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 184 626 500 184 626 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 283 683 -2 604 259
-4 283 683 -2 604 259
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 679 425 -1 679 424
-1 679 425 -1 679 424
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 963 108 -4 283 683
Restvérde enligt plan vid arets slut 178 663 392 180 342 817
Varav
Byggnader 113 995 779 115 675 204
Mark 64 667 613 64 667 613
Taxeringsvdrden
Totalt taxeringsvarde 79 548 000 47 400 000
varav byggnader 68 148 000 32 000 000
varav mark 11 400 000 15 400 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 101 063
101 063 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -6 738 0
-6 738 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 94 325 0
Varav
Maskiner och inventarier 94 325
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Not 11 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
GBG Fjiddermolnet AB org.nr 559042-2274* 295 556 295 556
*Ags till 100 % av Brf Cirrus
Summa andelar i koncernforetag 295 556 295 556
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 -5 206
Kundfordringar 0 1053
Osikra hyres- och kundfordringar 0 88 262
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 84 109
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 21 640 21583
Summa 6vriga fordringar 21 640 21 583
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 12222 11 423
Forutbetalt forvaltningsarvode 90 903 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 597 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 350 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6420 95582
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 140 492 107 005
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 579 640 776 622
Summa kassa och bank 579 640 776 622
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 49 925 820 50 522 757
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -33 971 262 -17 256 966
Langfristig skuld vid arets slut 15 954 558 33 265 791

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,90% 2023-05-25 16 822 830,00 0,00 162 801,00 16 660 029,00

SWEDBANK 0,59% 2023-05-25 16 877 097,00 0,00 217 068,00 16 660 029,00

SWEDBANK 1,37% 2024-05-24 16 822 830,00 0,00 217 068,00 16 605 762,00

Summa 50 522 757,00 0,00 596 937,00 49 925 820,00

*Senast kiinda réntesatser

Foreningen mdste redovisa skulder och amorteringar som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi SWEDBANK lan om 33 971 262kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lénefinansieringen inom elt ér dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller foriinga lanen under kommande ar.

Not 17 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31

Beriknad fastighetsavgift/-skatt 11 480 10 200
Summa skatteskulder 11 480 10 200

Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skuld for moms 4145 8289
Skuld sociala avgifter och skatter 14 831 0
Avrikning hyror och avgifter 0 94
Summa 6vriga skulder 18 976 8 383
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 7 465
Upplupna rédntekostnader 31732 4489
Upplupna elkostnader 19 299 24 239
Upplupna vattenavgifter 0 66 276
Upplupna virmekostnader 38 038 60 802
Upplupna kostnader for renhallning 0 3750
Upplupna revisionsarvoden 15000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 0 23 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 116 463
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 275 509 212 282
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 379 578 534 566
Not 20 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 52096 500 52 096 500

Not 21 Vasentliga héndelser efter raikenskapsaret utgang

Under rikenskapséret har oroligheter i omvérlden resulterat i 6kade driftskostnader, vilket paverkat foreningens

ekonomi i den omfattning att beslut fattades om att hoja érsavgiften med en betydande procentenhet.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Asa Holmelin Ida Englesson

Christer Davidsson Tarek Abdellatef

Var revisionsberittelse har Iimnats den 2023-
KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstémman i Brf Cirrus i Géteborg, org. nr 769634-4667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Cirrus i Géteborg for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sa&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgédrder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en foérening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Cirrus i Goteborg for &r 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #rvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet r i sin helhet kvalitets- och milj5certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Brf Cirrus i Goteborg Org.nr: 7696344667 i .
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Brf Cirrus i Goteborg Org.nr: 7696344667

Transaction 09222115557493522839

Signed AH, IE, CD, TB, AC



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad férsékringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intédkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom :
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre #n de

kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med I4n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter 4r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i foSrekommande
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fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Ispande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. v g Aprsredovisni ir upprdttad av styrel,
Brf Cirrus | Gotebo (Q oo Cimusi Goteborg samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bdde langivare och képare bra mojligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 = lesbyg gen
www.riksbyggen.se ~ Ruvnfor heba Livet
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AR Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



