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I/

Besiktningsfiiretaget

UTOKAD

Overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for siljare.

Billdals Larktradsvag 9

Denna besiktning har genomfoérts pa uppdrag av sdljaren enligt de forutsattningar som framgar av ”Villkor
Overlatelsebesiktning”. Om du som képare dnskar dverta den juridiska rétten till besiktningsutlatandet och samtidigt
uppfylla en del av din undersékningsplikt, ar du vdlkommen att kontakta Besiktningsforetaget for genomférande av en
kopargenomgang. En kdpargenomgang ger samma ansvarsférhallanden och har samma villkor som en fristaende
Overlatelsebesiktning for kopare.
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Besiktningsteknikerns tankar i korthet

Befintlig fastighet bedoms sammantaget uppvisa férvantade anmarkningar i relation till lder / byggnadssatt.

Har man som képare inte deltagit vid besiktning rekommenderas att en avtalad/ bokad besiktningsgenomgang av
utldtandet gérs med undertecknad. Denna genomgang bokas via maklaren.

For att bilda sig en samlad uppfattning av bostaden &r det viktigt att hela protokollet Idses igenom.

Med vanlig hélsning

Mikael Martensson - Besiktningsforetaget AB

oopooo|ooo oog poo| o Sgg
ooooofooo || oo opoof o oo o
ooooo|ooo || oo ooo poo| o o

Besiktningsféretaget AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se

oo

ooo


mailto:info@besiktningsforetaget.se

Besiktningsforetaget ¥4

Innehallsforteckning
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Objekt

Adress
Objektsadress: Billdals Larktradsvag 9
427 38 Billdal
Fastighetsbeteckning: Lindas 355:2
Besiktning: UTOKAD
Uppdragsnummer: 12417
Besiktningstekniker: Mikael Martensson, Besiktningsforetaget AB
Besiktningsdag: 2024-03-08
Ovriga narvarande: Fastighetsigare
Fastighetsmaklare
Véaderlek: Klart, 8°C
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ByggnadsbesRkrivning

Objekt
Byggnadsar/ Ombyggnadsar: 1973
Byggnadstyp: 1-plans hus med suterrangkallare

Suterrdngkallare / Betongplatta pa mark med klinkers, pabyggda golv & viggar

Grundkonstruktion: . . S
! U samt malade/vidvda sten/betongytor i dvrigt

Stomme material: Tra / Betong

Varmesystem: Bergvarmepump via vattenburna radiatorer
Ventilation: Sjalvdragsventilation

Fonster: 2-glas kopplade fonster samt 2-glas isolerrutor
Fasad: Tegel & trafasad

Hangrannor och stupror: Plat

Takkonstruktion: Valmat tak med betongpannor pa ett underlag av lakt, underlagspapp och

raspont
Terrangférhallande: Tradgardstomt
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Handlingar och information

Handlingar och information har lamnats av fastighetsagare.
Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i lamnade handlingar och information.

Uppgifter om utforda Nuvarande dgare har haft huset i sin dgo sedan 1985

renoveringar: . . .
& Lopande underhall har skett kontinuerligt

Information fran saljare och - Har det forekommit nagon vattenskada i huset?
upplysningar om fel i - Nej.
fastigheten: - Har det varit stopp i avioppen?

- Nej - spolning har utférts regelbundet.
- Har det utférts stambyte?

- Nej.

- Arhuset omdranerat?

- Nej.

- Arelledningar utbytta i huset?

- Nej.

- Artaket omlagt?

- Nej.

- Arradonmétning utférd?

- Nej.

- Kan man halla varmen i hela huset vintertid?

- Ja.

- Har ni kdant nagon konstig lukt i huset under tiden ni bott har?
- Nej.

- Finns ritningar pa huset?

- Ja.

- Kanner ni till om det finns nagra sprickor eller sattningar i huset?
- Nej.

- Finns alla servitut och bygglov?

- Ja.

- Finns vatrumsdokumentation?

- Nej.

- Kanner du till om det féorekommer nagon invasiv vaxtlighet pa fastigheten?
- Nej.

- Har l6pande sotning/ kontroller utforts av eldstaden?

- Nej - eldstad har ej anvints pd ldnge - eldningsférbud féreligger.
- Finns det nagra fel/ brister som du kédnner till?

- Nej
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Okuladr besiktning - forklaringar

Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen - samt
ovrig information:

Muntliga uppgifter:
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Besiktningsteknikern besiktigar synliga och atkomliga ytor i utrymmen som kan nas
genom inspektionsluckor, dérrar och liknande. Ytor som inte ar atkomliga, eller pa annat
satt inte ar besiktningsbara ingar i koparens undersokningsplikt. For dessa har
besiktningsteknikern inget ansvar.

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pa plats hur kontrollen kan utforas pa ett sakert satt.

De allra flesta hus har nagon form av fel eller brist som kan utgora en risk for skada.
Ibland har felet eller bristen kanske redan orsakat en skada. Det mest férekommande
problemet ar olika typer av fuktrelaterade skador. Utrymmen sasom vind, krypgrund eller
konstruktioner pa betongplatta utsatts for olika fuktbelastning, beroende pa till exempel
temperaturer och hur de nyttjas.

Det dr normalt att forvanta sig att en aldre fuktisolering eller draneringsledning har en
nedsatt funktion.

Andamaélet med detta besiktningsutldtande r att klargdra samtliga férhallanden vid
besiktningstillfillet, saval det som besiktningsteknikern okulart kan upptécka pa plats,
som de eventuellt muntliga uppgifterna som lamnats till besiktningsteknikern och som ar
av betydelse.

Finns uppfattning om att nagon muntlig information saknas eller ar felaktig maste
uppdragsgivaren begara eventuell redigering inom fem (5) arbetsdagar. For redigering
som inte begars inom angiven tid har besiktningsteknikern inget ansvar.
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Noteringar

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Markforhallanden:

Sockel & fasad

Fonster och dorrar:

Hangrannor/stupror:

Tak:
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Vaxter férekommer lokalt i anslutning till byggnaden

Nar det finns rabatter och vaxter ndra byggnaden finns risk att fukt stannar kvar i vdaggarna.
Detta kan i sin tur orsaka invandiga fuktskador. Vaxternas rotter kan ocksa skada fasad &
grundmuren och satta draneringsledningen ur funktion.

Sprickor och otatheter férekommer i sockel samt lokalt ovan fonster pa tegelfasad

Vi rekommenderar kontakt med murare for att bedéma orsak och omfattning

Fonster och dorrar ar i behov av malning/underhall och sidoljus bredvid ytterdérr har en
spricka i glaset

Fonsterbagar och fonsterkarmar dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt- och rétskador
pa grund av sdmre vattenavvisande formaga, vilket lokalt skett i fonstersmyg.

Underhall och byte av skadat material rekommenderas
Fonsterbleck ar otata vid infastningar

Eftersom fonsterblecken &r otata lokalt finns risk att vatten rinner in i vaggen vilket i sin tur
kan leda till fuktskador i vaggkonstruktionen - atgard rekommenderas

Isolerglas ar aldre (galler ej tva utbytta fonster pa kallarplan, gavel)

Befintliga fonster ar dldre vilket betyder att tatningen mellan fonsterrutorna ar samre.
Detta har lett till att rutor missfargats och kondens uppstatt mellan glasen lokalt, varpa det
rekommenderas kontakt med glasmastare fér bedomning av ett byte av dessa aldre
kassetter och sidoljus.

Lovsilar saknas

Nér det saknas lovsilar sa finns det risk att det blir stopp i dagvattenledningen -
komplettering av dessa rekommenderas - ex i samband med takrenovering

Da yttertaket ar dldre (original) har det ett minskat motstand mot vattenintrangning.
Detta i sin tur kan leda till fuktskador pa tralakt och vidare ner i takkonstruktionen.
Vidare "hdnger" takutspranget ovan entrén.

Det ar att forvanta sig att taket bor laggas om inom en rimlig framtid,

varpa det rekommenderas att en taklaggare kontaktas for bedomning om nar en sadan
renovering bor ske

Se Vind for mer info
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Vind:

Garage - separat ingang
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Vid intrdde i garage noterades en avvikande lukt av gnagare, vilket bedéms harstamma fran
vind. (uppgang via garage)

Det rekommenderas att orsak och omfattning till denna avvikande lukt utreds, for att
beddma omfattning och atgarder.

Mikrobiell pavaxt finns pa underlagstaket.

Detta kan vara ett tecken pa att vinden tillfors fukt inifran bostaden. Observera att
besiktning av bostadens ventilationssystem inte har ingatt i uppdraget.

att komma till radtta med detta maste fukttillférseln inifran bostaden minskas. Det kan goras
genom att ventilationen i bostaden forbattras samt att eventuella otatheter i
vindsbjalklaget (tak-/vaggvinklar, taklucka med mera) tatas.

Fuktmarkeringar noterades lokalt pa underlagstaket vid skorsten - dessa visade vid
besiktningstillfallet inga forhojda fuktindikationer, dock rekommenderas det att dessa
flackar halls under uppsikt for att sdkerstélla att dessa inte sprider sig.

Del av vind langst bort ar ej besiktningsbar da landgangar saknas har
Befintliga yttervaggkonstruktioner riskerar pa grund av naturlig fuktpaverkan att drabbas

av fuktrelaterade skador. Detta i sin tur kan leda till mikrobiella skador (angrepp av
mikroorganismer) som i sin tur kan resultera i att mikrobiell lukt sprids till garage.

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten i den omgivande luften ar
Over 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot pa 17 %.

Fuktkvoten uppmattes till 15,9 % i yttervaggssyll
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INVANDIGT

Skador som forekommer pa ytskikt och inredning pa grund av naturligt aldrande eller vanligt slitage noteras inte sarskilt i

utldtandet.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad.

Entréplan:
Entréhall

Passage

Bad / Wc

Sovrum 1
Sovrum 2
Kontor

Vardagsrum

Kok

Allmant
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Inget att notera.

Inget Gvrigt att notera.

Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt och har passerat tiden for sin tekniska livslangd.
Kontakta en behorig vatrumsentreprenér for renovering.

| samband med renoveringen rekommenderas det att kringliggande konstruktioner
kontrolleras for eventuella foljdskador — avvikelser atgardas naturligtvis.

Inget Ovrigt att notera.

Inget 6vrigt att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

Fuktskydd saknas i diskbankskap samt under kyl/frys

Utan fuktskydd ar det svart att upptacka smyglackage fran rorledningar. Vatten kan da
tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

En avvikande lukt upplevdes i vissa rum pa detta vaningsplan

Det rekommenderas att orsak och omfattning till denna avvikande lukt utreds om denna
skulle kvarsta efter stéadning

Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se
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Suterrdngplan:

Allmant

Pl i},_r\\.
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Delar av kéllarens utrymmen &r i behov av renovering med avseende pa bland annat

pabyggda golv och vaggar, dldre vatrum och rostiga gjutjarnsbrunnar allméant i kallaren.

Kontroll av konstruktion:

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten i den omgivande luften ar
over 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot pa 17 %.

Fuktkvoten i pabyggda vaggar och golv uppmaéttes mellan 18,8 % & 21,3 %

Det rekommenderas att alla organiska material som har kontakt med
betongplattan/kallarvaggarna rivs ut och ersatts med en fuktsaker konstruktion for att i
forhindra att mikrobiell lukt sprids till boendemiljon.

Det ar viktigt att tanka pa att denna rekommendation géller samtliga rum dar dessa
konstruktioner forekommer pa kallarplanet.

| samband med renoveringen rekommenderas det att kringliggande konstruktioner
kontrolleras for eventuella foljdskador — avvikelser atgardas naturligtvis.

Eftersom kéllarens utvandiga fuktskydd (dagvattensystem, draneringssystem samt
fuktskydd utvandigt kallaryttervaggarna) ar aldre &n 25 ar, vilket betraktas som dessa
delars genomsnittliga tekniska livslangd, sa kan systemet ha nedsatt funktion. Detta 6kar
risken for invandiga fuktskador i kallaren.

Byggentreprenor kan med fordel kontaktas for bedomning av omfattning och prisuppgift
for ovan rekommenderade atgarder.

Vidare noterades fuktflack & fargslapp i tak under garage med férhojda fuktindikationer,
varpa det rekommenderas att orsak och omfattning till detta utreds
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Bilaga 1 - Okular elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsakerheten?

Alla bostdder har en elanlaggning, som i sin tur har en innehavare. Det ar innehavaren som ansvarar for att elanlaggningen
ar sdker. Ansvaret innebdar bland annat att regelbundet kontrollera anldggningen och halla koll pa vilka lagar och regler som
géller. Innehavaren ar skyldig att se till att anlaggningen ar sa utford och halls i ett sadant skick att den ger nédvandig
sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman bade fortlopande
och periodiskt. Med ”“Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller kép
disponerar 6ver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmant kanda aldersmassiga avskrivningar pa
elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet stérre erfarenhet av elinstallationer dn en husképare/agare. Nagra
undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet utfors inte.

Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas.
Dessa typer av undersokningar kraver i allmdnhet besiktningsman med sarskild behérighet for respektive installation.
Undertecknad besiktningstekniker har inte elbehorighet. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i lamnade
upplysningar.

Information om elanlaggningen

Anlaggningens alder: Sedan byggnation.
lakttagelser: Allmant dldre elinstallationer - elcentral med porslinssakringar
Slutsats och | takt med framtida renoveringar rekommenderas att elen uppdateras av behorig elektriker.

rekommendationer:
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Bilaga 2 - Okular kontroll av vatten & avlopp

Bedémningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allméant kdnda alders- och/eller férsdkringsméssiga
avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsférrattaren har i allmdnhet storre erfarenhet av
installationer for vatten- och avlopp, dn en normalt bevandrad husképare/agare, i detta fall redovisas darfér bedémningar
och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra undersokningar i form av matningar eller
asbestinventeringar utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersdkningar kraver i allmanhet fackman med
sarskild specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tilldggsuppdraget okuldr kontroll av vatten och avlopp &r att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsteknikern garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov av
en Oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sdkerstalla detta kravs en utredning av en behérig fackman.
Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om byggnadens vatten och avlopp

Anldggningens alder: Sedan byggnation
Vattenforsorjning: Kommunalt vatten.
Typ av avlopp: Kommunalt avlopp.
Ovriga upplysningar: Bergvarmepumpen ar bytt 2006
lakttagelser: Allmant aldre VA & aldre gjutjarnsinstallationer finns i kallaren.
Slutsats och Vid renoveringar rekommenderas att behorig VVS-entreprenor kontaktas for uppdateringar
rekommendationer: av VA enligt nu gallande branschnorm.
e
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Bilaga 3 - Fuktmadtning

Matning

Information fran Ingen information lamnades.
uppdragsgivare:

Utférande: Stickprovmassiga matningar har utforts pa grundkonstruktionen och pa delar av 6vriga
stomkonstruktionen i huvudbyggnaden. Matningarna kan ej garantera en riskfri
konstruktion. Matningen har utférts med BES Bollmann H-DI 3.10

Information: Fuktigheten dndras 6ver aret pa grund av arstid och temperatur.
Sommartid ar det som fuktigast i krypgrunden och kallaren.

Under vinterhalvaret ar det som fuktigast pa vinden.

Vid langvarigt regn/ snésmaéltning kan ofta férhojd lokal fuktighet noteras.

Luftfuktighet (RF)

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (% RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket
vatten som luften innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften mattad och
fukten falls ut i form av sma vattendroppar. Men redan vid 60 % RF korroderar stal, vid 70 %
-75 % RF finns det risk for mikrobiell tillvaxt (mdgel). | Sverige ligger medelvardet for
utomhusluften 6ver aret runt 80 % RF.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. en regel eller en vindskiva, méts oftast i fuktkvot (FK). FK ar ett
matt pa forhallandet mellan fuktinnehall i kg och mangden torrt material i kg. Vid fuktkvoter
Overstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for mikrobiell tillvaxt (mogel).

Resultat - Se Suterrangplan - allmant
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Bilaga 4 - Radonindikation

Radonhalt Mittid

Matpunkt Gransvarde Bg/m3

Bg/m?3 (medelvarde)

Entréplan 51 1,5h 200

Slutsats

Ingen atgard nédvandig

Kallarplan 121 1,5h 200

Ingen atgard nédvandig

Beskrivning av risk

Radon ar en lukt och farglos ddelgas. Radongashalten kan variera beroende pa arstid, boendevanor och radonkalla.
Gillande riktvarde for radonhalt | bostad dr 200 Bg/m3. Man kan fa olika arsmedelvarden beroende pa vilken tid du gor

indikeringen déarav sa finns det en felmarginal pa ca 20%.
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Billdals Larktradsvag 9, 427 38 Billdal
Goteborgs stad

Nybyggnadsar: 1973
Energideklarations-ID: 1446364

ENERGIKLASSER

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, priméarenergital:
86 kWh/m2 och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, priméarenergital:
Energiklass C, 90 kwh/mz2 och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
44 kWh/m2 och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmatning:
Inte utford

Atgéardsforslag:
Har inte [amnats

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &gare.

Energideklarationen ar utférd av:
Andreas Magnusson,
Besiktningsforetaget AB, 2024-03-08

For mer information: Energideklarationen ar giltig till:
www.boverket.se 2034-03-08

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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B Ove r ket Dekl.id: 1446364

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsréattsforeningen.
Véstra Gotaland Goteborg [V Egna hem (privatagda smahus)
Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Lindas 355:2

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse
1 1 2224674 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress

Postnummer | Postort

42738 Billdal

Huvudadress

(o

Billdals Larktradsvag 9




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvdbostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (' Komplex Friliggande 1973
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exKkl.
215 m2 Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
e Ja Nej ..
@ C ) Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

SIS NS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-mé&nadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2301 - 2312

Beraknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalr
anges for byggnader dar det inte gar att f& fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade fér normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normaldrskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kwh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kwh
Flis/pellets/briketter (5) kwWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) kwWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) 8000 kWh
Vvarmepump-franluft (el) (11) kwh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kwWh
Varmepump-Iluft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1000 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El for komfortkyla (16) kwh
Fastighetsel' (17) KWh

Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel

Summa? (1-17) 9000 kwnh

Ovrig energi (ingdr inte i energiprestanda)

Hushéllsel® (18) 1500 kwh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvarme? Beréaknad

Ange solf&ngararea energiproduktion

O 2 © Nel m? kWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
O 2 @ Nel m?2 kWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

9374 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Goteborg

Byggnadens primarenergianvandning®

18547 kwh/ar

Referensvérde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

86 kwh/mz ar 90 kwh/m2 ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

144 kwhim2 &r kWh/m2 ,&r

' Den el som ingdr i fastighetsenergin.

* Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
® Den el som ingdr i hush&llsenergin.

“ Den el som ingdr i verksamhetsenergin.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad.

® Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa &terkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (@ Nej
Typ av ventilationssystem [~ FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [v  Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kw?

C Ja (o Nej
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt
Inspektion av luftkonditioneringssystem
Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa 6ver 70 kW? ]
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (e Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt

besiktigats pa plats?

(@ Ja ( Nej

Kommentar

| syfte att
ener gi dekl ar ati onen.

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas

i nhant a ber dkni ngsunder| ag fo6r uppréattande av

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som ar skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(CJda (@ Nej
Expert
Fornamn Efternamn
Andreas Magnusson
Datum fér godkannande E-postadress
2024-03-08 andreas.magnusson@besiktningsforetaget.se
Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdorighetsniva
5189 Kiwa Swedcert Normal
Foretag

Besiktningsforetaget AB




e
‘—"’). Bilaga - Version: 2.8

B nadens energiprestanda
Boverket Yo9 I

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Vastra Goétaland Goteborg 1446364
Fastighetsbeteckning Energideklarationen uppréttad
Lindas 355:2 2024-03-08

Adress Postnummer Postort

Billdals Larktradsvag 9 427 38 Billdal

Endast huvudadressen frn energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvénds for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass féljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — foéreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har @ndrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika dver tid. | denna bilaga finns en éversikt 6ver
byggnadens energiprestanda berdknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den géllande
energiprestandan fér byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 44 kWh/m2 och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 77 kWh/m2 och ar
Priméarenergital enligt BBR 29° 86 kWh/m2 och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besok webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

! BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4
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Ovrigt

Malet vid varje besiktning ar att fa fram sa mycket information om huset som det bara &r mdjligt, sa att alla
inblandade parter farett bra underlag och kan fatta valgrundade beslut.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestéllarens
uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom fem arbetsdagar meddela besiktningsmannen vad
som enligt bestéllarens uppfattning skall &ndras i utldtandet. Om sadant meddelande inte [Amnats inom
ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pa sa
satt kunnat réattas.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdrag ar avslutat i och med att
besiktningsmannen éversant utlatandet till bestallaren.

Som Saljare/Kdpare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sékerstélla att man forstar inneborden
av det som star dar. Har man som kdpare inte narvarat vid besiktningstillfallet rekommenderar vi att en
képargenomgang gors, antingen via telefon eller pa plats. Vid en képargenomgang galler samma villkor och
ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Om ingen kdpargenomgang gors har besiktningsmannen
inget juridiskt ansvar mot dig som kdpare. En képargenomgéang bokar ni genom att ringa eller maila in till var
vaxel.

Om du som séljare avser att teckna en dolda fel-férsakring med den har besiktningen som underlag ar
det av yttersta vikt att forsdkringspremien &ar inbetald pa tilltrédesdagen. Om premien inte &r inbetald
kommer forsakringen att bli verkningslds och ni star saledes utan forsékringsskydd.

Om ni inte har bestallt en dolda fel-forsakring men 6nskar att gora detta hjalper vi er gérna.
| sa fall &r ni varmt vdlkomna att kontakta oss sa beréttar vi mer.

Vanligahalsningar

BESIKTNINGSFORETAGET AB

Weadd Wi
Wirtanaasn
Mikael M&rtensson
Besiktningstekniker

BesiktningsforetagetAB

Vaxel:010-18 20 250
mikael.martensson@besiktningsforetaget.se
www.besiktningsforetaget.se
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Bilaga villkor
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Villkor for Overlatelsebesiktning

Forklaring

Uppdragsgivare

Fastighet

Fel i fastighet

Besiktningstekniker

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK
SOM GALLER JUST DITT UPPDRAG;
KOPARE ELLER SALJARE

Syfte for képare

Syftet med en 6verlatelsebesiktning for kopare
ar att infor en overlatelse klargora information
om Fastighetens fysiska skick, vilket sker
genom en byggnadsteknisk okular besiktning
som utfors av en sakkunnig
Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett
besiktningsutladtande.

Besiktningen ersatter inte koparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken, utan utgor
en del av undersokningsplikten.

Syfte for séljare

Syftet med en dverlatelsebesiktning for saljare
ar att infor en dverlatelse klargdra information
om Fastighetens fysiska skick, vilket sker
genom en okular besiktning som utférs av en
sakkunnig Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett
besiktningsutldtande och anvands som
underlag for forsaljningen/overlatelsen.
Besiktningsutlatandet kan aven ligga till
grund for eventuell dolda fel-forsakring.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Uppdragsbekraftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdrags-
givaren besiktningsvillkoren dar 6verlatelse-
besiktningens omfattning framgar.

Uppdragsgivaren ar skyldig att ldsa igenom och
tillgodogora sig informationen i
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.
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Saljaren eller koparen av fastigheten.

Den del av fastigheten som omfattas av 6verlatelsebesiktning.

En avvikelse fran vad en kdpare har kunnat férutséatta vid kopet, om
kopet genomfordes vid tiden for 6verlatelsebesiktningen.

Det besiktningsforetag som fatt i uppdrag att utfora
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren anses ha godkéant
informationen i uppdragsbekraftelsen samt
besiktningsvillkoren i forbindelse med att
besiktningen ar utfoérd.

Handlingar och information

Om Besiktningsteknikern far ta del av
information/handlingar och 6vriga
upplysningar om Fastigheten, som ar
vasentliga for besiktningen, s noteras dessa i
besiktningsutlatandet. | uppdraget ingar inte att
kontrollera riktigheten i lamnade uppgifter.

Okular besiktning

Besiktningen ar okular och inkluderar enbart de
delar som framgar av besiktningsvillkoren.
Besiktningen omfattar Fastighetens
huvudbyggnad och i férekommande fall
vidbyggd del av huvudbyggnaden sasom
forrad, carport eller garage samt den mark som
anses ha byggnadsteknisk betydelse. Andra
eventuella byggnader pa fastigheten ingar
enbart om detta framgar av
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och
atkomliga ytor i utrymmen som kan nds genom
inspektionsluckor, dorrar och liknande. Aven
utvandiga ytor som fasader, tak och mark i den
man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
besiktigas. Utvandig besiktning sker fran
mark, altan eller balkong. Yttertaket
kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller
installerade takbryggor. Stege ska
tillhandahallas av Uppdragsgivaren eller
agare.

Undanflyttning av vitvaror samt |6s6re sasom till
exempel mobler, sdngar och mattor ingéar inte i
besiktningsuppdraget. Det ingar inte heller att
flytta pa badkar eller demontera badkarsfront
eller liknande.

St
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For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det
att vinden &r utrustad med landgangar.
Krypbara utrymmen besiktigas under
férutsattning att arbetet kan utforas pa ett
sakert satt. Den bedémningen gor
Besiktningsteknikern.

Om det finns ytor eller utrymmen som
omfattas av Overlatelsebesiktningen men som
av nagon anledning inte har besiktigats skall
detta noteras i besiktningsutlatandet. Det kan
exempelvis vara snobelagt tak eller belamrade
utrymmen. En yta eller ett utrymme som inte
har besiktigats ingar anda i kdparens under-
sokningsplikt.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekraftelsen sa ingéar inte kontroll eller ansvar
for installationer sasom varme, vatten, el,
sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, altan, pool, solpaneler, eldstader
eller rokgangar i besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingér inte kontroll
eller ansvar for vilken typ av vaxtlighet som
féorekommer pa Fastigheten, inklusive
eventuella invasiva arter eller andra vaxtarter.
| besiktningsuppdraget ingér inte
energideklaration, miljéinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i
Fastigheten, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.
Overlatelsebesiktningen galler forhallandena
vid tiden for besiktningen.

| 6verlatelsebesiktningen ingér inte att lamna
atgéardsforslag eller kostnadskalkyler.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar
besiktningsutlatandet har skickats till
Uppdragsgivaren.

Besiktningsutlatande

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
har ndgon betydelse for bedomningen av
Fastighetens skick. Mindre defekter och
notering om estetiska forhallanden redovisas
normalt inte. Besiktningsteknikern tar hansyn
till Fastighetens skick, alder, konstruktion,
normalt skick hos likvardiga fastigheter samt
forhallandena vid tiden for besiktningen. Man
bor rakna med att en aldre byggnad normalt
har fler fel 4n en nyare byggnad samt inte
alltid uppfyller moderna krav.

Noteringar samt de risker som framgar i
besiktningsutlatandet kan normalt inte
beddmas som dolda fel i Fastigheten eller
goras gallande mot siljaren. Overlamnandet
av besiktningsutlatandet till ev. kdpare innebér
inte heller att séljaren utfaster eller garanterar
att Fastigheten har det skick som framgar av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatandet ersatter inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Bilaga villkor
BF villkor_version 2023.3

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena
vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen,
vilket kan innebéra att férhallandena kan vara
annorlunda an vid tiden for dverlatelsen av
Fastigheten.

| uppdraget ingér inte att revidera
besiktningsutlatandet efter ev. atgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella dtgarder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla
redovisade risker och rekommendationer om
fortsatt teknisk utredning.

Redovisade risker

Noterar besiktningsteknikern att det finns
pataglig risk for att Fastigheten har vasentliga
fel redovisas detta i besiktningsutlatandet.

Besiktningsteknikern tar hansyn till
Fastighetens egenskaper, noteringar som har
gjorts vid den okulara besiktningen,
Uppdragsgivarens information och handlingar
samt skick hos likvardiga fastigheter och
forhallandena vid dverlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas
av besiktningsteknikern da ett férhallande inte
kunnat faststéllas vid den okulara
besiktningen.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om
tillaggsuppdrag med Besiktningsteknikern i
samband med 6verlatelsebesiktningen. Vid
eventuella ingrepp i Fastigheten kravs
godkannande fran fastighetsédgaren.

Ett tillaggsuppdrag éar inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna. Tilldggsuppdrag ska
anges i Overlatelsebesiktningens
uppdragsbekriftelse eller i en separat
uppdragsbekriftelse.

Om tillaggsuppdrag utforts i samband med
overlatelsebesiktningen galler villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Slutsatserna av tilliggsuppdraget redovisas i
besiktningsutlatandet eller i separat
utldtande.

Okular kontroll av el- och va-installationer
Om det framgar av uppdragsbekraftelsen
ingar okular kontroll av el- och va-
installationer i 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsteknikerns noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kdnda aldersméssiga
avskrivningar pé el- samt vatten- och
avloppsinstallationer.

Besiktningsforetaget AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 Email info@Besiktningsforetaget.se
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| uppdraget ingéar inte nagra
maétningar/provtagningar av el- och
vatten/avlopp eller undersékningar sasom till
exempel isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besiktningsteknikern bedémer att nagot
frangéar normal funktion lamnas
rekommendation om vidare utredning med
behdrig fackman som har sarskild kompetens
inom respektive omrade. Undertecknad
Besiktningstekniker har inte behorighet i
ovan namnda installationer.

Kontrollen innebér inte att
Besiktningsteknikern garanterar
installationens funktion eller att den inte ar i
behov av 6versikt, reparation eller underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfors vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utférs utan ingrepp vilket
innebér att det &r svart att faststalla om det finns
nagra bakomliggande skador under tatskikt.
Fuktindikering ar inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas i besiktningsutlatandet.

Fuktmatning

Fuktmatning kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att upptéacka
fuktrelaterade skador. Kontrollen kan
innebara att Besiktningsteknikern behover
gora ingrepp i Fastigheten. Om majligt utfors
ingreppen i Fastigheten dar de inte syns eller
kan doljas. Antalet ingrepp beslutas av
Besiktningsteknikern pa plats. Besiktnings-
teknikern ansvarar inte for aterstéallande efter
ingrepp eller fér eventuella féljdskador.

Kontrollen utférs i riskkonstruktioner, till
exempel vind, grundlaggning, kallare och
uppreglade eller flytande golvkonstruktioner
eller vid behov.

Besiktningsteknikern mater relativ fuktighet
(RF) och/eller fuktkvot (FK).

Kontrollen ar stickprovsmassig, vilket innebar
att det kan finnas hogre fuktvarden péa andra
stallen an dar matningen gors. Darmed kan
maétningen inte garantera en riskfri
konstruktion.

Radonindikering

Radonindikering kan bestéallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utférs med matinstrument som star
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss
tid.

Bilaga villkor
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Resultatet ar en indikation och besiktnings-
mannen har inget ansvar for resultatets
riktighet. Radonindikeringen ger inget
arsmedelvérde, vid forhojda varden
rekommenderas en langtidsmatning.

Kostnadsuppskattning av atgarder
Kostnadsuppskattning kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en kostnadsbild
over kritiska atgéarder i Fastigheten. Kostnaden
for atgarderna ar uppskattade och
Besiktningsteknikern har inget ansvar for
uppskattningarna. Atgarderna forutsatter
vidare att behdrig entreprendr anlitas och
kostnaderna kan variera beroende pa
materialval samt val av entreprenér.

Atgarderna avser inte ingrepp av estetisk
karaktar utan endast utifran besiktnings-
utldtandets noterade risker/brister.

Areamatning

Areamatning kan bestéallas som
tillaggsuppdrag i syfte att klarlagga bostadens
area. Matningen utférs med lasermatare och
angesim

Viss mindre avvikelse kan forekomma i
uppmatningen. | areaméatningens utlatande
framgar vilken felmarginal som kan
forekomma utan ansvar for
Besiktningsteknikern.

Besiktningsteknikern ansvar
Besiktningsteknikern ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell vardsloshet eller férsummelse vid
utférandet av overlatelsebesiktningen &r
Besiktningsteknikern skyldig att ersatta den
skada som Besiktningsteknikern asamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsteknikern ar inte skyldig att utfora
undersokningar i 6verlatelsebesiktningen som
kan innebara personlig fara. Det ar besiktnings-
teknikern som avgor i varje enskilt fall om
undersokningen kan utféras pa ett sakert satt.

Besiktningsteknikerns ansvar dr dock begransat
enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsteknikerns skadestandsskyldighet ar
begréansad till det lagsta av foljande belopp

a) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan
forsakring vid den tidpunkt da avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att
utge till annan till féljd av fel i
besiktningsutlatandet.
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c) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
Besiktningsteknikern inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsteknikern utfor tillaggsuppdrag
i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i Besiktningsteknikerns
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i
besiktningsutlatandet saknas ndgon uppgift
eller papekande som Besiktningsteknikern
lAmnat muntligen ersatts endast om
Uppdragsgivaren omgaende efter mottagandet
av besiktningsutlatandet begért revidering av
besiktningsutldtandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsteknikern &r skyldig att inneha en
giltig konsultansvarsférsakring.

Besiktningsteknikern skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar
fran det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ska tillhandahalla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsteknikern kan tankas behova for
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och
utrymmen inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutlatandet har blivit
levererat ar det Uppdragsgivaren ansvar att
lasa igenom och kontrollera uppgifterna i
besiktningsutlatandet. Alla typer av synpunkter
ska meddelas inom 5 arbetsdagar. For
synpunkter som inte meddelats inom angiven
tid har Besiktningsteknikern inget ansvar. For
eventuella uppgifter som lamnats av
Besiktningsteknikern men som inte noterats i
besiktningsutlatandet har Besiktningsteknikern
inget ansvar.

Vem har ratt till besiktningsutlatandet
Besiktningsteknikern har aganderatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far
endast nyttja utlatandet enligt avtalat andamal.

Uppdragsgivaren far inte overlata
nyttjanderatten till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsteknikerns godkdannande.

Sker dverlatelse utan godkdannande har
Besiktningsteknikern inget ansvar for innehéllet
i besiktningsutlatandet, likasa om
Uppdragsgivaren anvander
besiktningsutlatandet for annat &n avtalat
dndamal.
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Om Uppdragsgivaren ar en séljare sa géller inte
ansvaret per automatik for képaren. For att
ansvar skall galla mellan képaren och
Besiktningsteknikern kravs sarskilt avtal.
Observera att ett sddant avtal endast ar mojligt
att utféra inom 12 manader fran avslutat

uppdrag.

Avbestillning eller ombokning

Eventuell avbestéllning eller ombokning ska ske
via telefon till telefonnummer 010-18 20 250.
Information lamnas under ordinarie dppettider
och som senast 24 timmar innan uppdragets
starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom
24 timmar fran uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation géllande
Besiktningsteknikerns uppdrag skall meddelas
till Besiktningsteknikern snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehélla en tydlig
redogorelse for felet/bristen samt innehalla ett
ekonomiskt ansprak. Besiktningsteknikern har
inget ansvar for fel som reklamerats/framstallts
senare an tva (2) ar efter att
besiktningsuppdraget ar slutfort.

Betalning och havning

Betalning for uppdraget ska erldggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekraftelsen. Om
betalning uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och
detta inte beror pa Besiktningsteknikern, kan
Besiktningsteknikern krava att
Uppdragsgivaren betalar eller om drojsmalet
beddms som ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.
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