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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Kaffekoppen 2

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

L'§

Fareningens firma dr Bostadsrdusloreningen Kallckoppen 2, organisationsnumimer 769618-3875.

Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider
och lokaler 4t medlemmama tll nyttjande utan tidsbegrinsning. Vidare att i férekommande fall hyra ut kommersiella
lokaler. Medlems ritt i foreningen pa grund av shdan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt siite i Bromma, Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2%
Nér en bostadsriut gverlitits till en ny innehavare, (ar denne utéva bostadsrétien och flytia ini Figenheten endast om han
har antagits till medlem i foreningen. Férviirvare av bostadsritt skall anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pi

sitt styrelsen bestimmer.

Medlemskap i foreningen kan beviljas [ysisk person som dverlar bostadsritt i [oreningens hus eller som [Sreningen
upplater bostadsrétt till. Juridisk person kan beviljas medlemskap om styrelsen si beslutar. Den som en bostadsritt har
dvergatl till far inte vigras medlemskap i [6reningen om [Greningen skaligen bor godia [Grviirvaren som
bostadsritishavare, Om det kan antas att férviirvaren [6r cgen del inle permancnt skall bosétla sig 1 bosladsritsligenhelen
har foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har férviirvat en andel 1 bostadsrétt fir vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

En ¢verlalelse av bostadsriitt iir ogillig om den som ¢n bostadsriill Gverlatits till inte antas (ill medlem i (Hreningen,

Bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt bnikande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Detta giller dven i de fall som avses 17 kap 6 § andra stycket i Bostadsrittslagen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

43

Insalts, arsavgill och i [Grckommande (all upplatclscavgill sami avgifll {6r parkeringsplals faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriittshavama betalar Arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas
pa bostadsriittsligenheterna i forhillande till Ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock beslutla att 1 darsavgiflen ingdende ersdtining [Or vinne, varmvatien, ¢lekirisk strom, TV, bredband,
telefoni, fastiphetsskatt och/eller fastighetsavgilt skall erliggas ulifrin uppmitt [Grbrukning och/eller uppskattad
forbrukning. Sidan ersiittning kan dven i tillimpliga fall erliggas per ligenhet.

Upplatelscavgill, dverlatclscavgill, panisitiningsay gill och avgifl [Gr andrahandsupplitclse far (as ut elicr beslul av
styrelsen

Overlitelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 procent av det prisbasbelopp som giller vid tidpunlcten for ansokan om
medlemskap och betalas av [Grvdrvaren.

Pantsittningsavgiften far uppga till hogst 1 procent av det prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten for underrittelse om
pantsiittning och betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrabandsupplatelse for en ligenhet far per ar uppga till hdgst 10 procent av det prisbasbelopp som giller
vid tidpunkien [Hr ansékan om andrahandsuthy mingen, Avgifl [Gr andrahandsuthyring betlalas av bostadsriitishavaren.
Om en ldgenhet upplits i andra hand under en del av ett ar berilknas den hégsta tillatna avgiften for
andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermanader som upplitelsen omfattar.

Avgifterna skall betalas pa det siit styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i eitt tid utgar drdjsmalsrinta enligt
riniclagen pd den obetalda avgilten frin (Griallodagen till dess [ull betalning sker samt pAminnelscayvgift enligl
[6rordningen om ersalining [6r inkassokostnader m.m.

Stvrelsen kan besluta om att upplata parkeringsplats, 1 forsta hand till medlem i foreningen. Tilldelning av plats sker via
foreningens ké. Anstkan ska goras skriftligen till styrelsen. Nyvttjande av parkeringsplats sker enligt stvrelsens
foreskrifter.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad héilla ligenheten i gott skick och svara f6r ldgenhetens samtliga funktioner.
Bostadsrittshavaren svarar fér det 16pande och periodiska underhéllet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp.
virme, gas, ¢l, vatten och ventilation som féreningen forsctt ldgenheten med och som betjénar fler dn cn Ligenhet.

Bostadsriilshavarens ansvar (6r ligenhelens underhall omlatiar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kék. badrum och évriga utryimen tllhérande ligenheten:

- ledningar och &vriga installationer for avlopp. virme. gas, el, vatten och ventilation - till de delar dessa inte tjinar fler
dnen ligenhet;

- golvbrunnar. svagstromsanliggningar. malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som inte tjanar fler 4n en
ligenhet; elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet hirande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; cldstader med tillhérande rékgangar; dérrar; glas och bagar i [Gnster: dock ¢j malning av
yitersidorna av dérrar och (6nsicr,

- till ligenheten hdrande mark och eventuell parkeringsplats.



Bostadsrittshavaren har en virdplikt for till ligenheten hirande balkong, terrass eller uteplats men svarar i 6vrigt endast
for renhallning och sndskottning av balkong. terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innchéller bestimmelser om begriansningar i bostadsritishavarens ansvar {6r reparationer i anledning
av vatlenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrickning att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pad annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens
skick sa snart som mgjligl, far fGreningen avhyédlpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

63§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéillsatgéird besluta om reparation och byte
av inredning och utrusining avscende de delar av ldgenheien som medlemmen svarar [6r.

7§

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Forindring som innefattar ingrepp i birande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, vinme, gas cller vallen, cller annan visentlig [Grandring av ldgenheten Far
dock inlc utléras utan styrelsens lillsidnd. Som visentlig fGrindring riknas alltid [Gréindring som kriiver ammilan cllcr
bygglov. Det aligger bostadsrittshavaren att géra anméilan eller att anséka om bygglov.

8§

Nir bostadsritishavaren anvénder ligenheten skall han cller hon sc till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
stémingar som i sidan grad kan vara skadliga [6r hilsan cller annars [rsdmra deras boendemiljé atl de intc skéligen bor
tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt vid sin anviindning av Eigenheten iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller ntanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de siirskilda regler som
foreningen i éverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgdrs ocksd av dem som hér till hushallet, bestker honom eller henne, som inrvmts i lagenheten eller
nagon som [Hr hans cller hennes rdkning uilér arbete 1 ldgenheten,

9§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in 1 ligenheten niir det behdvs for tillsyn eller for att ntfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra. Nar bostadsritten skall siljas genom tvangsforsiljning eller nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten. dr bostadstiittshavaren skvldig att lata visa ligenheten pé limplig tid. Om
bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, néir foreningen har ritt till det, kan styvrelsen anséka
om handrickning.

10§

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt samtycke. I bostadsrittslagen anges vissa situationer dir samtycke inte erfordras. Samtycke kan ges 1 form av inmehall
i upplatelseavtal eller annat avtal.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ldgenheten for nigot annat findamal in det avsedda.



12§
Nyttjanderitten till en lAgenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser
forverkas bland annat om

- bostadsritishavaren dréjer med att betala insats. upplatelseavgill, rsavgifi eller avgill [6r andrahandsuthyming,

- ligenheten utan samtycke upplits i andra hand,

- bostadsritishavaren inrvmmer utomsiacende personer (ill men {&Gr f6rening cller medlem,

- ligenheten anviinds for annat indamél in det avsedda,

- bostadsritishavaren cller den, somn Ligenhelen upplatits (ill i andra hand, genom vardslgshet dr vallande (il atl det linns

olivra i ligenheten eller om bostadstiittshavaren. genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyr i liigenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

- om ldgenhelen pd annat sdll vanvardas cller om bosladsritishavaren asidosétter sina skyldigheter enligt 5 § vid
anviindningen av lagenheten cller om den som lHgenhcien upplatits (ill i andra hand vid anvindningen av denna
asidositter de skyldigheter som aligger en bostadsrittshavare,

- bostadsrittshavaren inte lAmnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

- bostadsritishavaren inle fullgér annan skyldighel och det miste anses vara av synnerlig viki {6 [Greningen all
skyldigheten fullgérs.

- ligenheten helt eller till vasentlig del amvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitlen dr inte [orverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

13 §

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen 1 vissa fall skall anmoda bostadsrittshavaren att
vidta rittelse innan foreningen har ritt att siiga upp bostadsriitten. Sker rittelse kan bostadsréittshavaren inte skiljas fran
ligenheten.

14 §

Om [6reningen séger upp bostadsritishavaren till av(ly uning har [Greningen ré ull ersitining {6r skada.
15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frian ligenheten till £51jd av uppsigning skall bostadsriitten tvingsforsiljas.
Farsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgéirdade.



STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestar av minst (re och hogst sju ledaméicr med hdgst ire suppleanter, Styrelscledaméier och suppleanier viiljs
[or hopst tva ar. Ledamot och suppleant kan omviiljas. Styrelseledamot och suppleant behéver inte vara medlem i
foéreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen pa det sitt
styrelsen bestammer,

17 §
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordfdranden och den vtterligare ledamot eller
supplcant som slyrclsen utscr.

18 §

Styrelsen dr beslutfor nir antalet nédrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hiilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening [Gr vilken mer dn hdllien av de ndrvarande rostat cller vid lika rdsicial den mening
som bitridds av ordl6randen, For gilligl beslul nir for beslutférhet minsta antalet ledamdéier dr ndrvarande crfordras

enhillighet.

19§
Styrelsen cller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyvndigande avyttra féreningen dess fasta cgendom cller
tomtriilt och ini¢ heller riva cller [Greta visentliga till- clicr omby ggnadsatgirder av sadan cgendom,

208
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsforteckning.
Bostadsrittshavare har rétt att pd begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218
Foreningens riikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinane foremingsstimma skall styrelsen till
revisorerna avlamna férvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning,

228
Revisorema skall vara minst en och hogst tvi med hdgst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viiljs pi
foremingsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie foreningsstimma. Revisorerna
behdver inte vara medlemmar.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styvrelsen senast tre veckor innan foéreningsstimman.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hillas tillgangliga [6r medlemmarma scnast (va veckor [Gre foreningssiimman,



FORENINGSSTAMMA

258§
Ordinaric [Greningsstimima skall hallas arligen tidigas( i mars och senast (61¢ juni manads ulging,

263
Medlem som &nskar 1imna férslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§
Extra foreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finmer skiil till det eller wéir minst 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pa stimman.

28 §
Pi ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
. Oppnande
2. Godkdmnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande
4. Anmilan av stiuinmoordftrandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsmiin tillika réstriknare
6. Friaga om stimman blivit i stadgcenlig ordning utlyst
7. Faststallande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Féredragning av revisoms beriitielse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12, Friga om ansvarsfrihct [6r siyrelscledaméicma

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdier och revisorer for nistkomnmande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stinunan hiinskjuina frigor samt av foreningsimedlem anmélt drende

18. Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstdmumna skall inmehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Kallelse skall
utfirdas personligt till sanitliga medlemmar genom utdelning, e-post eller genoim postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie eller extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stinnnan.

30 §

Vid [freningsstdimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innchar bostadsriitl gemensamt har de dock
tillsamimans endast en 1ést. Rostriitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem (Ar widva sin réstrill genom ombud, Aven annan din medlem, make, sambo cller narstiende som varakligl
samnianbor med medlemmen fr vara ombud. Ombud far inte (Sretrdda mer dn en medlem. Ombudet skall [Grete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett fir {rin utfiirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitride. Aven annan an medlemmens make, sambo, annan néiirstiende
cller annan medlem [&r vara bitride.

328§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som [att mer fdn hilften av de avgivna risicrna eller vid lika réstetal den
mening som ordloranden bitrdder, Vid val anses den vald som har [ait Mest roster. Vid lika réstetal avgdrs valel genom
lotining om inte annat beslutas av stiimman innan valet forritias,



Foreningens stadgar kan fndras om samitliga réstberiittigade ir ense om det. Beshutet ér dven giltigt om det fattas av tvi
pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer in hilften av
de avgivna rdsterna cller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrdder. Pa den andra stdmman krivs att minst
tva (redjedelar av de réstande har gatl med pa beslutet, Bostadsriilislagen kan [6r vissa beslut foreskriva hdgre
majoritetskrav.

I &vrigt giller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsrittslagen for Andring av stadgar.

33§
Vid ordinarie [Greningsstinmuma utses valberedning [6r tiden intill dess niista ordinarie [Greningsstdmma hallits.

34§
Protokoll [ran [Breningsstéimnman skall hallas tillgéngligl [Gr medlemmarna senast (¢ veckor ¢ller stéimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358
Moeddelanden delges genom anslag i [Greningens fastighet, genom utdelning cller avisering pa webbsida cller genom
e-post.

UNDERHALL

36 §
Styrelsen skall uppgitta en underhéillsplan for genomférande av underhillet av foreningens hus ocl arligen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om Arsavgiftens storlek och sikerstilla behévliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

FONDER

37§
Inom féreningen ska bildas en fond for vttre underhill och en dispositionsfond. Avsittning till fonden for yttre underhall
ska ske 1 enlighet med antagen underhiillsplan enligt § 36. De dverskott som kan uppsti pi féreningens verksamhet ska
avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

38§

Om foreningen uppldses skall behallna tillgiangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser. Om
[Breningsstamman beslutar alt uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten (Grdelas mellan medlemmarna i férhillande
till ligenheternas arsavgifter for det senaste rilkenskapsaret.

Ovansticnde stadgar har antagils vid (va pa varandra (5ljande stiimmor; den 14 juni 2017 och den 30 augusti 2017,



