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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Skimret som har sitt séte i Sollentuna kommun, Stockholms lin och
som registrerats hos Bolagsverket den 2012-07-17 (org nr 769625-0110) har till &indamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Under mars ménad 2022 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt 116
bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsritterna beréiknas ske andra kvartalet 2023.

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske med start under fjérde kvartalet 2023 och avslutas
under andra kvartalet 2024.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for forvirv av marken pa avtalad kdpeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angéende fastighetens utférande, beriknade kostnader
och intékter héinfor sig till vid tidpunkten for planens uppriittande kénda fSrutséttningar.

Beriikningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pd
beddmningar gjorda i maj ménad 2023.

Enligt entreprenadkontraktet genomfdrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Foreningen har kopt fastigheten av Hanbjelken AB.

Stkerheter for insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen skall
ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Fullgsrandeforsikring under entreprenadtiden har ldmnats av Gar-Bo Forsékring AB.

En avsiktsforklaring mellan Peab Bostad AB och Bostadsrittsforeningen har tecknats dér
Peab Bostad AB kommer att 1imna en likviditetsgaranti under de forsta 5 éren.
Likviditetsgarantin avvecklas successivt under de 5 &ren och érsavgiften berdknas att hojas
med sammanlagt ca 20% under dessa 5 &r, om verklig réinta och 6vriga antaganden
dverensstimmer med den ekonomiska planen.

Peab Bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad inkGpsgaranti 6 ménader efter
entreprenadtidens utging, de ldgenheter som inte upplatits med bostadsritt. Férvirv sker

genom att Peab Bostad AB erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk
plan.

Peab Bostad AB limnar under 3 ér fran tilltrddet av fastigheten hyresgaranti for
lokalhyrorna i enlighet med de totala lokalhyresintékterna i ekonomisk plan.

Féreningen kommer att teckna fastighetsforsikring, i vilken bostadsréttstilligget for
medlemmarna ingér

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank.

Foreningen har ingen latent skatteskuld.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sollentuna Traversen 8

Fastighetens areal: 3 736 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 7 584 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 9813 m?

Antal ligenheter: 116 st

Lokalarea (LOA), ca: 233 m?

Antal lokaler (varav en gemensamhetslokal)* 5 st

Antal garageplatser 69 st

Antal MC-platser garage 2 st

Byggnadens utformning: ett flerbostadshus med 5 trappuppgéngar.

Bygglov erhélls 2021-11-24

*Lokalerna #r anpassade for kontor, showroom eller enklare butik.

Med enklare ingrepp kan dven frisor inrymmas.

Gemensamma anordningar

Byggnaden ansluts med fjérrviirme fran SEOM, Sollentuna Energi & Millj6. Undercentral &r
placerad i killarutrymme i garageplan. Huset ventileras med FTX-system med virmedtervinning pa
franluften. Vattenmiitare for inkommande kallvatten finns i undercentral i kéllarutrymme i
garageplan. Schakt for férdelning av varm & kallvatten ér placerade i trapphus. Huset har Sst
trapphus med 1 hiss i varje.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus med hiss och gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagnsforvaring placerade i entréplan och garageplan. Det finns tre stycken cykelrum i kéllaren.
Gemensamma teknikutrymmen som undercentral, underfordelare och elrum &r

beldgna i garageplan. Det finns 2 flaktrum i kéllarutrymme i garageplan med var sitt aggregat.
Tvéttmsjlighet utfors inom lédgenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 foreningens mark skapas en gardsmiljd. Vissa ldgenheter har mark upplaten med bostadsritt, se
F.

Parkering
I killarplanet finns totalt 69 garageplatser varav 10 &r utrustade med laddstolpe for elbil. Det finns

dven 2 MC-platser i samma garage. Garageplatserna hyrs av parkeringsoperatdr.

Servitut :
Féreningens fastighet belastas av ett avtalsservitut for villa avseende ledningar och avlopp.

Vatten och Avlopp '
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband -
Féreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning sker for
varje ldgenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia Triple

Play.



B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark

Husunderbyggnad

Stomme

Fasader

Stomkomplettering/
Rumsbildning

Tak
Invindiga ytskikt/

Installationer

Gemensamma
utrymmen

Palad grundléggning.
Betongplatta pa mark.

Stominnerviggar utfors med element av betong.
Stomytterviggar utfors med element av léttklinkerbetong.
Stombjilklaget utfors av plattbarlag med pélgjutning.

Putsad fasad.
Fonster i trii med aluminiumbeklddnad, utvindig ytbehandling av

pulverlack.

Innerviggar av gips och stalreglar.

Vatrumsvéiggar enligt Siker Vatten.

Ligenhetsdorr utfors i skyddsklass 1.

Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundédrutrymmen utfors
av stal.

Tak i plat med detaljer med sedum/mossa.

Enligt rumsbeskrivningen.

~ Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med

fjdrrvirme. Virme fordelas fran undercentral ut i fastigheten med
virmestammar, Ligenheterna véirms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestér av centralt ventilationsaggregat med
atervinning av typ FTX.

I ligenheterna vixlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard frén Peabs avtalsleverantor.

Undercentral, elcentral och barnvagn-/rullstolsrum i entréplan
och i killare. Flaktrum i kéllare.
Sophantering med kéllsortering i miljérum pé entréplan.



B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Hall Golv

Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum/Allrum Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Kék och Golv
Kék/Vardagsrum Sockel
Vigg

Tak
Ovrigt

Sovrum . Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Gemensamhetslokal  Golv
Sockel
Viégg
Tak
Ovrigt

Lamellparkett (Klinker parkett i Igh med enskild entré frén
gard)

Vit

Malad

Malas

Kapphylla, garderober, linneskép,stidskap, viggskap

Lamellparkett

Vit

Mailas

Malas

Fonsterbdnk av natursten

Lamellparkett
Vit
Malats, stinkskydd av vitt kakel mellan bénkskap och dverskédp

Malas

Hill, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och frys
alt. kyl/frys, diskmaskin och spisképa.
Fonsterbink av natursten.

Lamellparkett

Vit

Malas

Malas

Fénsterbink i natursten. Garderob, férvaringssystem,
linneskap, stadskap.

Lamellparkett

Vit

Malas

Malas

Inredning enligt ritning. WC med Dusch, Pentry.

En omgang ritningar finns tillgénglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgér av ritningarna.



Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Tviatt Golv
Sockel
Vigg
Tak

Kladkammare Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

WC med Dusch/Tvitt Golv

samt WC Sockel

med Ducsh/Tvatt Vigg
Tak
Ovrigt

wC Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

WC med Dusch Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Passage Golv
Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Klinker

Klinker lika vigg
Mailas

Malas

Lamellparkett

Vit

Malas

Malas

Forvaringssytem, fonsterbénkar i natursten

Klinker

Klinker lika vigg

Kakel (full hojd)

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstill med blandare i kommodskép, spegelskép
med belysning, WC-stol, duschblandare,
duschhérn, tvittmaskin och torktumlare alt
kombinationsmaskin, bankskiva och viggskdp ovan
tvittutrustning, handdukskrok och .
och toapappershéllare.

Klinker

Klinker lika vigg

Kakel (full héjd)

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning.
Tvittstill med blandare i kommodskép, spegel,
belysning, WC-stol, toalettpappershéllare.

Klinker

Klinker lika vigg

Kakel (full héjd)

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Lamellparkett

Vit

Kakel (full hojd)

Mélas

Garderob, linneskéap, stiddskép och vaggskap.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 168 330 000 kr

Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt 381 840 000 kr
Summa kostnader | 550 170 000 kr

Fastigheten skall fullvérdesforsékras.

Taxeringsvérdet for 2024 har dnnu ej faststillts, men berdknas

totalt till ‘ 266 980 000 kr
varav byggnad , 205 020 000 kr
varav mark 54 060 000 kr
varav lokaler 1 780 000 kr
varav garage 6 120 000 kr

1) Féreningen berdknar att fi mervirdesskatt aterbetalat frin Skatteverket.
Kontraktsumman dkar i motsvarande mén.



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation dver 14n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beriikning av arliga kapitalkostnader.
Sikerhet for 1&n dr pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde fran

firdigstillande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pd 120 ar. Berdknade rsavgifter

tillsammans med Svriga intdkter berdiknas ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift,
réntor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt

bokféringsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Peab Bostad AB har i en avsikisforklaring daterad 2023-05-24 erbjudit sig att ersétta foreningen
for dess kade arliga utgifter i forhallande till tidigare uppréttad kostnadskalkyl. Erséttningens

storlek bersiknas under forsta dret efter slutplacering som skillnaden mellan féreningens

réntekostnader Sverstigande 3,16%. Under efterfoljande &r berdknas beloppet som skillnaden
mellan féreningens rintekostnader verstigande 3,41%. Beloppet for erséttningen beridknas

utifrdn respektive lans initiala bindningstid, dock med en maximal réntenivd om 5,00%.

Garantins slutliga belopp faststills i samband med utbetalning av foreningens langsiktiga lan.
Beloppet erliiggs som ett engéngsbelopp senast 2 ménader efter att 1anen placerats. Peab Bostad
AB och bostadsrittsforeningen skulle kunna komma att tréffa en verenskommelse om andra

bindningstider och eller fordelning p4 ldnen, dock &r Peab Bostad AB's atagande till
bostadsrittsféreningen detsamma oavsett detta.

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 r.

Bindningstid for l&nen antas vara 3 - 5 &r. Réntekostnaden for foreningens lan baseras pa att en
i planen antagen slutlig ldneréinta kvarstar vid l&nens placering. Andras denna rénta kan detta

innebira savil 6kade som minskade rintekostnader.

Beriiknad réntesats 1an 4,04%
Beriknad intdktsrinta 2,00%
Beriknad amortering frén ar 1 till 3 0,75%
Beriiknad amortering frén ar 4 _ 1,00%
Beriknad avskrivning 3182 000 kr
Finansiering
Lén 113 300 000 kr
Insatser ‘ 288 192 000 kr
Upplatelseavgifter 148 678 000 kr
Summa finansiering 550 170 000 kr
Kapitalkostnader
Foéreningens lan antas placeras enligt nedan
Offererad Likviditets-

Belopp Bindningstid| Rinta Réntekostnad reserv Amortering Summa
Lén 1 37 766 667 3 ar 4,19% 1582423 -388 997 283 250 1476 677
Lén 2 37 766 667 4 ar 4,02% 1518220 -324 793 283 250 1476 677
Lén 3 37 766 667 5 ar 3,91% 1476 677 -283 250 283 250 1476 677
Summa lan| 113 300 000 4,04% 4 577 320 -997 040 849 750 4 430 030

Genomsnittsrinta 4,04% och amortering 0,75% enligt offert daterad 2023-06-07
Ekonomisk plan #r berdknad med en rintesats om  4,04%

Rinta 4577 320 kr
Rénteintdkt 0 kr
Lividitetsreserv -997 040 kr
Amortering 849 750 kr

Summa kapitalkostnader 4 430 030 kr




D. Forts

Driftskostnader.

Vattenforbrukning 310 000
Elférbrukning 300 000
Uppvérmning 780 000
Fastighetsskotsel,teknisk, kundservice, stddning, trddgérd, jour 431 000
Hisstelefon, 6vriga serviceavtal 50 000
Kontorsmaterial, foreningsadministration 12 500
Snéréjning _ 57 000
Sophidmtning 232 000
Hisservice, besiktning 60 000
Ekonomisk forvaltning 142 000
Fastighetsforsikring inklusive bostadsrittstilldgg 80 000
Revision 39000
Styrelsearvoden 64 500
Summa driftskostnader 2 558 000 kr

Driftskostnaderna #r beridknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att det
beriknade virdet f6r enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i drsavgiften dr

parkeringskostnader och avgifter for tjénster utdver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader

Hushallsel inklusive moms 834 240 kr
Triple play 235248 kr
Fastighetsskatt lokaler 17 800 kr
Fastighetsskatt garage : 61 200 kr
Avgift parkeringsbolag ' 82 132 kr

Summa kostnader ar 1 | 8218 650 kr



D. Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushillsel inklusive moms
Arsavgifter triple play

Ovriga intikter
Hyresintékter garageplatser
Intékter lokaler

Fastighetsskatt lokaler
Summa intikter ar 1

Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhéll, enligt stadgar minst 30 kr/BOA

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplételseavgift

Belaning bostdder (BOA+LOA)

Féreningens belaningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushéllsel och triple play
Driftskostnad inklusive hushéllsel och triple play (BOA+LOA)
Driftskostnad exklusive hushéllsel och triple play (BOA+LOA)
Arsavgift inklusive hushéllsel och triple play

Arsavgift exklusive hushéllsel och triple play

Auvsiittning till underhéllsfond och avskrivning (BOA+LOA)
Auvsiittning till underhéllsfond och amortering (BOA+LOA)

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.

10

6416 405 kr
834 240 kr
235 248 kr

821318 kr
132 750

13 280 kr
8 453 241 kr

234 592 kr

234 510 kr

56 065 kr/kvm
57 604 kr/kvm
14 494 kr/kvm
21 %

141 kr/kvm
464 kr/kvm
327 kr/kvm
987 kr/kvm
846 kr/kvm
437 kr/kvm

. 139 ke/kvm

I angivna fall med kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA) och byggnadens bruttoarea (BTA).
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F.  BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primért drifts- och

finansieringskostnader samt amorteringar och avséttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal och efter

faktisk forbrukning avseende hushallsel. Avgift for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika belopp for

respektive ligenhet.

Vid berikning av upplatelseavgift har hiinsyn tagits till variation i utrustning och liige i huset.

I fljande tabell ldmnas en specifikation dver samtliga légenheters huvuddata sasom ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplételseavgitt,

arsavgift och manadsavgift. Boarean 4r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvike%se av ligenhetens area foranleder ej dndring av

insatsen, upplatelseavgiften, andelstalen eller &rsavgiften.

Prel.
umB Manads.
T Insats och Prel. Prel. Prel. Ars- | avgift Prel. Lgh del av
Lgh |/FB Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | avgift triple | triple | Arsavgift | férenings-

Lghnr | storlek| " | Areaca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift El? avgift El play play Total lan
1-1001 | 4frok | U 94 1,17954] 1728000 3572000 5300000 75 684 6307| 10340 862 2028] 160] ssos2| 1335419
1-1002 | 4frok | U 89 1,13080] 1118000 3382000 4500000 72 557 6046 9790 816 2028]  169] 84375] 1281196
1-1101 | 2frok | B 52 0,71406 524000] 1976000] 2500000 45817 3818 5720 477 2028] 169] 53565] 800030
11102 | 1frok | B 32 0,48254 734000]  1216000] 1950000 30 962 2580 3520 203 2028  1e9] 36510] 546718
11103 | 4frok | 28| 04 1,17954| 1128000 3572000 4700000 75 684 6307) 10340 862 2028 169] @sos2| 1338419
11104 | 4frok | B 89 1,13080] 1018000 3382000 4400000 72 557 6046 9790 816 2028]  1e0] s4375] 128119
11201 | 2frok | B 52 0,71406 574000] 1976000] 2550000 45817 3818 5720 477 2028]  169] 53865 809 030
11202 | 1frok | B 32 0,48254 834000] 1216000] 2050000 30 962 2580 3520 203 2028] 169] 36510 548718
11203 | 3frok |T,B| 73 095533] 2226000] 2774000] 5000000 61298 5108 8030 669 2028]  1e9] 713s6] 1082389
1-1204 | 3frok |7.B| 68 090659] 21e6000] 2584000 4750000|- 58170 4848 7 480 623 2028]  169| erers| 1027166
2-1001 | 4lrok [ U | 108 1,31601 396000]  4104000] 4500000 84 440 7037] 11880 990 2028]  169] 98348] 1491039
2-1002 | 4|rok [FB, U 101 1,24778 662000] 3838000] 4500000 80 063 6672] 11110 926 2028]  169] 93201] 1413735
2-1003 | 2lrok [FB| 41 0,60683 502000] 1558000 2150000 38 937 3245 4510 376 2028] 169| 45475]  es7538
2-1004 | 3lrok [ FB| 71 0,93583 5652000] 2608000] 3250000 60 047 5004 7810 651 2028]  169| e9885] 1060205
21101 | 2frok [FB| 44 0,63607 628000] 1672000] 2300000 40813 3401 4840 403 2028]  189] 47681 720667
24102 { 2lrok [ B | 4 0,60683 537000] 1558000] 2095000 38 937 3245 4510 376 2028] 169] 45475] 87538
2-1103 | 3frok | B 71 0,93583 702000] 2698000] 3400000 60 047 5004 7810 651 2028] 169] e98ss| 1080205
2-1104 | 3lrok [ 28] 75 0,97483 400000] 2850000] 3250000 62 549 5212 8250 688 2028 160] 72827] 1104482
2-1201 | 2lrok [FB| 44 0,63607 578000]  1672000] 2250 000 40813 3 401 4840 403 2028] 1690|4768 720 667
21202 | 2frok | B 4 060683 792000] 1558000 2350000 38 037 3245 4510 376 2028]  169| 45475]  es7538
2-1203 | 3jrok | B 71 0,93583 752000] 2698000] 3450000 60 047 5004 7810 651 2028  169] eoses| 1060205
2-1204 | 3lrok [2B] 75 0,07483 650000] 2850000 3500000 62 549 5212 8250 688 2028] 160] 72827] 1104482
2-1301 | 3lrok | T 85 1,07231]  4270000] 3230000 7500000 68 804 5734 9350 779 2028]  1e0] so1s2] 1214927
2-1302 | 5ok [T28] 113 1,37938|  4706000] 4204000 9000000 88 507 7376] 12430 1036 2028]  169] 102965] 1562838
2-1303 | 3ok | B 71 0,93583 852000] 2698000] 3550000 60 047 5004 7810 651 2028]  169] e69885| 1060295
2-1304 | 3lrok [2B | 75 0,97483 750000] 2850000 3600000 62 549 5212 8250 688 2028]  169] 72827] 1104482
21401 | 8lrok | T | 77 099432| 4074000] 2926000] 7000000 63 800 5317 8 470 706 2028]  169] 74208] 1126665
2-1402 | 3lrok [T.B] 7 0,93583]  2102000] 2698000] 4800000 60 047 5004 7810 651 2028]  169] e698ss| 1080295
21403 | 2lrok | T | 53 0,72381] 1486000] 2014000] 3500000 46 443 3870 5830 486 2028]  169] 54301 820077
2-1404 | 4lrok |27, 8] 104 1,27702| 5048000 3952000) 9000000 81939 6828] 11440 053 2028]  169] 95407] 1446864
3-1001 | 4frok | U 97 1,20878 789000] 3686000] 4475000 77 560 6463] 10670 ssa|  2028] 169] 90258 1369548
3-1002 | 4rok [2u| o8 1,21853] 1776000 3724000[ 5500000 78 186 6516] 10780 898 2028]  169] 90994 1380504
3-1003 | 2|rok [ 20| 47 0,66532 714000] 1786000] 2500000 42 690 3558 5170 431 2028] 169| 408s8| 753808
31004 | 4lrok [ 20| 95 1,18029|  1890000] 3610000] 5500000 76 310 6359] 10450 871 2028] 169] 8s788| 1347466
3-1005 | 4lrok | U 97 1,20878 789000] 3686000] 4475000 77 560 6483] 10670 889 2028]  169] 90258] 1369548
3-1101 | 1lrok | B 35 0,51178 830000] 1330000] 2160000 32838 2737 3850 321 2028 19| 38716] 579847
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F. Forts
Prel.
Manads:
ums Insats och Prel. Prel. Prel. Ars- | avgift Prel. Lgh del av
Lgh |/FB Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | avgift triple | triple | Arsavgift | férenings-

Laghnr |storlek| ™ | Areaca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift El? avgift El play play Total lan

3-1102 | 1]rok | FB 30 0,46304 745 000 1140 000 1885 000 29710 2 476 3300 275 2028 169 35038 524 624
3-1103 | 1frok | FB 32 0,48254 694 000 1216 000 1910 000 30 962 2 580 3520 293 2028 169 36 510 546 718
3-1104 |- 4]rok | 2B 102 1,25752 624 000 3 876 000 4 500 000 80 688 6724 11220 935 2028 169 93 936 1424770
3-1105 | 4ok | B 97 1,20878 814 000 3686 000 4 500 000 77 560 6 463 10670 889 2028 169 90 258 1369 548
3-1106 | 1]rok B 29 0,45329 908 000 1102 000 2 010 000 29 085 2424 3190 266 2028 169 34 303 513 578
3-1107 | 4]rok B 98 1,21853 1126 000 3724000 4 850 000 78 186 6 516 10 780 898 2028 169 90 994 1380 594
3-1108 | 4]rok | 2B 95 1,18929 1 090 000 3610 000 4 700 000 76 310 6 359 10 450 871 2028 169 88 788 1347 466
3-1109 | 1|rok B 29 0,45329 908 000 1 102 000 2 010 000 29 085 2424 3190 266 2028 169 34 303 513 578
3-1110 | 4]rok B 97 1,20878 714 000 3686 000 4'400 000 77 560 6 463 10670 889 2028 169 90 258 1 369 548
3-1111 | 4lrok | 2B 102 1,25752 624 000 3 876 000 4 500 000 80 688 6724 11220 935 2028 169 93 936 1424770
3-1112 | 1|rok | FB 32 0,48254 694 000 1216 000 1910 000 30 962 2 580 3 520 293 2028 169 36 510 546 718
3-1113 | 1|rok | FB 30 0,46304 745 000 1 140 000 1 885 000 29710 2 476 3 300 275 2028 169 35 038 524 624
3-1114 | 1|rok B 34 0,50203 818 000, 1 292 000 2 110 000 32 212 2684 3740 312 2028 169 37 980 568 800
3-1201 1jrok | B 35 0,561178 880 000 1 330 000 2 210 000 32 838 2737 3850 321 2028 169 38 716 579 847
3-1202 | 1|rok | FB 30 0,46304 795 000 1 140 000 1 935 000 29710 2 476 3300 275 2028 169 35038 524 624
3-1203 | 1|rok | FB 32 0,48254 744 000 1216 000 1960 000 30 962 2 580 3 520 293 2028 169 36 510 546 718
3-1204 | 4]rok | 2B 102 1,25752 824 000 3 876 000 4700 000 80 688 6724 11 220 935 2028 169 93 936 1424770
3-1205 | 4|rok | B 97 1,20878 864 000 3686 000 4 550 000 77 560 6 463 10 670 889 2028 169 90 258 1 369 548
3-1206 | 1]rok | B 29 0,45329 958 000 1102 000 2 060 000 29 085 2424 3190 266 2028 169 34 303 513 578
3-1207 | 3]rok | T, B 78 1,00407 2 286 000 2 964 000 5 250 000 64 425 5 369 8 580 715 2028 169 75 033 1137 611
3-1208 | 3|rok | T,B 74 0,96508 2 388 000 2812 000 5 200 000 61923 5160 8140 678 2028 169 72 091 1 093 436
3-1209 | 1|rok B 29 0,45329 958 000 1102 000 2 060 000 29 085 2 424 3190 266 2028 169 34 303 513 578
3-1210 | 4]rok B 97 1,20878 764 000 3 686 000 4 450 000 77 560 6 463 10670 889 2028 169 90 258 1 369 548
3-1211 | 4]rok | 2B 102 1,26752 824 000 3876 000 4700 000 80 688 6724 11220 935 2028 169 93 936 1424770
3-1212 | 4|rok | FB 32 0,48254 744 000 1216 000 1 960 000 30 962 2 580 3520 293 2028 169 36 510 546 718
3-1213 | 1]rok | FB 30 0,46304 795 000 1 140 000 1935 000 29710 2 476 3 300 275 2028 169 35 038 524 624
3-1214 | 1Jrok | B 34 0,50203 868 000 1292 000 2 160 000 32 212 2684 3740 312 2028 169 37 980 568 800
3-1301 1]rok B 35 0,51178 930 000 1330 000 2 260 000 32 838 2737 3850 321 2028 169 38716 579 847
3-1302 | 1|rok | FB 30 0,46304 845 000 1140 000 1 985 000 29710 2476 3300 275 2028 169 35 038 524 624
3-1303 | 1]rok | FB 32 0,48254 794 000 1216 000 2 010 000 30 962 2 580 3620 293 2028 169 - 36 510 546 718
3-1304 | 4]rok | 2B 102 1,25752 924 000 3 876 000 4 800 000 80 688 6724 11 220 935 2028 169 93 936 1424770
3-1305 | 4|rok B 95 1,18929 1040 000 3610 000 4 650 000 76 310 6 359 10 450 871 2028 169 88 788 1 347 466
3-1306 | 3Jrok | T, B 93 1,15029 4 966 000 3 534 000 8 500 000 73 807 6151 10 230 853 2028 169 86 065 1303 279
3-1307 | 4]|rok B 97 1,20878 914 000 3686 000 4 600 000 77 560 6 463 10670 889 2028 169 90 258 1369 548
3-1308 | 4]rok | 2B 102 1,25752 924 000 3 876 000 4 800 000 80 688 6724 11 220 935 2028 169 93 936 1424770
3-1309 } 1jrok | FB 32 0,48254 794 000 1216 000 . 2010000 30 962 2 580 3520 293 2028 169 36 510 546 718
3-1310 | 1}rok | FB 30 0,46304 835 000 1140 000 1975 000 29710 2 476 3 300 275 2028 169 35 038 524 624
3-1311 1{rok B 34 0,50203 908 000 1292 000 2 200 000 32212 2684 3740 312 2028 169 37 980 568 800
3-1401 | 2frok | T 46 0,65557 1202 000 1748 000 2 950 000 42 064 3 505 5060 422 2028 169 49 1562 742 761
3-1402 | 4{rok | 2T 97 1,20878 5 314 000 3 686 000 9 000 000 77 560 6 463 10 670 889 2028 169 90 258 1369 548
3-1403 | 4|rok | 2T 97 1,20878 5314 000 3686 000 9 000 000 77 660 6 463 10 670 889 2028 169 90 258 1368 548
3-1404 | 2|rok T 43 0,62633 1216 000 1634 000 2 850 000 40 188 3349 4730 394 2028 169 46 946 709 632
4-1001 | 3]rok | FB 70 0,92608 590 000 2 660 000 3 250 000 59 421 4952 7 700 642 2028 169 69 149 1 049 249
4-1002 | 2]rok | FB 42 0,61658 554 000 1 596 000 2 150 000 39 562 3297 4620 385 2028 169 46 210 698 585
4-1003 | 2|rok | U 55 0,74330 410 000 2 090 000 2 500 000 47 693 3974 6 050 504 2028 169 55 771 842 159
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F. Forts
Prel.
u/mB Maénads
T Insats och Prel. Prel. Prel. Ars- | avgift | Prel. | Lghdelav
Lgh |/FB Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Mianads- | Arsavgift | Manads- | avgift triple | triple | Arsavgift | férenings-
Laghnr | storlek| ¥ | Areaca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift El? avgift El play play Total 1an
41004 | 4frox | U | 100 1,23803 300000{ 3800000] 4100000 79 437 6620 11000 917 2028 169| 92465) 1402688
41005 | 2frok | U 49 0,68481 513000] 1862000 2375000 43 940 3662 5390 449 2028 189] 51358 775 890
41101 | 3rok [2B]| 75 0,97483 600000] 2850000] 3450000 62 549 5212 8250 688 2028] 19| 72827] 1104482
44102 | 3frok | B 70 0,92608 740000] 2660000{ 3400000 59 421 4952 7700 642 2028 169] 69140|: 1049249
41103 | 2frok | B 42 0,61658 754000 1596000] 2350000 39 562 3207 4620 385 2028] 1e9| 46210 698 585
41104 | 2frox | FB| 46 0,65557 452000{ 1748000 2200000 42 064 3505 5060 422 2028 69| 40152 742761
41201 | 3lrok [2B] 75 0,07483 650000] 2850000 3500000 62 549 5212 8250 688 2028] 169] 72827 1104482
41202 | 3frok | B 70 0,92608 790000{ 2660000 3450000 59 421 4952 7700 642 2028] 169| 69149 1049249
4-1203 | 2|rok | B 42 0,61658 804000] 1596000 2400000 39 562 3207 4620 385 2028] 69| 46210 698 585
41204 | 2frok [ FB| 48 0,66557 502000 1748000( 2250000 42 064 3505 5060 422 2028] 169{ 49152 742 761
41301 | 3ok [2B| 75 0,97483 750000 2850000( 3600000 62 549 5212 8250 688 2028] 69| 72827 1104482
4-1302 | 3lvok [ B 70 0,92608 890000 2660000 3550000 59 421 4952 7700 642 2028]  169] 69149 1049249
4-1303 | 2frok | B 42 061658 854000] 1596000 2450000 39 562 3207 4620 385 2028]  1e9] 46210 698 585
41304 | 2frok [ FB] 48 0,65557 552000 1748000 2300000 42 064 3505 5 060 422 2028 69| 49152 742 761
4-1401 | 4frok [21,8] 103 4,06727] _5086000] 3914000( 9000000 81313 6776 11330 944 2028] 1e9] o4671| 1435817
4-1402 | 2rok | T 53 072381 1486000] 2014000 3500000 46 443 3870 5830 486 2028]  169] 54301 820 077
4-1403 | 3frox [T.B] 70 092608 1840000 2660000] 4500000 59 421 4952 7700 642 2028] 169] 69149 1049249
41404 | 3frok | T 79 1,01382] 4248000} 3002000( 7250000 65 051 5421 8690 724 2028] 19| 75769] 1148658
51001 | 5frok | U o7 1,22341]  1084000] 3686000( 4750000 78 499 6542] 10670 889 2028] 169] 91197 1385124
51002 | 4frok | U 86 4,10155] 1632000] 3268000[ 4900000 70 680 5890 9 460 788 2028]  1e9] 821e8] 1248056
5-1003 | 2|rok [FB.U 45 0,64582 640000 1710000[ 2350000 41438 3453 4950 413 2028 1e9] 48416 731714
51101 | 5|k | B 97 1,22341] 1014000 3685000 4700000 78 499 6542| 10670 889 2028]  1e9| o1197] 1386124
51102 | 4ok [ 28| 86 1,10155] _1132000] 3268000[ 4400000 70 680 5890 9 460 788 2028] 69| 82168 1248086
5-1103 | 2[rok | B 47 066532 764000  1786000] 2550000 42 690 3558 5170 431 2028]  169]  49888 753 808
51104 | 1]rok | B 31 0,47279 772000 1178000 1950000 30 336 2528 3410 284 2028]  1e9] 35774 5§35 671
6-1105 | 2[rok | B 52 0,71406 424000] 1976000 2400000 45 817 3818 5720 477 2028] 169] 53565 809 030
5-1106 | 2[rok | B 48 0,67507 426000] 1824000 2250000 43315 3610 5 280 440 2028 89| 50623 764 854
51201 | 3ok [T.B] 76 098457 2262000{ 2888000| 5150000 63 174 5 265 8 360 697 2028]  1e9| 73562] 1115518
5-1202 | 2ok [T,B] 66 085053] 1492000 2508000 4000000 54 573 4548 7 260 605 2028] 169] 63861 963 650
51203 | 2]rok | B 47 0,66532 814000] 1786000 2600000 42 690 3558 5170 431 2028]  169| 49888 753 808
51204 | 1]rok | B 31 0,47279 872000 1178000 2050000 30 336 2528 3410 284 2028  1e9| 35774 535 671
5-1205 | 2]rok | B 52 0,71406 674000 1976000] 2650000 45 817 3818 5720 477 2028]  1eo| 53565 809 030
5-1206 | 2|rok | B 48 067507 676000] 1824 000[ 2500000 43315 3610 5 280 440 2028| 169]  50623 764 854
5-1301 | 4]rok [TB| 90 1,14085]  4580000] 3420000 8000000 73 182 6099 9900 825 2028]  1e9| 85110] 1292243
5-1302 | slrok [ TB] 118 1,40862] 4592000 4408000( 9000000 90 383 7532] 12760 1063 2028] 1e9] 105171] 1595966
7584]  99,99995 148678 000] 288 192 000 436 870 000] 6 416 405 834 240 235 248 7 485 893
100,00000
Arsavgift bostadsligenheter 6416 405 kr
Arsavgift hushallsel inklusive moms 834 240 kr
Arsavgifter triple play 235248 kr
Intikter garageplats med laddstolpe® 1200 kr/mén/st 10 st 141 120 kr
Intiikter garage ¥ 960 kr/méan/st 59 st 666 086 kr
Hyra lokaler 132750 kr
Fastighetsskatt lokaler 13280 kr
Intéikter garageplats MC 9 600 kr/man/st 2 st 14112 kr
Summa intiikter 8453 241 kr

1) Uteplats/Balkong/Fransk Balkong/Terrass. Alla lagenheter har forrad som ingér i bostadsrétten, vilka finns i kéllaren.

2) Prelimindr elforbrukning &r beriknad som 55 kWh/m? och 2,00 kr/kWh. Denna avriknas mot
verklig forbrukning. Férbrukningen #r beroende av hushéllssammansitining och levnadsvanor.

3) Intikter frén parkeringsplatser innefattar en beréiknad vakans om 2%.
For elbilsplatser tillkommer kostnad for el efter verklig forbrukning.
Moms tillkommer pé hyra garage med 25% per manad och plats.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Antagen rsavgiftshdjning bostad ér 1-5 4,60%

Antagen arsavgiftshojning bostad fran ar 6 2,00%

Antagen arsavgiftshjning hushallsel och triple play 2,00%

Rinteantagande - 4,04%

Antagen intéktsrdnta 2,00%

Amortering fran ér 1-3 0,75%

Amortering fran ar 4 1,00%

Antagen kostnadsSkning/inflation 2,0%

Upprakning av Gvriga intékter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 6416 6712 7020 7343 7681 7835 8650 9550
Arsavgifter hushallsel 834 851 868 885 903 921 1017 1123
Arsavgifter Telia Triple Play 235 240 245 250 255 260 287 317
Hyresintikter p platser 821 838 854 872 889 907 1001 1105
Hyresintikter lokaler 133 135 138 141 144 147 162 179
Fastighetsskatt lokaler 13 14 14 14 14 15 15 15
Summa intiikter 8453 8789 9139 9505 988 10083 11132 12289
Drift/underhéllskostnader 2558 2609 -2661 -2715 2769 -2824 -3118 -3443
Hushallsel -834 -851 -368 -885 -903 -921 -1017 -1123
Triple play -235 -240 -245 -250 -255 -260 -287 -317
Fastighetsavgift bostéder 0 0 0 0 0 0 0 -253
Fastighetsskatt garage -61 -62 -64 -65 -66 -68 -75 -82
Avgift parkeringsbolag -82 -84 -85 -87 -89 91 -100 -111
Fastighetsskatt lokal -18 -19 -19 -19 -20 -20 =22 -25
Summa kostnader -3789 -3865 -3942 -4021 -4101 -4183 -4619 -5353
DRIFTSNETTO 4665 4924 5197 5484 5784 5900 6513 6936
Rintekostnader 4577 4543 -4509 -4474 -4429 -4383 -4154 -3925
Rinteintikter 0 5 10 21 27 36 114 290
Amortering -850 -850 -850 -1133 -1133 -1133 -1133 -1133
Likviditetsreserv 997 714 714 419 189 0 0 0
Fond for yttre underhall -235 -239 -244 -249 -254 -259 -286 -316
KASSAFLODE 0 11 319 68 185 161 1055 1855
Kassabehdllning ink. fondavsdttning 235 485 1047 1364 1803 2223 7026 16656
Amortering 850 850 850 1133 1133 1133 1133 1133
Fond for yitre underhéll 235 239 244 249 254 259 286 316
Avskrivning linjér/rak 3182 -318 -3182 -3182 -3182 -3182 -3182 -3182
RESULTAT 2098 -2082 -1770 -1732 -1610 -1629 -708 122
ACKUMULERAT RESULTAT 2098 -4180 -5949 -7682 -9292 -10921 -16363 -16977
TAXERINGSVARDE ,

Taxeringsvirde (bostidder) 259 080 264 262 269 547 274 938 280437 286 045 315817 348 688
Beriknat taxeringsvirde (lokaler) 1780 1816 1852 1889 1927 1965 2170 2396
Taxeringsvérde (garage) 6120 6242 6367 6495 6624 6757 7460 8237
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rédnteniva 4,04%

Antagen kostnadsokning/inflation 2,00% per ar

Antagen rsavgiftshdjning bostad ar 1-5 4,60% per &r

Antagen &rsavgiftshdjning bostad frén &r 6 2,00% per &r

Antagen &rsavgiftsh6jning hushallsel och triple play 2,00% per ar

Arsavgift i genomsnitt per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Antagen inflationsniva, antagen

rinteniva och antagen 987 1029 1072 1118 1165 1189 1312 1449
Okning av antagen réntenivd med 1% 993 1035 1078 1172 1268 1332 1449 1579
Andring av rsavgift o 0,6% 0,6% 0,5% 49% 8,8% 12,0 10,4% 8,9%

Antagen rinteniva och 6kning av
antagen inflationsniva med 1% 987 1034 1083 1135 1188 1218 1379 1567

Andring av arsavgift 0,0% 0,5% 1,0% 1,5% 2,0% 25% 5,0% 8.2%



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P2 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2023-06-07 for
bostadsrittsforeningen Skimret, org. nr: 769625-0310.

Den ekonomiska planen innehéller savil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer

- 6verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér séledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kénda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder. '

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen dr

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béida intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Advokat ;
Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

111 28 Stockholm 112 51 Stockholm



Bilaga till granskningsintyg dat 2023-06-08 for Brf Skimret

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

VO NA LA W N

[ T G T N T N T N g b QN VWi G VU (U U

Foreningens stadgar

Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Andrings/tilliggsavtal
Avsiktsforklaring

Ko6pekontrakt for marken inkl. bilaga
Kopebrev

Kreditoffert Swedbank

Aktuella réntor

Bekriftelse av sdnkt amortering

. Exploateringsavtal

Utdrag fran fastighetsregistret

. Beriikning av taxeringsvirde

. Bygglovsbeslut

. Information fréan kontrollansvarig

. Bekriftelse avs. hisskostnad

. Bekriftelse avs. inflyttningstidpunkt mm

. Overgripande projektdata '

. Parkeringstal for bil och cykel

. Ritning E-61-1-00900 (laddstolpar) ;
. Forsékringsbrev Fullgérandeforsikring Entreprenadtid
. Teknisk beskrivning luftbehandling

. Teknisk beskrivning VS

Fﬁrtydliigande gillande pantbrev och tidigare verksamhet

2023-05-24
2022-09-05
2022-03-21
2022-10-11
2023-05-24
2022-03-21
2022-03-24
2021-07-09
2023-06-07
2023-05-29
2006-06-29
2023-04-24
odaterad

2021-11-24
2023-05-19
odaterad

2023-05-26
2021-09-30
2021-09-30
2022-04-01
2022-05-04
2021-05-07
2021-03-11
2023-06-07



