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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Hyllegrind far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsriéttsforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1938 pa fastigheten Kastanjen 8 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress #r Kastanjegatan 11 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 9 214
2 6 389
15 603
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2022-05-22, varvid 8 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Ewa Wessman Ordforande 2023
Johan Jarlbrink Vice ordfsrande 2023
Ellen Braconier Styrelseledamot 2023
Cecilia Vareman Styrelsesuppleant 2023

Av foreningen vald revisor har varit Kenneth Jeppsson.

Féreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Elavtal

Kraftringen Uppvirmning med fjdrrvirme
Comhem Kabel-TV

Telia Bredband

HSB Skane Ekonomisk forvaltning

Clifa Teknisk forvaltning

HSB Skane Underhallsplansavtal

Fastigheten dr fullvédrdesforsikrad hos Trygg Hansa.

1 foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsékrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemf&rsékringen.
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Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2022 av representanter for styrelsen och underhéllsplanerare

frdn HSB Skane. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens
underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen kdper fran HSB Skéne, innehaller kinda underhéllsitgirder pa foreningens
fastighet de kommande 60 aren, nir de beriknas genomforas och vad utgiften for atgirden beriknas uppga till i dagens
prislage.

Underhall

2021 Fasadrenovering

2021 Malning av balkongréicken

2021 Balkongfdsten undersoktes, behdvde ej bytas

2021 Fonsterbyte van 2 och 3 ut mot gatan

2021 Friskluftsintag har 6ppnats upp i samtliga ligenheter
2021 Ny torktumlare har installerats

2021 Byte element i torkrummet

2020 Montering postboxar

2020 Byte grind pa garden

2020 Byte element och en del mindre VVS-service
2012 Fasad och balkonger

2005 Tak

1997 Stammar

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 881 kr/m> bostadslédgenhetsyta.

Den for &r 2023 upprittade budgeten visade ett hGjningsbehov och styrelsen beslutade att héja
arsavgifterna med 8 %.

1000
900 826 826 832 851 ik
200
700
600
500
400
300
200
100

0
2018 2019 2020 2021 2022

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 4.153.281 kr. Under &ret har foreningen amorterat 55.268 kr,
vilket kan sdigas motsvara en amorteringstakt pa 75 Ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bdrjan 28
Antal medlemmar vid rédkenskapsérets slut 27

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, har tvé bostadsritter dverlatits (forra aret Gverlits tre
bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att

mer &n en medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rst.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), %

Férandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 22 558
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
iny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhéll:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 22 558

Resultatdisposition

2022
533

-21

13 200
6 000
0%
881

6 888
31%

Upplatelse- Fond yttre

avgifter underhall

0 293 404

15 000

0 308 404

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Arets resultat
Summa till stimmans foérfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

2021
516
-149
14

9 468
4596
0%
851
6979
44%

Balanserat
resultat

-152 835

-149 460

-15 000

-317 295

Brf Hyllegrand
Org nr 745000-1156

2020 2019

508 501

-96 24

163 259

9 468 9468

4 596 4596

8% 11%

832 826

3126 3223

20% 21%

Arets Totalt
resultat

-149 460 13 667

149 460 0

0

-34 840 -34 840

-34 840 -21 173

-302 295

-15 000

-34 840

-352 135

-352 135
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Resultatrakning

2022-01-01
2022-12-31

Brf Hyllegréand
Org nr 745000-1156

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

532 523 516365
532 523 516 365
-362 198 -474 758
-6 702 -7 369
-43 452 -43 452
-107 740 -62 689
-520 092 -588 268
12 431 -71 903
96 21

-47 368 -77 578
-47 272 =77 5587
-34 840 -149 460
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 3 807 030 3913526
Inventarier och installationer Not 8 21159 22 403
Summa materiella anliggningstillgangar 3828 189 3935929
Summa anldaggningstillgangar 3 828 189 3935929

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 1743 1742
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 16 024 15329
Summa kortfristiga fordringar 17767 17 071

Kassa och bank

Kassa 362 1973
Bank Not 11 367074 352 665
Summa kassa och bank 367 436 354 638
Summa omsattningstillgangar 385203 371 709
Summa tillgdngar 4213392 4 307 638
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Brf Hyllegréand
Org nr 745000-1156

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summua langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

2022-12-31

2021-12-31

22 558 22 558
308 404 293 404
330962 315962

-317 295 -152 835
-34 840 -149 460
-352'136 -302 295
-21 174 13 667
1700 000 3503 281
1700 000 3503 281
2453 281 705 268
17 906 29 144
2210 1 880

186 2623

60 982 51774
2534 565 790 689
4234 565 4293970
4213 392 4 307 638



HSB - dir méjligheterna bor Brf Hylleg rand
Org nr 745000-1156

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och BokfSringsndmndens
allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna vérderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgadngar och avséttningar har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som viérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan Gver den beréknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp
pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar

Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifrén foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhéll.
Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sédkerstéllande av medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av l1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pd Sver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att férlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt {or
resultat som ar hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 809 Tkr
Fordndring jamfort med foregéende ar 0 Tkr
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostiider 531 081 513 036
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1442 3329
532523 516 365
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -26 521 -118 602
El 21327 -19 662
Uppviarmning -96 378 -102 840
Vatten -25 874 -25 247
Renhallning -21 852 -20 723
TV, bredband, iptelefoni -13 092 -12 770
Serviceavtal -4 800 -3 398
Forvaltningskostnader -111 486 -100 448
Forsdkringar -17 463 -16 950
Fastighetsskatt -21 266 -20 426
Ovriga driftskostnader -2 139 -33 691
-362 198 -474 758
Not4 Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader -2 788 -2 603
Kostnader 6verlételse och panter -2 291 -4 767
Stdmma och styrelse -1 623 0
-6 702 -7 369
Not5 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -31 000 -31 000
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -8 452 -8 452
-43 452 -43 452
Not6 Avskrivningar
Byggnader -106 496 -61 444
Installationer och inventarier -1245 -1245
-107 740 -62 689
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Not 7

Byggnader och mark

Virdet utgérs av anskaffningsutgiften

2022-12-31

Brf Hyllegrand
Org nr 745000-1156

2021-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2057
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 6 829 785 4372438
Arets investering byggnader 0 2457 347
Ingaende anskaffningsvérde mark 12 000 12 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6 841 785 6 841 785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -2 928 259 -2 866 815
Arets avskrivningar byggnader -106 496 -61 444
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 034 755 -2 928 259
Utgdende redovisat virde 3807 030 3913 526
Redovisade viarden byggnader 3795030 3901 526
Redovisade védrden mark 12 000 12 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1938 6 000 000 7200 000 13200 000 9 468 000
6000 000 7200 000 13200 000 9 468 000
Stillda séikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 4250 000 4250 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stillda séikerheter 4250 000 4250 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

24 898 24 898
24 898 24 898
-2 495 -1250
-1 245 -1 245
-3739 -2 495
21159 22 403

Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

1743

1742

1743

1742

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband

Not 11 Bank

12 424 12 063
3600 3266
16 024 15 329

Sparbanken Skane

10

367 074

352 665

367 074

352 665
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INASLA ars

Laneinsiiiut Riniesais RKonv.daium Belopp amoriering
Sparbanken Skane 1,12% 2025-05-10 1700 000 0
Sparbanken Skane 0.94% 2023-05-10 1 803 281 55268
Sparbanken Skane 2,83% 2023-01-30 650 000 0
4 153 281 55268

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1700 000
Nista ars amortering av ldngfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 2 453 281
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2 453 281
Genomsnittsréntan vid arets utgang 1,31%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 221072
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa baiansdagen tili 3876 941
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal 1 foreningen? Nej

A

Arets beriknade skatteskuld . ‘ 2210 1 880
2210 1 880

Not 14 Ovriga kortfristiaa skulder .
Ovriga kortfristiga skulder 186 2623
186 2623

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning ' 17 586 17 109
Foruibetalda arsavgifter och fiyror 43 3%6 34 665
60 982 51774

z// 5 2023

Zee Wettauwt Tl il

Ellen Braconier Ewa Wessman J F?in Jarlbrink”

revisionsberittelse har avgivits 2023-a4%- \"<S

Kenneth Jeppson
Revisor vald av féreningsstimman
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Revisionsberittelse

Till arsmétet i bostadsrittsforeningen Hyllegrind
Organisationsnummer 745000-1156

Rapport om arsredovisningen
Jag bhar granskat arsredovisningen f6r bostadsrittsféreningen Hyllegrind.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrefsen som har ansvaret f6r att uppriita en drsredovisning som ger en fitivisande bifd enfigt
ﬁsredovxsmﬂgslagen och £6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innelialler visentliga fefaktigheter, vare sig de beror pi oegentligheter efler
pi fel. .

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god redovisningssed 1 Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen f6r att uppnd rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn vilier vilka dtgiisder som ska utfosas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel. Vid denna riskbedbmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta
t6t hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir andamalsenliga med hinsyn tlf omstindigheterna , men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdeting av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grand fér mina
uttalanden.

Utialanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden cittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022,
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med drsredovisningens Gvriga defar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmotet faststiller resultat- och balanstikningen.
Rapport om andra krav enligt Tagar och andra fSrfattningar samt stadgar

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens férvaltning for
bostadsrittsforeningen Hyllegrind £6r rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat 1 strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Nad A022-0% -~V

Kenneth Jeppss



