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Arsredovisning
for

Brf Rolf

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Rolf registrerades 1966.11.03. Féreningen ar ett privatbostadsféretag,
en s.k. dkta bostadsrattsférening. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter till

nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Byggnaderna uppférdes av Byggnadsfirman Gottfrid Lindgren 1968.
Fastighetsbeteckningen ar Svartbacken 17:1 i Uppsala kommun.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i TryggHansa. | forsékringen ingar tillaggsférsakring for
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnader utgors av 6 huskroppar och 2 innergardar med mellanliggande
parkeringsplats.

Foéreningen upplater 92 lagenheter med bostadsratt. Dessutom finns 2 uthyrningslokaler.

1 rum och kok 20 st
2 rum och kodk 12 st
3 rum och kodk 18 st
4 rum och kok 28 st
5 rum och kok 14 st
Lokal 2 st
Total bostadsarea 7 932 m2
Total lokalarea 184 m2
Garage 17 st
Parkeringsplatser med el 68 st

Byggnadens uppvéarmning ar vattenburen fjarrvarme.
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Genomfért underhall
Badrumsrenovering 2003
Elrenovering 2007
Omléaggning av tak 2008-2009
Renovering av ventilation 2009
Fénsterrenovering 2012
Sakerhetsdorrar 2013
Garage 2013
Gemensam el 2017
Malning av entréer 2018
Byte kodlas 2018
Balkongrenovering 2020-2021
Lekplats 2022
Styrelsen
Fo6r tiden 1 januari - 23 maj Foér tiden 23 maj - 31 december Mandatperiod
Anders Mossberg Ordférande Anders Mossberg Ordférande 1 ar
Markus Bergstrom Ledamot Markus Bergstrom Ledamot 1 ar
David Indelof Ledamot Emelie Lejonklou-Hagg Ledamot 2ar
Anna Johnsson Ledamot Anna Johnsson Ledamot 1ar
Magnus Larsson Ledamot Magnus Larsson Ledamot 1ar
Joel Ojdeby Ledamot Joel Ojdeby Ledamot 1 ar
Britta Silfver Suppleant Charlotte. Maherzi Suppleant 2 ar
Revisorer
Borev Revisionsbyrd AB Revisor
Anders A Aronsson Revisor
Tor Karlsson Revisorssuppleant

Valberedning

Sally Peacock Lorelius
Henrik Silfver

Stdmma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-23.
Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Anstallda

Foreningen har haft Jim Frykholm anstélld for lokalvard och visst inre fastighetsunderhall under aret.
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Avtal

Féreningen har avtal med féljande foretag:

Upplands Boservice (fastighetsfdrvaltning), Tele2 (Kabel-TV/bredband), Returpapperscentralen,,
Uppsala Kommun (renhallning), Uppsala Vatten (vatten/avlopp), Certego (lassystem), Boden Sverige AB
(el), Vattenfall Distribution (elnat), Vattenfall Varme (fjarrvarme), Bravida (serviceavtal VS)

Mediator (ekonomisk forvaltning och lagenhetsférteckning).

Under aret har 9 st dverlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 6 st).
Antal medlemmar vid arets slut ar 137 st.

Styrelsen har restriktiv policy nar det géller andrahandsuthyrning.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 1 045 528 kr, varav reparationer 249 708 kr.
Den storsta atgarderna under aret har varit:

Reparation av kallartrapporna ute 227 825 kr
Ventilationsrengdring 139 643 kr

Byte cirkulationspump 66 974 kr

OVK 60 000 kr

Lekplatsen pa s6dra garden byttes ut. 473 633 kr bokat for avskrivning
Avgiftsandringar

Hojning 5% fran 1 oktober 2022 pa arsavgifter, parkeringar, garage och forrad.

Ekonomi, jAmfdrelsetal

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 996 tkr 4 922 tkr 4 896 tkr 4 804 tkr
Resultat efter finansiella poster (tkr) -441 tkr 213 tkr 584 tkr 435 tkr
Balansomslutning 24 357 tkr 24 953 tkr 25 603 tkr 20 683 tkr
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 11,20% 12,70% 11,50% 11,40%
Bankskuld i kr/m2 lghyta 2 495kr 2 594 kr 2 689 kr 2 148 kr
Genomsnittlig arsavgift 502 kr 496 kr 491 kr 482 kr
bostader Kr/m’
Rantekanslighet * 4,97% 5,22% 5,42% 4,46%
Sparande for underhall kr/kvm** 154 137

* Rantebarande laneskuld 31.12/redovisad arsavgift
**Rrets resultat+avskrivningar+underhallskostnader(exkl ovk)/totalyta

Verksamheten under aret

OVK-besiktning har utforts under aret.
Foéreningsstdmman kunde genomféras utomhus 23 maj.
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Verksamheten under kommande ar
Stamrenovering kommer utforas.
Kommer gbras uppgradering av fibernatet.
Underhallsplanering
Avséttning for féreningens fastighetsunderhall skall goras enligt underhallsplan.
Foéreningen har uppréattat ny underhallsplan under 2022.
Styrelsen beddomer att folja underhallsplanen, vilket innebéar en avsattning med 466 700 kr per ar.
Foéreningen har under aret amorterat 759 044 kr (3,69%) av féreningens ingadende skuld 2022.
Foérandring av eget kapital
Insatser och  Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 874 000 1 332 454 738 600 213 001
Disposition av 2021 ars resultat 150 400 62 601 -213 001
Uttag ur yttre reparationsfond
Arets resultat -440 666
Belopp vid arets utgang 874 000 1482 854 801 201 =440 666

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt

organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstadmman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat 801 201
Arets resultat -440 666
360 535

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 466 700
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -795 820
Till balanserat resultat dverféres 689 655

360 535



Brf Rolf
Org.nr. 717600-7347

Arsavgifter 3 985 452
Hyresintakter 724 732
Elintakter 285918
Q" - - I - I--I I

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsforvaltni
Driftskostnader -2 462 055
Administrationskostnader -108 752
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -169 209
R f | lerhallskostnad

Reparationer -249 708
Underhall -795 820

Personalkostnader

Avskrivni teriella tillas

Byggnader och renoveringar

RORELSERESULTAT

Resultat frén fi iell I

Ranteintakter 807
Rantekostnader -239 079

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

..
INTAKTER
Not 2021
3936 222
1 695 068
4 996 102 289 593
1249
4 997 351
RORELSENS KOSTNADER
2 -2 461 593
-105 584
2740016 3 -152 811
-106 219
-1 045 528 -421 475
-458 685 4
955516 5,6
202 394
0
238 272 -240 370
-440 666
-440 666
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4 920 883

1106

-2 719 988

-527 694

-444 348

=76 588

453 371

240 370
213 001

213001
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Materiella anliggningstillas

Byggnader
Installationer

Mark

Pagaende arbeten

Omsitininastillad
Kortiristiga fordri

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar

Momsfordran

Foérutb kostnader och uppl intéktel

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital
Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Eritt t Kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristi kuld
Skulder till kreditinstitut

Kortfristi kuld
Kortfristig skuld till kreditinst.
Medlemmarnas reparationsfond
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder

Moms

Personalens kallskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

..
TILLGANGAR
2022 Not 2021
21 583 277 5 22 506 443
603 033 6 161 750
216 200 216 200
20788 22423298 0
2 056 1642
4 928 11 567
860 0
412 435 420279 7 382 324
1513881
24 357 457
EGET KAPITAL OCH SKULDER
874 000 874 000
1 482 854 2 356 854 1 332 454
801 201 738 600
-440 666 360 535 213 001
15889039 8
3 905 040 4 008 530
2 655 2 655
1096 011 585 873
18 180 18 316
0 368
47 876 49 043
38 654 43 392
128 484 9 100 324
514 129 5751029 421 358
24 357 457

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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0
22 884 393

395 533

2 206 454

951 601

16 565 291
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Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjande period.

Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning

not 5. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt

senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 946 487 kr.

Féliande avskrivningsplaner tillampas:
Byggnader

Stamrenovering, badrum

Tak

Ventilation

Foénsterrenovering
Garagedérrar

Gemensam el

Sakerhetsddrrar
Balkongrenovering

Lekplats férsta avskrivning 2023

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014

och berdknad ekonomisk livslidngd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR1

Hyra garage/parkering
Hyra lokaler, forrad

SUMMA

33 ar
40 ar
38 ar
30 ar
50 ar
10 ar
10 ar
30 ar
25 ar
10 ar

2022

493 220
231512

1724 732

2021

469 200
225 868

695 068
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NOT NR 2

Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Serviceavtal

El

Véarme

Vatten

Sophéamtning

Forsékringar
Kabel-TV/bredband
Férbrukningsinventarier
Revisorsarvode

Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

NOTNR 3

2022

263 568
50 087
73 199

427 052

849 015

316 385

164 922

176 695
55 608

3 139
14 688
67 697

2462 055
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2021

262 194
47 007
62 097

448 105

848 935

305 455

137 047

207 661
54 193
12 035
12 800
64 065

2461593

Fastighetsskati/avaift

Fastigheten har asatts vardear 1972 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift som fér
2022 uppgick till maximalt 1.519 kr/igh samt fastighetsskatt for lokaler (1% av géllande taxeringsvarde)

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNR 4

Revisionsarvode

SUMMA REVISIONSARVODE

Styrelsen
Ovriga anstéllda

SUMMA LONER OCH ARVODEN

Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

2022

141 392
203 505

344 897

12 324
97 964

455185

2021

147 277
191 042

338 319

10 081
92 448

440 848
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NOT NR S

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2022

166 098 000

91 486 000
74 612 000

166 098 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Stamrenovering, badrum

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Cykelparkeringshus

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Miljéhus

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Tak

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

163 000 000

3 098 000

2022
7 781 800

-3 683 539

160 000
-3 843 539
3938 261

8 000 000

-3 600 000

=200 000
-3 800 000
4200 000

182 085

-182 085
Q

2182 085
Q

2022
345 122

-345 122
0]

-345 122
0]

2022
2812 500

-975 000

=75 000
-1 050 000
1762 500

Svartbicken 17:1
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2021

130 006 000

73 428 000
56 578 000

130 006 000

128 000 000

2 006 000

2021
7 781 800

-3 523 539

=160 000
-3 683 539
4098 261

8 000 000

-3 400 000

=200 000
-3 600 000
4 400 000

182 085

-182 085
Q

2182 085
Q

2021
345 122

-345 122
Q

-345 122
Q

2021
2812 500

-900 000
75 000
-975 000
1837 500
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Ventilation

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Fénsterrenovering

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Garagedérrar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Séakerhetsdorrar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Balkongrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Gemensam el

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

2022
2635000

-1 108 000

-90 000
-1 198 000
1437 000

2022
4 951 250

-990 250
99 025

-1 089 275
3861 975

2022
246 960
-222 264

24 696
-246 960
0

2022
1076 250

-322 875

=35 875
-358 750
717 500

2022

5964 253
-59 642
=238 570
-298 212
5666 041

21583 277

2022
323 500

-161 750

=32 350
-194 100
129 400
129 400
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2021
2 635 000

-1.018 000

-90 000
-1 108 000
1527 000

2021
4 951 250

-891 225
-99 025
-990 250
3961 000

2021
246 960
197 568

-24 696
222 264
24 696

2021
1076 250

-287 000

=35 875
-322 875
153 375

2021

5964 253

2021
323 500

-129 400

=32 350
-161 750
161 750
161 750
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2022 2021
Lekplats 473 633 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 6] 6]
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende restvarde enligt plan 473 633 o]
SUMMA INSTALLATIONER 603 033 161 750
NOTNR?7 Edrutbetalda kostnader
2022 2021
Foérutbetalda férsakringskostnader Trygg Hansa 160 784 153 876
Foérutbetalda forsakringskostnader Anticimex 21 530 20 862
Forutbetalda forsdkringskostnader Anticimex 45 264 42 542
Returpappercentralen 63 934 57 549
Comhem 14 913 13 542
Comhem 119 119
Uppbokad intakt el 94 455 93 834
Simply brf 3150 0
dubbelbetalning 3 150 0
dubbelbetalda arvoden 5136 0
SUMMA 412 435 382 324
Rintejust Rant Skuld
Nordea 2029.01.17 1,08% 4 750 000
Nordea 2023.03.15 3,01% 3228 788
Nordea 2025.05.21 1,00% 3 634 000
Nordea 2031.01.22 1,36% 3 895 541
Nordea 2026.01.21 0,91% 4 285 750
SUMMA FASTIGHETSLAN 19 794 079
Avgar lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar -3 228 788
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -676 252
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 3905 040
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 15 889 039
Berdknad laneskuld 2027.12.31 15 998 859
NOT NR 9 Upplupna kostnader
2022 2021
Upplupna rantor 34 002 42 184
Upplupet revisionsarvode 14 500 13 000
Upplupna Iéner, arvoden 37 084 34 348
Upplupna sociala avgifter 11 652 10 792
Upplupen el Vattenfall 31 209 0
Fora avrakning 37 0]

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 128 484 100 324
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2022 2021

Fastighetsinteckningar 22 496 000 22 496 000
NOT NR 11 | Vi liga hindel fer ril | ™

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsérets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala den ;S)

// ;N,
/ -~
L
Annd John on Lars on Emelie Lejonklou-Hagg

Anders Mossberg

/{il A Aﬁ\
REVISIONSPATECKNING

Rewsmnsberattelse har avgivitsden &,/ — 202 =4

Peter Lmdqvnst

Revisor Anders A Aronsson
Borev Revisionsbyra AB



Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman 1 Bostadsréttsforeningen Rolf, org.nr 717600-7347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen {or
Bostadsriittsforeningen Rolf for rikenskapsdret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiclla stilining per den 31
december 2022 och av dess finansiclla resultat {6r dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr (orenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att toreningsstamman faststétler
resultatrikningen och balansrikningen for {oreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimuat ar tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och attden ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedomer ér
nodvindig tor att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedomningen av {6reningens formdaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ar tillampligt, om forhdllanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera toreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
ndgot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att uttora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innchéller ndgra viisentliga fetaktigheter, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller misstag. Rimlig siikerhet dren
hog grad av siikerhet, men ar ingen garanti tor att en revision som
utlors enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige alliid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felakuigheter
kan uppstd pd grund av ocgcnllighclcr‘cllu' misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {orviintas
pdverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

. identificrar och bedomer jag riskema for viisentliga
telaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och uttor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga
{or att utgora en grund for mina uttalanden. Risken (6r att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £61)d av ocgentligheter idr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en torstdclse av den del av f6reningens intema
kontroll som har betydelse (6r min revision (or att uttorma
granskningsdtgirder som ér lampliga med hiansyn till
omstindighcterna, men inte (Or att uttala inig om etfektiviteten
i den interna kontrollen.

. utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag cn slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drifl vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser cller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det tinns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen tista uppmirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktor eller, om sddana upplysningar ir
otiliriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser bascras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
cller forhdflanden gora att en forening inte tingre kan fortsitta
verksamheten.

utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarma, och
om drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pd et séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrotlen som jag
identificrat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har auit utfora en revision enligt revisionslagen och diirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mdl ér att uppnd en rimlig grad av
sitkerhet om huruvida drsredovisningen har uppriittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rdittvisande
bild av (Sreningens resultat och stiilining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens {6rvalining for Bostadsriusioreningen Rolf
16r riikenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraftande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att (oreningsstamman disponerar vinsten enligt
torslaget i forvaltiningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarslrihet tor rikenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfont revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi iir oberoende i orhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillviickliga och
andamalsenliga som grund tor vdra uttalanden.

Styrelscns ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betriftande foreningens vinst eller (oriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
torsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av toreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma (Breningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utfornad s att bokforingen,
medelstorvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avscende:

. foretagit ndgon atgird elfer gjont sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
toreningen, eller

e pd ndigot annat siitt handlat i strid imed bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska freningar,
arsredovisningslagen cller stadgarna.

Vart mil betriitfande revisionen av torslaget till dispositioner av
toreningens vinst eller fdrlust, och diirmed vért uttatande om detta,
iir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om torslaget dr torenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet i en hog grad av siikerhet, men ingen gacanti (6r
att en revision som utlors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgéirder eller forsummelser som kan (Granleda
ersiittningssky ldighet mot toreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller torlust inte ir forenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den extera revisom professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av
{oreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskapemna. Vitka tillkommande granskningsatgiarder som utfors
baseras pd den externa revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgirder, omriden och torhdllanden som ir viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna dtgérder och andra
torhdllanden som ér relevanta {or virt uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag 1or vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller (orlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 5 maj 2023
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Revisor
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Anders A Aronsson
Fortroendevald revisor
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Bostadsrittsforeningen Rolf, Uppsala, org nr 717600-7347
Fortroendevalde lekmannarevisorn

Lekmannarevisorns yttrande till Brf Rolfs arsstimma 2023

Vid arsstimman 2022 omvaldes undertecknad till revisor for bostadsrittsforeningen Rolf, org
nr 717600-7347, Uppsala, med uppgift att som lekman och boende i Brf Rolf komplettera
revisionsbyrans fackmannamissiga granskning. Uppdraget har utforts i enlighet med god
foreningspraxis och med ett foreningskvalificerat omdome.

Jag har tagit del av alla tillgédngliga ekonomiska redovisningsunderlag i den utstrickning jag
funnit erforderligt. Min uppfattning &r att den ekonomiska forvaltningen hanterats professio-
nellt och att arsredovisningen &r uppriéttad enligt de lagar och regler som ir relevanta i samman-
hanget. Jag tillstyrker att resultatrdkningen for 2022 och balansridkningen per 2022-12-31
faststdlls och att styrelsens forslag till disposition av &rets resultat faststills.

Bankskulden per kvadratmeter ldgenhetsyta har 2022 fortsatt att minska, med 3,8% till 2 495
kr. En skuld pa 5 000 kr/kvm att betrakta som bra, dvs Brf Rolf har en forhllandevis l1ag be-
laning. Flera storre lan bands redan 2021 till mycket l14g rénta, klokt av styrelsen, haller riinte-
kostnaderna nere. Den nya underhéllsplanen har givit underlag for foreslagen avsittning till
yttre reparationsfonden. Styrelsens forslag om resultatdispositioner innebir ocksé att uttag gors
frén yttre reparationsfonden med en summa som motsvarar arets kostnader for underhall.

Revisorn har dven till uppgift att granska styrelsens forvaltning av sitt samlade ansvar, inte bara
ekonomin. Denna granskning har bl a skett genom att jag tagit del av samtliga styrelseprotokoll
och stimmoprotokollet. En separat revisionsskrivelse med specificerade synpunkter om detaljer
har dverldmnats till styrelsen.

Min bedomning ér att ledaméterna och suppleanten i styrelsen lagt ner mycket tid och engage-
mang i styrelsearbetet. Det dr manga uppgifter av varierande slag att hantera.

Sammanfattande forslag till Brf Rolfs arsstimma, inkluderande forslaget frin revisionsbyrins
revisor och styrelsens forslag till resultatdisposition:

o Att faststilla resultatrikningen for 2022,

o Att faststilla balansrakningen per 2022-12-31,

e Att notera att 2022 ars resultat uppgick till -440 666 kr,

o Att 2022 &rs forlust belastar balanserat resultat fran tidigare ar, 801 201 kr, vilket
lamnar 360 535 kr till stimmans disposition,

e Att yttre reparationsfonden dels tillfrs 466 700 kr, dels ianspraktas 795 820 kr, och
nettominskningen, 329 120 kr, dverfors fran yttre reparationsfonden till balanserat
resultat som ddrmed uppgér till 689 655 kr (360 535 + 329 120),

e Att till protokollet notera att reparationsfonden efter omdisponeringen uppgar till
1 153 734 kr, samt

e Att bevilja styrelsen for Brf Rolf ansvarsfrihet for forvaltningen under ar 2022.

Svartbdacken, Uppsala, i maj 2023

znders /}f‘ Aronsson

lekmannarevisor Brf Rolf




