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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hakan

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhdlisplan som strécker sig mellan &ren 2010 och 2040.

Inga stdrre underhdll &r planerade de nérmaste &ren.

Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens [&n sker enligt plan. Fér mer information, se 18nenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

e o o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &§ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-03-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1945-03-05
och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Uppsala.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Munkhammar Ordfdrande
Anna-Lena Margareta Englund Ledamot
Jan Patrik Rydell Ledamot
Adam Viklund Ledamot

Styrelsen har under &ret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Olof Johannesson Ordinarie Extern Ekonomiservice
Ann-Marie Jansson Ordinarie Intern Féreningsrevisor

Valberedning
Backlund Erik Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-19.
Extra féreningsstdmma hélls 2022-01-19. Extra stimma med anledning av stadgeandring.
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Extra féreningsstamma holls 2022-03-14. Extra stimma med anledning av stadgedndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FALHAGEN 6:1 1945 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1945.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 186 m2, varav 1 105 m? utgér boyta och 81 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Cykel och barnvagnsrum
Snickarrum

Tom stor kéllarlokal
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och strécker sig fram till 2040.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.
Nedanstaende underhll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Kommentar

Fonster malade och déligt tré utbytt 2021
I stallet for att underhalla motorvdrmarelplintar s& har 4 2021
laddstolpar installerats

En del fel kommer att fixas under 2022

Kontroll av balkonger 2020 paborjiat 2019
Byte av radiatorventiler 2019
Draneringsrénnan pa garden 2018
Nytt torkskap 2018
Maélning av ett par fénster utvandigt 2018
Trappstegen vid ingdngarna 2018
OVK-besiktning 2017
Ny torktumlare 2017
Tréet pa balkongdorrar pd Gversta vaningen 2017
Ny belysning ovanfér portarna 2016
Byte platdetaljer mm tak 2015
Malning av vissa fénster 2014
Reparation sockel 2012
Byte av takfot och gesimrénna 2011
Reparation fasadskador 2011
Renovering av fonster 2008
Extra fonsterruta pd insidan 2008 For isolering och bullerddampning
Byte till sékerhetsddrrar 2006 Aven nytt l&ssystem
Ombyggnad tvéttstuga 2003
Renovering av balkonger 2000
Rérstambyte 1994
Elstambyte 1994
Planerat underhall Ar
OVK besiktning 2023
Takrensning 2023
Ny tvdttmaskin 2023
Malning kallare 2024
Varmevaxlare 2024
ny tvdttmaskin 2025
Taktegel 2025
Byte Fjdrrvérmecentral 2025
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet och tv Telenor, Tele2

Snérdjning Upplands fastighetsservice
Fastighetsskotsel Upplands fastighetsservice
Skadedjur och ohyra Nomor via forsékring
Brandskyddsutrustning Upplands Brandservice
Trappstddning Mellansvenska Stad AB
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Hallbarhetsinformation

Féreningen har laddstolpar fér elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har energisnla vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Féreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 25 % kvinnor och 75 % man.

Fér att oka sikerheten for vara medlemmar ar vera gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslickare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 419 711 493 057

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 890 635 854218
Finansiella intakter 854 83
Minskning kortfristiga fordringar 0 1107
Okning av 18ngfristiga skulder 70 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 303918
961 489 1159 326

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 708 718 1088275
Finansiella kostnader 4824 11847
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 45 050
Okning av kortfristiga fordringar 11124 0
Minskning av langfristiga skulder 0 87 500
Minskning av kortfristiga skulder 304 189 0
1028 856 1232672
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT#* 352 344 419 711
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -67 367 -73 346

*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga
intakter
4%

Avskriv- Reparationer
4%

Hyror .
A% ningar
14%

Taxebundna
kostnader
43%

Ovrig drift —
34%

Fastighetssk
Arsavgifter att/avgift
92% 5%,
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hdgst 1 519 kr per bostadslégenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renoveringen av fonster slutférdes. En stamspolning utférdes. Foreningen tvingades att dndra stadgarna eftersom
SBC som skéter ekonomin héjde avgifterna fér éverlatelse och pantsattning. En radonmétning pabdrjades i sex

ldgenheter. Métningen slutférdes i januari 2023. Radonhalten var vasentligt under gransvardet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under &ret; 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 34

Tillkommande medlemmar; 9
Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 34

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 742 728 714 700
Ladn/m? bostadsrattsyta 958 894 974 1046
Elkostnad/m? totalyta 37 23 23 23
Varmekostnad/m? totalyta 191 153 159 166
Vattenkostnad/m? totalyta 35 50 44 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 4 10 13 15
Soliditet (%) 85 83 86 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) 62 -358 18 -2
Nettoomséattning (tkr) 887 852 842 832
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 105 m2 bostader och 81 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 470 0 0 45 470
Uppskrivningsfond 6582 100 0 0 6 582 100
Reservfond 2151 0 0 2151
Fond for yttre underhéll 103 000 103 000 -417 033 417 033
S:a bundet eget kapital 6732721 103 000 -417 033 7 046 754
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 432 859 -103 000 59419 476 440
Arets resultat 62 024 62 024 357 614 -357 614
S:a fritt eget kapital 494 884 -40 976 417 033 118 826
S:a eget kapital 7 227 605 62 024 0 7 165 581

Sida 5 av 15




Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslr féljande disposition:
att i ny rakning overfors

62 024
535859

-103 000

494 883

494 883
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Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 886 598 852 272
Ovriga rérelseintakter Not 3 4037 1946
Summa rorelseintakter 890 635 854 218
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -586 118 -979 434
Ovriga externa kostnader Not 5 -75 470 -58 628
Personalkostnader Not 6 -47 130 -50 213
Avskrivning av materiella Not 7 -115 922 -111793
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -824 641 -1 200 068
RORELSERESULTAT 65 994 -345 850
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 854 83
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 824 -11 847
Summa finansiella poster -3 970 -11 764
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 62 024 -357 614
ARETS RESULTAT 62 024 -357 614
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 8 100 800 8216722
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 100 800 8216722
Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 103 600 8 219 522
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 355 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 352 352 420 890
Summa kortfristiga fordringar 364 707 420 950
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 364 707 420 950
SUMMA TILLGANGAR 8 468 307 8640472
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 470 45 470
Uppskrivningsfond 6582 100 6 582 100
Reservfond 2 151 2 151
Fond fér yttre underhall Not 12 103 000 417 033
Summa bundet eget kapital 6732 721 7 046 754
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 432 859 476 440
Avrets resultat 62 024 -357 614
Summa fritt eget kapital 494 884 118 826
SUMMA EGET KAPITAL 7 227 605 7 165 581
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 668 170 698 170
Summa langfristiga skulder 668 170 698 170
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 390 240 290 240
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 39515 302 372
Skatteskulder 1791 4503
Ovriga skulder 5 147 5147
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 135 840 174 460
intakter

Summa kortfristiga skulder 572 532 776 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 468 307 8 640 472
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende dr.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pé anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Fastighetsforbéattringar 50 &r 50 ar
Standardférbattringar 40 ar 40 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fonster 10-20 &r 10-20 ar
Elanldaggning 10 ar 10 &r

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 820418 804 332

Hyror parkering 38 628 44775

Elintakter 4 000 0
Overlételse/pantsattning 17 630 0

Avgift andrahandsuthyrning 4 807 3173
Oresutjdmning 1116 -8

886 598 852 272

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring férsakringsbolag 3917 0

Ovriga intékter 120 1946

4 037 1946
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 47 775 49 500
Fastighetsskotsel gérd bestélining 3744 0
Snéréjning/sandning 7 499 2 438
Stadning entreprenad 19 270 18 731
Myndighetstillsyn 1860 0
Gemensamma utrymmen 331 0
Sophantering 9563 854
Gard 2292 1277
Férbrukningsmateriel 1901 1441
Brandskydd 5328 1540
99 563 75 781
Reparationer
Brf Ldgenheter 0 23 000
Tvattstuga 7347 3030
Las 0 2 555
VS 23913 2 563
Elinstallationer 0 3119
Tak 0 17 318
31 260 51 585
Periodiskt underhall
Fonster 0 455 891
0 455 891
Taxebundna kostnader
El 44 268 27 687
Vérme 226 693 181 231
Vatten 41 813 59 099
Sophdmtning/renhalining 44 266 34792
357 040 302 809
Ovriga driftkostnader
Férsakring 27 643 26 093
Kabel-TV 29 805 28 438
57 448 54 531
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 807 38 837
TOTALT DRIFTKOSTNADER 586 118 979 434
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 3632 2324
Inkassering avgift/nyra 0 512
Hyresférluster 60 0
Féreningskostnader 2 983 0
Forvaltningsarvode 42 087 41178
Administration 18 748 2184
Korttidsinventarier 0 3234
Konsultarvode 3180 4 486
Bostadsrédtterna Sverige Ek For 4780 4710
75470 58 628
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 37 700 39300
Sociala kostnader 9 430 10913
47 130 50 213
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Forbattringar 115 922 111793
115 922 111793
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 397 846 11352 796
Nyanskaffningar 0 45 050
Utgaende anskaffningsvérde 11 397 846 11 397 846
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3181124 -3 069 331
Arets avskrivningar enligt plan -115 922 -111 793
Utgaende avskrivning enligt plan -3 297 046 -3 181124
Planenligt restvirde vid arets slut 8 100 800 8216722
| restvérdet vid &rets slut ing&r mark med 6 600 000 6 600 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9728 000 9728000
Taxeringsvarde mark 9 600 000 9 600 000
19 328 000 19 328 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 800 000 18 800 000
Lokaler 528 000 528 000
19 328 000 19 328 000
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Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan 54 359 54 359
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 54 359 54 359
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -54 359 -54 359
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -54 359 -54 359
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 GVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 8 1179
Klientmedel hos SBC 209 498 419 636
Réntekonto hos SBC 142 846 75
352 352 420 890
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 417 033 359 049
Reservering enligt stadgar 103 000 57 984
Reservering enligt stdimmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -417 033 0
Vid arets slut 103 000 417 033
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0,970 % 698 170 728 170 2026-02-28
SEB 4,400 % 62 740 82 740 2023-12-28
SEB 4,360 % 147 500 177 500 2023-09-28
SEB 4,040 % 150 000 0 2023-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 1058410 988 410
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -390 240 -290 240
668 170 698 170
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 658 410 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som Kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 3 098 500 3098 500
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 39 000 39 300
Sociala avgifter 12 254 12 348
Ranta 649 9882
Avgifter och hyror 83 937 78 680
Fonsterrenovering 0 34 250
135 840 174 460
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2023 slutférdes en radonmatning. Resultatet var bra, vasentligt under gransvérdet.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den ’%/ 7/ 2 2023
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Peter Munkhammar
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Hakan, org.nr. 717600-1027

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen for ar 2022. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen. VArt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genom{drt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhdllanden i bostadsrittsforeningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller bostadsrittsforeningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss
rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

varfor vi tillstyrker

att resultatrikningen och balansrikningen faststills och

att de till forfogande stiende vinstmedlen behandlas enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
Styrelseledaméterna har vidare inte vidtagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon
forsummelse som enligt var beddmning kan féranleda ersittningsskyldighet mot

bostadsrittsforeningen, varfor vi tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Uppsala den 30 april 2023
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Extern revisor Intern revisor







