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Styrelsen for Brf Lilla Angar far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lilld Angar ér ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Storskiftet 3 i Orebro
kommun. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet. Bostadsritt &r den riitt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2020-09-01.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och évriga funktiondirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och higst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 22-06-07 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Fredrik Ling Ordftrande 2023
Karl Johansson Kassor 2023
Annika Larsson Sekreterare 2023
Marcus Nordstrém Ledamot 2023
Evelina Salquist Ledamot 2023

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna.

- Styrelsen har under aret hallit 5 (4) st protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.
- Arvode samt 6vrig ersittning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknas hos Nordeuropa forsékring,

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2023_\“,',,
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Fastigheter

Foreningens byggnader bestar av 16 st identiska bostadsldgenheter i tvé plan uppdelade i tre huskroppar
med fyra radhus i varje och en huskropp med fyra radhus. Till varje lagenhet hor ett externt kallforrad 4
4 kvm i en av tva gemensamma forradsbyggnader.

Légenhetsfordelning:

4 rum och kok, 99 kvm, 16 st

Total tomtarea 4333 kvm
Total bostadsarea 1 584 kvm

Fastigheten #r fullvérdesforsikrade i Nordeuropa forsékring. Hemforsékring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna.

Fastighetsavgift/skatt
Enligt gillande regler 4r foreningen helt befriad fran fastighetsavgift pa bostadsdelen i 15 ar.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning, felanmdlan, fastighets- och yttre skotsel
E.ON El

Stena Recycling Sophantering och &tervinning
Orebro Kommun Vatten, avlopp och avfallshantering
Nordeuropa forsakring Forsdkring

Borevision Revision

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Arets resultat #r ett underskott pa 381 283 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens
ekonomiska stéllning i Svrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes med 500 kr i juli. Ytterligare en avgiftsh6jning pa 800 kr trdder i

kraft i januari 2023. Genomsnittlig drsavgift uppgér till 636 kr/kvm. Medlemmar tecknar egna avtal for
el.

Underhallsplan

Avrets avsittning till yttre fond har gjort basis av foreningens stadgar. En underhallsplan &r under
framtagning av Egeryds och kommer att tillimpas fro m 2023. Awvsiittningen till yttre fond kommer oka
till 178 000 kr.

Reparationer och underhall
Reparation av en vattenskada har utforts i en bostadsrétt under aret.

Ovrig information
En markant 6kning av réntekostnader har skett da ett av lanen har satts om med hogre réinta.\%w
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Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan
Under éret avgdende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under &ret har 2 (0) st dverlatelser skett.

25

25
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Vid 6verlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell

pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av gillande prisbasbelopp per pantsittning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning : 1008
Resultat efter finansiella poster -381
Balansomslutning 45109
Soliditet (%) 53

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2021-12-31 26 126 000
Balansering fg. rs resultat
Avs enl fg stimmobeslut
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 26126 000

2021 2020 2019
960 961 906
-200 -262 -244
45 780 45 841 46 141
53 53 54
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
378 660 -2 000 153
-199 631
95 040 -95 040
473 700 -2 294 824

2018
745
-291
46 496
54

Arets
resultat
-199 631
199 631

-381283
-381283), |
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets stadgeenliga fondavsittning
arets forlust

behandlas sd att
i ny rikning §verfores

-2 199 784
-95 040
-381 283
-2 676 107

-2 676 107

2676107
!
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1 008 000
3 0
1 008 000

-344 876
-78 119
-55 077

-452 442

-930 514

NN B

77 486

-458 770

-458 770

-381 284

-381 283
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2021-01-01
-2021-12-31

959 992
167 018
1127 010

-471 469
-27 092
-51 409

-452 442

-1 002 412

124 598
-324 228
-324 228

-199 630

-199 631!
o/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 44 598 262
44 598 262

2296
2296
44 600 558

11120

8 13 795
9 217 396
242 311

10 266 161
266 161
508 472

45109 030

7(13)

2021-12-31

45 050 704
45 050 704

2296
2296
45 053 000

5120
61

212 447
217 628

509 219
509 219
726 847

45779 847f
way
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 126 000 26 126 000
Fond for yttre underhall 473 700 378 660
Summa bundet eget kapital 26 599 700 26 504 660
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2294 824 -2 000 153
Avrets resultat -381 283 -199 631
Summa fritt eget kapital -2 676 107 -2 199 784
Summa eget kapital 23 923 593 24 304 876
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12 20 618 552 6 900 000
Summa langfristiga skulder 20 618 552 6900 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 68 448 13 855 448
Leverantorsskulder 0 191 953
Ovriga skulder 364 915 347 725
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 , 133 522 179 845
Summa kortfristiga skulder 566 885 14574 971

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45109 030 45779 847§W
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall ska enligt stadgarna ske med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Avsittning och ianspraktagande beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i Eget
kapital samma ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Tillgang Procent
Byggnad 1%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

"
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Not 2 Nettoomsittning
2022
Arsavgifter bostider 1 008 000
Oresutjamning 0
1 008 000
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Ovriga rorelseintikter pa 167 018 kr avser erséttning for vattenskada.
Not 4 Driftskostnader
2022
Sno6réjning och sandning 44 677
Fastighetsel 26 825
Vatten 55969
Sophidmtning 47 282
Fastighetsforsikringar 38 864
Samfillighetsavgift 9600
Forvaltningsarvode, grundavtal 69 380
Fastighetsskoétsel utéver avtal 1348
Rep bostider 50931
344 876
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022
Ovrigt 9874
Forbrukningsmaterial 3 606
Kreditupplysning 375
Revisionsarvoden 12250
Ovriga forvaltningskostnader 45950
Bankkostnader 6 064
78 119

10 (13)

2021

960 000
-8
959 992

2021

43 815
24183
40 977
50239
35487
9600
67 252
638

199 278
471 469

2021
4 426

188
15 625
700
6153
27092,
iy
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/ersitt

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald forsdkringspremie
Upplupen forsakringsintikt

2022

41909
13 168
55077

2022

47766 839
47 766 839

2716 135
-452 442
-3 168577

44 598 262

22288 000
5600 000
27 888 000

42 075 637
2 522 625
44 598 262

2022-12-31

13 795
13 795

2022-12-31

18 038
32 340
167 018
217 396
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2021
39118

12 291
51 409

2021

47 766 839
47 766 839

-2 263 693

-452 442

-2 716 135
45 050 704
22 288 000

5600 000
27 888 000
42 528 079

2 522 625
45 050 704

2021-12-31

61
61

2021-12-31

17 345

28 084

167018
212447}
ey



Brf Lilla Angar
Org.nr 769627-1357

Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 2,600
Nordea 1,84
Nordea 3,690

Amorteringar enligt avtal

Léngfristig del: 20 618 552 kr
Kortfristig del: 68 448 kr

Rintan iar
bunden t.o.m.

2024-05-15
2024-05-22
2025-06-18

2022-12-31

266 161
266 161

Lanebelopp

2022-12-31

6 900 000
6 900 000
6 887 000
20 687 000

68 448

Som kortfristig del av lan rdknas amortering och 1&n med bindningstid kortare &n et r.

12 (13)

2021-12-31

509 219
509 219

Lanebelopp
2021-12-31
6 900 000
6900 000

6 955 448
20 755 448

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 20 344 760 kr.

Not 12 Stillda séikerheter

Panter och diirmed jimforliga siikerheter som stillts for

egna skulder
Foretagsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna avgiftsrintor
Forutbetalda intékter
Upplupen elkostnad
Upplupet revisionsarvode
Upplupen personalkostnad
Upplupen reperationskostnad

2022-12-31

21 376 000
21 376 000

2022-12-31

43 656
77 049
2 817
10 000
0

0

133 522

2021-12-31

21376 000
21 376 000

2021-12-31

21 873
85 120
2372
10 000
25 693
34787
179 8453 ”
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Orebro 2023- 0604

Fredrik Ling Karl Johansson
Ordférande Ledamot

Gli=

Marcus Nordstrom

Annika Larsson
Ledamot e Ledamot
\

%
- $ o /
Evelina Salquis

Ledamot

in revisionsberittelse har lamnats 2023-()(,-(2,
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Asa Axell
BoRevision AB






borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Lill Angar, org.nr. 7696271357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Lilla Angar for &r
2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen.  Férvaltningsberéttelsen & forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen  for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r fillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for ait utforma
granskningsatgérder som & lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller frhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sé&dana upplysningar ar
otillr4ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. g%l«



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lilla Angar for &r 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar aft jag fokuserar granskningen pa s&dana tgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentiiga f6r verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétslagen.

drabro den 12 juni 2023
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Asa Axell
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