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STADGAR

Bostadsrattsféreningen Lilla Angar /
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Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Lilld Angar. Styrelse har sitt site | Orebro
(Orebros kommun). Féreningen har till andamal att framJa medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems rétt | féreningen pa grund av s&dan upplatelse kallas
bostadsréatt, Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

28

Har en bostadsrétt dverldtits eller 6vergétt till ny innehavare f&r den nya innehavaren
utdva bostadsrétten och flytta in i Iagenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Styrelsen best&mmer om pg vilket s&tt den nya innehavaren skall anséka om
medlemskap i foreningen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor
frén det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva frégan om

- medlemskap. Som underlag fdr provningen har féreningen rétt att ta en
kreditupplysning.

38

Féreningen kan bevilja medlemskap fér fysisk och juridisk person som évertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt har 8vergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skéaligen bér godta forvarvaren som
bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte permanent
skall bosatta sig i bostadsrattslégenheten har féreningen rétt att végra medlemskap. Den
som har forvérvat en andel i bostadsrétt far viagras medlemskap i forenmgen om inte
bostadsratten eller férvarvet innehas av makar, registrerade partners eller sédana
sambor pa wlken lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas. Medlemskap far
inte vagras pa grund av ras, hudférg, natfonalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell |lAggning.

En 6verldtelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlétits eller dvergdtt till inte antas
s5om medlem i féreningen,

AVGIFTER OCH INSATS

48

Insats, arsavgift och uppltelseavgift (i forekommande fall) faststélls av styrelsen.
Utgifter och Iépande kostnader for fédreningen finansieras genom att
bostadsrattsinnehavarna betalar 8rsavgift till féreningen. rsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsldgenheterna i férhéllande till ligenheternas andelstal. Beslut om andring av

grund for andelstalsberékning skall fattas av foreningsstdimma.

Upplatelseavg|ft overlatelseavglft och pantsattmngsavg|ft far tas ut efter beslut av
styrelsen. Qverlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsédttningsavgiften till
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hégst 1% av det prisbasbelopp som enligt Lagen om allman forsékring (1962:381) géller
vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om

pantséttning. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas pa det s&tt som styrelsen bestdmmer. Om inte avglfterna betalas
i ritt tid utg8r dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran

forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminneiseavgiften enligt férordningen om
erséttning for inkassokostnader mm,

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattsinnehavaren skall pd egen bekostnad hdlla iagenheten i gott skick. Detta
galler dven mark, altan, forrad, garage eller annat l&genhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

Bostadsréttsinnehavaren ansvarar salunda fér underh8ll och reparationer av bland annat

* ledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig
inne | ldgenheten och inte tjénar fler &n en lagenhet.

» Till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och I18s inklusive nycklar;
bostadsréttsinnehavaren svarar dven fér all mdining forutom malning av
ytterdérrens yttersida,

» Icke bdrande innervéggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och
takJamte underliggande ytbehandling som krévs for att anbringa ytbeléggningen
pa ett fackmannamaéssigt satt.

» Lister, foder och stuckaturer,

» Innerddrrar och sékerhetsgrindar.

« Elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittsinnehavaren
endast fér malning.

» Elektrisk golvvérme som bostadsrattsinnehavaren har forsett lagenheten med.
s Eldstéder, dock ej tillhérande rékgangar.

s Sakringsskap och dérifrin utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer,

+ Brandvarnare.

¢ Fdnster- och dorrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt
all mélning fdrutom utvéndig malning; motsvarande géller for balkong- eller
altanddrrar.

¢  Varmepump/Varmeanldaggning



—
e =

I badrum, duschrum, tvattstuga eller annat vatrum samt i WC ansvarar
bostadsrattsinnehavaren dérutéver bland annat dven for

o Till viagg eller golv hérande fuktisolerande skikt,

» Inredning och belysningsarmaturer.

» Vitvaror och sanitetsporslin,

¢ Golvbrunn inklusive kldmring.

* Rensning av golvbrunn.

» Tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
« Kranar och avstangningsventiler,

» Ventilationsfigkt,

» Elektrisk handdukstork,

I kdk eller motsvarande utrymme ansvarar bostadsrattsinnehavaren for all inredning och
utrustning sésom bland annat

e Vitvaror.
+» Kbdksflakt och ventilationsdon,

» Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning.

« Kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme,
gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma géller fér ventilationskanaler.

Bostadsréattsinnehavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i s3dan
ldgenhetsutrustning som féreningen ansvarar fér enligt denna paragraf.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrdttsinnehavaren endast for renhalining och sndskottning. Om lagenheten &r
utrustad med takterrass skall bostadsréttsinnehavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hér till Idgenheten férrad, garage eller annat Iagenhetskomplement skall
bostadsrittsinnehavaren laktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant
utrymme. Fér reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada ansvarar
bostadsrattsinnehavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrattslagen.

68§

Om bostadsrattsinnehavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan
utstracknmg att annans sékerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador
pa annans egendom har féreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjaipa bristen pa
bostadsréttsinnehavarens bekostnad.
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78

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér sadana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsritten sasom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

88

Bostadsréttsinnehavaren far foreta féréndringar i 1agenheten, Véasentlig féréndring far
dock féretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under firutséttning att foréndringen
mte ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen. Férandringar skall alltid utféras
pa ett fackmannamassigt satt.

Visentlig féréndring utgér alltid 3tgéard som kraver bygalov elier bygganmalan,
exempelvis andring i bérande konstruktion, dndring av befintliga ledningar fér bland
annat avlopp, vérme, gas eller vatten.

98

Foreningsstémma kan i samband med gemensam underh&lis8tgérd i fastigheten besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av l&genheten
som medlemmen ansvarar for.

10§

Bostadsréttsinnehavaren &r skyldig att nar han anvénder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelarl
dverensstammelse med ortens sed. Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann fillsyn
over att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hush!l eller gdstar honom eller av
négon annan som han har fnrymt i Iagenheten eller som dir utfér arbete for hans
rédkning.

Féremal som enligt vad bostadsréttsinnehavaren vet &r eller med skal kan misstinkas
vara behéftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

11§

Foretradare for foreningen har rétt att f8 komma in i ldgenheten nar det behdvs fér
tiilsyn eller for att utféra arbete som foremngen ansvarar for eller har ratt att utféra
enl:gt 6§, Nar bostadsratten skall tvangsférsaljas dr bostadsréttsinnehavaren skyldig att
|&ta visa ldgenheten pd lamplig tid.

Om bostadsrattsinnehavaren inte l8mnar féreningen tilltrade till 1dgenheten nar
féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

12§

En bostadsrittsinnehavare f8r upplita sin ldgenhet i andra hand till annan fér
sjélvstandigt brukande &r tilldten om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattsinnehavare
fér inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan medféra men for
féreningen eller annan medlem.
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Bostadsrattsinnehavaren fér inte anvanda ldgenheten f6r ndgot annat andamal &n det
avsedda,

14§

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om

« Bostadsrattsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift.
» Légenheten utan samtycke upplats i andra hand.

= Bostadsréttsinnehavaren inrymmer utomst8ende personer till men for féreningen
eller annan medlem.

e Ldgenheten anvénds fér annat andamal &n det avsedda.

e Bostadsrattsinnehavaren, eller den som lagenheten har upplatits till i andra hand,
genom vardslshet &r vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om
bostadsrattsinnehavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrattar
styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att chyran sprids |
fastigheten.

» Bostadsrattsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller réttar sig efter de s&rskilda ordningsregler som féreningen
meddelar.

» Bostadsréttsinnehavaren inte ldmnar tilltrdde till Idgenheten och han inte kan visa
giltig ursdkt fir detta.

« Bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det masta anses vara
av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors.

» Lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som llgger bostadsrattsinnehavaren till last &r
av ringa betydelse.

15§
Bostadsréttslagen innehéller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsréattsinnehavaren att vidta réttelse innan foéreningen har ritt att siga upp
bostadsréatten. Sker réttelse kan bostadsréttsinnehavaren inte skiljas fran lagenheten,

16§

Om foreningen sager upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning fir skada.
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178

Har bostadsrattsmnehavaren blivit skild fr&n Iagenheten till folid av uppsagmng skall
bostadsrétten tvangsforsalias. Forsaljningen far dock anstd till dess att sidana brister
som bostadsréttsinnehavaren ansvarar for har blivit atgardade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.
Styreiseledamdter och suppleanter valjs av féreningsstdmman for hdgst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanber med
medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktion&rer. Féreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter | forening.

19§

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande
satt och féras i nummerféljd,

208

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger
halften av samtiiga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer an
hélften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden
bitrédder. For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér fér beslutsférhet minst antalet
iedamoter &r ndrvarande.

218

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta visentliga
till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och
Iagenhetsfortecknmg Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pad sétt som avses i personuppagiftslagen.

Bostadsréttsinnehavaren har ritt att pd begéran f8 utdrag ur lagenhetsfirteckningen
avseende sin bostadsrattsiagenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION 7
238

Foreningens rékenskapsar omfattar kalenderdr, Senast sex veckor fére ordinarie
forenmgsstamma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med
drsredovisningslagens aliménna bestammelser om arsredovisningens delar.

248§

Féreningsstdmma skall vélja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frén ordinarie fdreningsstamma.

25§

Revisorerna skall avge revisionsbherattelse till styrelsen senast tre veckor fére
féreningsstdmman.

268

Styrelsens redovisningshandlingar, rewsmnsberattelsen och styrelsens férklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva
vecka fére féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie forenmgsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senaste fire juni
manads utgang.

28§

Mediem som &nskar anméla drenden till stdmma skall anmaéla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestdmmer.

29§

Extra foreningsstdmma skall héllas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattlgade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som dnskas behandlat pa stamman.

308
P& ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

1. Oppnande.

2. Godk&nnande av dagordningen.

3. Val av stammoordférande.

4. Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare,
5. Val av tva justeringsmaén tillika réstraknare.

6. Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd.

8. Foredragning av styreisens arsredovisning.

9. Féredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning,
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11.Beslut om resultatdisposition.

12.Frdga om ansvarsfrlhet for styrelseledaméterna.

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar. _

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.Val av revisorer och revisorssuppleant.

16.Val av valberedning,

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende,

18, Avslutande,

318

Kallelse till forenlngsstamma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pd stdimman. Kallelse skall utfardas personhgt till samtliga medlemmar genom
utdelning av brev med posten eller via e-post senast tva veckor fore ordinarie eller extra
féreningsstdmma, dock ej tidigare &n fyra veckor fére stdmman.

328§

Vid féreningsstédmma har varje mediem en rdst, Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést, Réstritt har endast den
medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud, Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Vid
forenmgsstamma som halls fére det att féreningen forvarvat och tilltratt fastlghet kan
dven nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid
sadan féreningsstamma foretrada ett obegransat antal medlemmar.

Som nérstaende till medlemmen enligt foregdende stycke anges dven den som &r syskon
eller slakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med
honom eiler henne i rétt upp- eller nedstigande led eller s8 att den ene &r gift med den
andres syskon,

348

Féreningsstdmmas beslut utgérs av den mening som fatt mer @n hilften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som métesordféranden bitrider. Vid val anses
den vald som har fatt flest réster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestémmelser i bostadsrattslagen.

358

Vid ordinarie forenmgsstamma utses valberedning fér tiden intill dess nasta ordinarie
foremngsstamma halls,

368

Protokoll fran fdreningsstimman skall héllas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stimman,



MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelande delges genom anslag i foremngens fastighet eller genom utdelning.
Meddelande kan ocksa delges genom anslag pa féreningens hemsida eller via e-post.
FOND

388

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall. Till fonden skall arligen avséttas
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen har uppréattat en underhallsplan skall avsattning till fonden géras enligt
denna plan.

VINST

398

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till I1agenheternas arsavgifter fér det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

408§

Om féreningen uppldses skall behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhdllande till
lagenheternas insatser.

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING

418§

Ovriga forhallanden som inte regleras i dessa stadgar regleras istéllet av
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt évrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstamma den 16 Maj 2019 samt den 19
Maj 2020.
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