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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsrattslagenheten. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kollas bostadsrattshavare.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen bildades 15 september 2021. Féreningen och stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4

oktober 2021.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Byggnaden ar under uppforande och kommer att besta av 26 bostadsratter, i form av radhus i tva plan, om
totalt 2 948 kvm. Foéreningens fastighet kommer att inga i gemensamhetsanlaggningar gallande vaxthus,
gata, gang, cykelstigar, gronomrade med lek och traningsredskap, parkeringsplatser, elnat, fastighetsnat,
ledningsnat for vatten och avlopp, renhallning inkl karlskap och avfallsbehallare.

Foreningens blivande fastighet ar Malmoé Vindogata 3.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Monica Jarnér, ordférande

Karin Christensson, styrelseledamot

Bo Goran Johannesson, styrelseledamot

FIRMATECKNING
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

REVISOR
Clas Niklasson  Auktoriserad revisor  Grant Thornton Sweden AB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft tre protokollférda sammantraden.
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AVTAL MED LEVERANTORER
Nabo AB, ekonomisk forvaltare.

Eftersom foreningens fastighet ar under uppférande har inga andra avtal tecknats annu. Fler avtal kommer
att tecknas infor fardigstallandet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Styrelsen har upprattat kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Tillstand att ta emot férskott for
bostadsratt erholls av Bolagsverket 25 november 2021. Garanti for ev aterbetalning av forskott har lamnats
av lkano Bostadsutveckling AB.

OVRIGA UPPGIFTER
Féreningen hade tre medlemmar vid rakenskapsarets borjan och slut.

FLERARSOVERSIKT

Presenteras fran och med det ar féreningen uppvisar intakter och kostnader.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 0 - 1 300 000 1 300 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 - 0
Eget kapital 0 0 1300 000 1300 000
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat 0
Totalt 0

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 0

Da féreningens resultat for rakenskapsaret ar noll ar det inte aktuellt for foreningsstamman att besluta om
nagon resultatdisposition.

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt fr A Ali esultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSERESULTAT

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[ v ‘ r1gxdrDyn-Hk-g_BDkn

6

Arsredovisning 2021/2022

2021-10-04 -
2022-12-31



Brf Spegla
769640-4206

Balansrakning

TILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 300 000
Summa bundet eget kapital 1300 000
SUMMA EGET KAPITAL 1300 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1300 000
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spegla har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Underskrifter

Uppsala, det datum som framgar fran vara digitala signaturer.

Monica Jarnér Bo Goran Johannesson
Ordférande Styrelseledamot

Karin Christensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala signatur.

Grant Thornton Sweden AB
Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Spegla

Org.nr. 769640-4206

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Bostadsrattsféreningen Spegla for rdkenskapsaret 2021-10-04 -
2022-12-31.

har en revision av  drsredovisningen  for

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Speglas finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
fér ret enligt &rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi att
resultatrékningen och balansrdkningen.

tillstyrker ~ darfor féreningsstdmman  faststdller

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven for den interna

upprattas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r

|ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra

EIVEAY

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvdntas péverka de
beslut fattar
&rsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamdlsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  férfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosé&ttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &ar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

.

utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den osdkerhetsfaktorn eller, sddana

vasentliga om

upplysningar
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar  otillrgekliga, modifiera  uttalandet  om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en fdrening inte

langre kan fortsatta verksamheten.

 utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett s&itt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver va@r revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Spegla for rakenskapséret 2021-10-04 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman beslutar enligt forslaget i
férvaltningsberdttelsen, att det inte finns ndgon vinst eller forlust
att disponera, och beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi Gr oberoende i férhéllande till Bostadsréttsféreningen Spegla
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att

Norrkdping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i n8got vasentligt avseende:

- fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pd négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,

o -,
Grsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfdrs baseras pé
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sédana
3tgarder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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