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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfdreningen Bostaden i Orby 1, som har sitt siite i Stockholms kommun och som
registrerats hos Bolagsverket 2006-02-23, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegréinsning. Uppléatelsen far dven omfafta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Under januari ménad 2008 har uppférandet av ett flerbostadshus med sammanlagt 40 st
bostadsliigenheter paborjats.

Upplételse av bostadsriitterna beriknas ske efter det att denna ekonomiska plan registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning i ligenheterna kommer att ske med bdrjan under februari 2009.

Foreningen har tecknat totalentreprenadkontrakt med IKANQ Bostaden AB daterat 2008-10-03, om
att uppfora nybyggnaden pa tomtritten till fastigheten Stockholm Stoppuret 1. Entreprendren ansvarar
efter garantitiden inte for skada som understiger ¥4 basbelopp.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat fdljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig p3 bedSmningar
gjorda i november ménad 2008,

Byggfelsforsakring har tecknats | Fors#ikrings AB Bostadsgaranti.

Byggsikerhetsforsikring och insatsgaranti ldmnas av Forsikrings AB Bostadsgaranti respektive AB
Bostadsgaranti.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Stoppuret 1

Innehav: Tomtritt

Adress: Skebokvarnsvigen 2,4, 6 och 8

Tomtens areal: 3.894 m?

Boarea: 2.883 m?

Byggnadernas antal och Bebyggelsen utgérs av fyra stycken sammanbyggda huskroppari

utformning samt byggnadsér: fyra vaningar som totalt inrymmer 40 bostadsldgenheter. Huset
phbdrjades ar 2008 och firdigstills &r 2009,

Servitut
Tomtrittshavaren medger aliméinheten att nyttja omrade som pi detaljplanekarta for fastigheten
markerats for ging- och cykelviig.

Tomtrittshavaren medger dgaren/tomtrittshavaren till fastigheten Stoppuret 2 riitten till gemensam in-
och utfartsvig till fastigheten.



Tomtrittshavaren medger fastighetsigaren, eller den som han sétter i sitt stalle ritt att utan ersittning
for all framtid anldgga, bibehlla, underh&lla, nyttja eller borttaga anordningar fr aliménna ledningar

pé fastigheten,
Gemensamma utrymmen
Tvittstuga

Tekniska utrymmen

Ligenhetsforrad

Forrdd till respektive ldgenhet finns i killaren,

Parkering

Féreningen har 27 dppna parkeringsplatser pa tomten.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning Packad fyllning pa berg
Bottenplatta Platsgjuten betong med underliggande isolering och kapilltirbrytande
skikt.

Ytterviiggar : Bérande betongvéiggar. Fasadbekltidnad av tunnputs pé cellplast.
Trapphus och hissviiggar | Betong,

Ligenhetsskiljande Massiva betongviggar.
| viiggar

Mellanbjglklag Massiva bjilklag av betong i ldgenheterna och i trapphusen
Vindsbjilklag Massiva bjilklag av betong och ovanpd 1gsullsisolering

Yiertak Trakonstruktion som tiicks med takpapp

Innervéiggar Tri eller stilreglar med gipsskivor

Entrépartier Ek partier

Fonster/fonsterdBrrar Fabriksmélade aluminiumklidda trifonster 2+1 glas.

Balkonger Massiva betongelement.

Balkongrécken Aluminium med glasfront.

Trappa i trapphus

Betong klddd med terazzo

Uppvérmning

Fjérrvarme och fabrikslackerade vita vattenradiatorer.
Temperaturstyrning med individuella termostater pé respektive
radiator. Gemensam virmemitare | UC.

Ventilation Tilluft via ventiler som 4r placerade i eller under fonster. Mekanisk
frdnluftventilation frin k6k, badrum och WC.

El Enskild miitning per lgenhet samt ett fastighetsabonnemang,
Gruppcentral i respektive {tigenhet med automatsikringar och
jordfelsbrytare fr hela ligenheten.

Hissar En mébelhiss i varje trapphus

Telefon, Kabel-TV och
bredband

IP telefoni och bredband via COM HEMs nit

Sophantering

Tvé stycken soprum i markplan

Mark

Gemensam rekreationsyta p4 grden. Gréismattor och buskplanteringar. Plattlagda uteplatser till
ligenheter i markplanet. Asfalterad parkeringsyta.




Kortfattad romsbeskrivning

Rum Golv Viggar Inredning*

Hall Lamellparkett. Klinker vid dorr  Mélat utférande  Garderober

Klédkammare Lamellparkett Malat utforande

Kok Lamellparkett Malat utfsrande  Koksinredning och
utrustning

Bad, wc i 4 rok Klinker Kakel Vitvaror och utrustning

Vardagsrum Lamellparkett Malat

Sovrum Lamellparkett Malat Garderober

Loggia Klinker Malat

*) Se vidare ritning som halls tillginglig av foreningens styrelse

C. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad for tomtritten och entreprenaden, kronor 87 945 000
Likviditetstillskott och reserv fr ofrutsedda kostnader, kronor 100 000
Beriiknad slutlig anskaffningskestnad, kronor 88 045 000

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvdrde och 4r under entreprenadtiden fSrsikrad genom
entreprendrens entreprenadftrsikring.

Fastighetens taxeringsvérde dr dnnu inte klart men beréiknas uppga till 45,8 mnkr.

D. FINANSIERINGSPLAN

Nedan fljer en specifikation av insatser och 14n som beriknas upptas for fastighetens finansiering.

Enligt Kreditbeslut frin SBAB skall sikerheten utgéras av pantbrev.

Lan* 15 095 000
Insatser 72 950 000
Summa finansiering 88 045 000

* Villkoren for 14n 4r baserade pa av fireningen accepterad offert ldmnad av SBAB.

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER, AR 1
Berdknade kapitalkostnader

Belopp Liptid Bindn. Riinta % Amort Riinta Amort Summa
LéAngivare kronor ar tid % ca  kronor kroner kronor
SBAB 5031667 SO 2 &r 4,25 0,16 213 846 8 088 221934
SBAB 5031667 50 3%ar 4,55 0,16 228 941 8 088 237029
SBAB 5031667 50 Sar 4,75 0,16 239 004 8 088 247092
Summa 15 095 000 681791 24264 706 055

Avskrivniingar avses ske i samma takt som lanen amorieras.



Beriiknade driftkostnader inkl moms: kronor
Forvaltningskostnader 156 000

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Styrelsearvoden inkl soc kostn
Revision

Fastighetsforsikring

Ovriga forvaltningskostnader

Férbrukningskostnader 555 000
Uppvirmning

Vatten

El gemensam

Sophimtning

Renhéallning o snérdjning

Kabel-TV

Skaétsel 170905
Fastighetsskitsel

Stédning

Service tekniska inst

Serviceavtal

L&pande underhall

Utemiljé

Summa driftskostnader 881 995
Fastighetsavgift/skatt, se not 1

Driftkostnader som bostadsriittshavaren skall svara fér och

som inte ingér i drsavgiften:

Kostnader for hushillsel.

Kostnader for Kabel TV utdver grundutbudet samt kostnad for bredbandstjénster och telefoni.
Hemftrsikring med bostadsrattstilldgg.

Kostnad for parkeringsplats

Avsiittning for underhall:

Arlig avsittning i enlighet med foreningens stadgar 86 000
Sammanstiflning kostaader: 7777
Kapitalkostnader 706 055
Driftskostnader 881 905
Tomtrattsavgild 295 236
Avsiittning till yttre underhall 86 000
Driftséverskott 2160

Summa Kkostnader ér 1 (kr) 1971356



Sammanstiillning av intiikter:

Arsavgifter 1855 796
Intdkt for 27 bilplatser 4 350 kr/mén 113 400
Intgktsrénta (netto) 2160

1971 356

Summa intikter ar 1 (kr)

Not 1. Fastighetsskatt som avser tomtriiten till fastigheten Stockholm Stoppuret lingér i entreprenaden fram till det
irsskifte som infaller nirmast efter siutbesikining av entreprenaden Ar I till och med 5:e Aret efter faststillt véirdedr utglr
enligt nuvarande regler ingen fastighetavgift for bostdder. Frin och med 4r 6 till och med &r 10 utgdr halv fastighetsavgift

Frén och med ar elva utgér full fastighetsavgift for bostéder.

F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

I enlighet med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter och

avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal.
I nedanstiende tabell ldmnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters andelstal,
insatser och rsavgifter.

Arsavgift
Bostads Kronor
Lghi Lgh |area m2| Arsavgift| per Andelstal
Plan | nr {storlek] BOA | Kronor | manad |Insats Kronor %
Plan 1|111] 4rok | 96,5 62117 5176 2 350 000 3,3472%
1121 3rok | 78,0 50 209 4184 1 890 000 2,7055%
211 4rok | 96,5 62117 5176 2 400 000 3,3472%
212 3rok | 83,5 53 749 4 479 2 040 000 2,8963%
311 4rok | 96,5 62117 5176 2425 000 3,3472%
312| 3rok | 78,0 50209 4184 1975 000 2,7055%
411| 4rok | 96,5 62117 5176 2 450 000 3,3472%
412| 3rok 83,5 53 749 4 479 2 100 000 2,8963%
Plan 2j121| 2rok | 59,5 38 300 3192 1395 000 2,0638%
122 1% 1ok} 35,0 22 529 1877 995 000 1,2140%
123] 4 rok 93,5 60 183 5015 2 115 000 3,2431%
221| 2 rok 59,5 38 300 3192 1 420 000 2,0638%
222| 1%arok] 35,0 22 529 1877 995 000 1,2140%
223| 4rok | 93,5 60 185 5015 2 140 000 3,2431%
3211 2rok | 59,5 38 300 3192 1445 000 2,0638%
3221 1Yarok| 35,0 22 829 1877 1 045 000 1,2140%
323} 4rok | 93,5 60 185 5015 2 165 000 3,2431%
4211 2rok | 59,5 38 300 3192 1 470 000 2,0638%
4221 1% rok| 35,0 22 529 1877 1 045 000 1,2140%
423| 4rok | 93,5 60 185 5015 2 190 000 3,2431%




Arsavgift

Bostads Krenor
Hus |[Lgh| Lgh |area m2| Arsavgift| per Andelstal
Plan | nr |storlek| BOA | Kronor | m#nad |Insats Kronor %

Plan 3{ 131 2rok 59,5 38 300 3192 1485 000 2,0638%

132| 1% rok| 35,0 22 529 1877 1075 000 1,2140%

133{ 4rok 93,5 60 185 5015 2215 000 3,2431%

2311 2rok 59,5 38 300 3192 1510 000 2,0638%

2321 1arok| 35,0 22 529 1 877 1075 000 1,2140%

233 4rok | 93,5 60 185 5015 2 240 000 3,2431%

331| 2rok 59,5 38 300 3192 1 535000 2,0638%

332 1%arok| 35,0 22 529 1877 1 095 000 1,2140%

333| 4rok 93,5 60 185 5015 2265 000 3,2431%

4311 2rok 58,5 38 300 3192 1 560 000 2,0638%

432{ 1Yarok| 35,0 22 529 1877 1 095 000 1,2140%

433! 4rok 93,5 60 185 5015 2 290 000 3,2431%

Plan4{141| 3 rok 76,5 49 244 4104 1915 000 2,6535%

142| 4 rok 91,0 58 576 4 881 2375 000 3,1564%

241 3rok 76,5 49 244 4104 1 940 000 2,6535%

242 4rok 91,0 58 576 4 881 2 400 000 3,1564%

3411 3 rok 76,5 49 244 4104 1 965 000 2,6535%

342| 4710k 91,0 58 576 4 881 2425 000 3,1564%

441| 3 rok 76,5 49 244 4104 1 990 000 2,6535%

4421 4rok | 91,0 58 576 4 881 2 450 000 3,1564%
diff 20 0,0008%
S:a 40| Igh 2 883,01 1855796 72 950000 | 100,0000%

X rok= antal rum och kik
Bostadsarean(BOA) ér uppmiitt pa ritningar avrundad till nirmaste hel eller halv m
Smirre avvikelser av BOA innebir ingen 4ndring av insats ¢ller andelstal.




Brf Bostaden i Orby 1 G. EKONOMISK PROGNOS

J A ] AT Ar . A
c 4 A E 8 N
R N .

Arsavgifter 1855796] 1892942] 1030770] 1960386] 2008773| 2048845) 2262208
Arsavgittim® 844 687 8701 - 883 697 711 785
Gvriga intékter

intékter parkering 113 400 115 868 117 884 120 341 122748 125 203 138 234
Riintor 2180 2207 2 687 3558 4 885 6695 18 236]
Bidrag 0 0 0 +] 0 ¢ 0
Ovriga intéikier __ 0 0 0 0 0 0 0
{Summa.intbkter ' R T871366] 2010787] 2081419] 2003 265] 2136 418 2 180 647| 2 418 675]
Kupltalkostnader

Réntor 881 791 680 685 679 509 678 225 676 835 875 330 665 730
Avgar rintebidrag 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivaingar 24 264 26 264 26 420 30773 33 309 36 058 53 676
Driftskostnader inkl I8pande underhali 881 905 860 543 917 534 935 885 954 802 873684 1075037
Avshttning f6r underhaii {perlodisk{ underhéil) .

Fondavsétimingar 88 600 87 720 88 474 91 264 83 088 94 961 104 B34
dvriga kostrader

Fastighatsavgift bostdder och fastighetsskatt lokalar 0 ° Q 0 0 28 857 66 443
Tomtréttsavgéld 205 236 295 236 295 238 285 238 205 238 205 236 369 045
Annan kostnad ¢ ¢] 0 0 [y 0 ¢
Arats Sverskott 2 180 21328 41237 61903 83 345 76 823 84 010
{(Ackum ularat Sverskott inkl kagsa® vid drets slut) 102 160 123 489 184 725 225 628 308 873 386 886 928 266
|Summa kastnader . : 1571 368] 20107 2081418] 2083 285] 21368418] 2180847] 2418 675

Arg Ar 2 Ar3 Aré Ars Arg Ar 11

Fastighetsavgift fbr bostéider i 4] 0 4] 0 28 857 66 443
Taxaringsvérde bostdder 45800000 48 716000 47650320 48603 326 49 575393 50566 901 55829 944
Texeringsvéirde lokaler C 0 0 0 0 0 0
Ackumulerad avsattning tilf yitre fond 86 000 173720 283 194 354 458 447 547 542498 1046 510
* Kagssabehdllning inkl réinta pa kassa vid Arets barjan 406 000 102 160 123 488 164 725 226 628 3096 973 844 256
Léneskuld 15005000 15070736 15044 472 15048 043 14985270 14 951 961 14 739 412

Arsavgiften hojs med 2 % per ar. Hyresintikier parkering héjs med 2 % per &r. Driftskostnaden 4r
uppriknad med antagen inflation 2 % per &r. Réntan &r under hela prognosperioden antagen till, i snitt

ca 4,52 %. Fastighetsavgiften 4r uppriknad med 3% per &r fran &r 2008, De likvida medlen har inte tagits i
ansprak under prognosperioden. Rénteintikt (netto) 2,16 %.



Brf Bostaden i Orby 1 H. KANSLIGHETSANALYS

Ar ] Ar ] Ar A ] Ar | Ac ] Ar
1 2 3‘ 4 5 6 11

Genomsniftliga rsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva och

Antagen rénteniva 644 | 657 | 670 | 683 ] €687 | 711 785
Antagen rénteniva + 1% 696 | 706 | 722 | 7351 749 | 763| 836
Antagen rdnteniva - 1% 501|604 618 | 8311 645 | 659 734

Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% | 644| 660] 677| 694] 711 728} 826

Antagen inflationsnivd - 1% | 644| B53| 663| 673] B883] 682] 746

1. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall eriigga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift,
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar,
uttas efier beslut av styrelsen.

2. N#gra andra avgifter iin de ovan redovisade utgér inte — vare sig regelbundna eller av s#rskilt beslut
beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana forindringar i kostnadsldget som bér krdva
hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall 4ventyras. Det ankommer pa
{igenhetsinnehavaren att teckna hemforsikring med tilligg for bostadsritt.

3. Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hdlla lagenheten jdmte tilthSrande
utrymmen i gott skick. Detta giller dven marken, n#ir sidan ingér i upplételsen.

R

Vid bostadsrittsfreningens uppléisning skall fireningens tiligingar skiftas pa sa sitt fireningens
stadgar foreskriver.

5. Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstdmma

6. Sedan ligenheterna firdigstillts och dverldmnats skall bostadsrittshavaren hilla ligenheten

tillgdnglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utforas av entreprendren. Bostadsrétishavaren #ger inte rétt till ndgon ersiittning for kostnader
eller andra oléigenheter p& grund av sidana arbeten.

Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet &r helt fiirdigstalld.
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7. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet &r helt fardigstalld.
Bostadsrittshavaren erhéller inte ersiittning for eventuella oldgenheter som kan uppsté med anledning
hérav.

Styrelsen i Bostadsriittsféreningen Bostaden i Orby 1 anstker hos Bolagsverket om registrering av
denna ¢konomiska plan.

Stockholm den 4 december 2008

o BT /% &;//Wzé:?’

............................................

Ivar Stenport Tomas Carlstrém

10



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 4 december
2008 for bostadsrittsfireningen Bostaden i Orby 1, org nr ; 769613-9158

DPren ekonomiska planen innehaller savil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifierna #r sdledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pé saviil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhéfiiga, varfor
vér bedomning #r att den ekonomiska planen framstér som hallbar,

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittsiagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som dr av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprétiats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheien.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsr#tt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r
uppivild.

Stockholm den § december 2008

Civ.ing
Delta Advokatbyrd AB Fagottviigen 43
Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2008-12-05 for Brf Bostaden i Orby 1

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2006-02-23
2. Registreringsbevis 2006-02-23
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor: 2008-10-03
4. Overlitelseavial ink} bilagor 2008-05-22
5. Finansieringsoffert 2007-09-07
6 Tidplan 2008-09-15
7 Accept av finansieringsoffert 2008-09-08
8  Utdrag fran fastighetsregistret 2008-12-02
9. Berdkning av taxeringsvirde 2008-12-02
10 Tomtrittsavtal med bilagor 2008-01-16
11. Lagenhetsblad 2008-02-01



