/)
an
O
T
an
D
28)

LICEA
=
&
r.-_

gt _I.___@_ [

ls .__-I.___!._ a ey ﬂ.__

r S -

]

___.u ___ . 1 .. ﬂ

. ; .. i d 3
1 ._‘ R o 4 |

=7 -r.‘
e
- T e

&

BRRN ¢ wa& =
b o E
v N
= Tk \n..ﬁ
> ARy
_ __..\,. 3 _Q.__ ey

\s_.u._:_.wﬁ __ re .‘

= ...q.Q (g

._._I

.,L m M \wuﬂ._
\f .




(i
w .
| i

e

e e T
~




BJORNBERGSTUNET 3

Valkommen in

PRIS

4.395.000 kr

AVGIFT

3.871 kr

ANTAL RUM

5 rum och kok

BOAREA

85 kvm

VANINGSPLAN

l1och?2

BYGGAR

2019/2020

BRF

Brf Bjornbergstunet 3



INTRO

Ditt nya
fjallboende

Med ett fantastiskt ldge i Are Sadeln uppfors brf
Bjornbergstunet med ski in/ski out till Ares hela
skidsystem. Har har du aven gangavstand till langdsparen
samt Bjornens centrum med service sasom restauranger,
butiker och skiduthyrning.

Overbygg har under 25 ars tid byggt hus i fjdllen och ar
den ledande timmerhus leverantdren i Skandinavien. De
rejala husen med de tjocka timmervaggarna gor
tillsammans med bergvarmesystemet husen valdigt
energieffektiva och bekvamliga att vistas i. Invandigt
bjuder bostaderna pa en mysig genomgaende lodge
kansla.

Tilltradet med inflyttning i september 2020.






Entréplan

Entré till hall med plats for avhangning.
Sovrum 1och 2 har plats fér dubbelsdng
medan sovrum 3 har plats for vaningssang
med bredare underslaf. Sovrum 2 kan dven
inredas som TV rum och hér finns &ven
utgdng till altanen. Badrummet gér i stilrena
kakel & klinker i kombination med timmer
och ar utrustat med toalett, tvattstall med
kommaod, dusch med véaggar i glas samt
bastu. Lgh 1 har har &ven tvattmaskin.

| anslutning till entrén finns ett varmbonat
forrdd som inrymmer torkskap. Lgh 1 har pa
detta plan aven en separat wc.

Frin allrummet
nas balkongen
som bjuder pa

fina vyer

Ovre plan

Har ar det sociala planet dar man vill vistas
och umgas dar kok, matplats och vardags-
rum gar i fil med varandra. Kdket &r utrustat
med integrerad diskmaskin, kyl/frys, spishall,
koksflakt, ugn och mikro. Allrum med utgang
till balkong, har finns braskamin som tillval.
Sovrum 4 har plats for vanings-sang med
bredare underslaf. Lgh 2-7 har pa detta plan
ett ytterliggare badrum med wc, handfat
dusch samt tvattmaskin.

Samtliga utrymmen har vattenburen golv-
varme. Bostaderna sidljes omdblerade.
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Bostadsfakta

BOSTADSRATT NR 1-7

ARE SADELN

ADRESS

Bjérnbergstunet 3, 837 97 Are. Vaningsplan
1-2. Beldgen i Are kommun, Are férsamling.
Skattesats .

STORLEK
5 rum och Kok. Boarea 85 kvm.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

PRIS
4.395.000 kr

EKONOMI

Avgift 3.871 kr/man. Plus vdrme och
hushallsel ca 850kr/mén Bostadsratten &r gj
pantsatt.

DRIFTSKOSTNAD
Driftkostnaden utover manadsavgift ca 850
kr/méan for uppvarmning och hushéllsel.

Du som bostadsrattsinnehavare skall teckna
en giltig hemforsakring med bostadsratts-
tillagg vilket ar en tillkommande
driftskostnad.

BALKONG/UTEPLATS
Balkong och uteplats

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Bjornbergstunet 3.

BYGGNAD
Byggar: 2019/2020.

UPPVARMNING
Vattenburen golvvarme via bergvarme. Tillval
for braskamin finns.

BILPLATS

Parkering med motorvarmare i anslutning till
hus. Extra gastparkeringar vid infarten till
detta omrade.

TV OCH INTERNET
TV: Ansluten till kabelnat.

Internet: Bredband gar att erhélla via
samfalligheten. For 5000kr erhdller du
abonnemang med router dar installation
ingar. Abonnemanget ingar sedan i
manadsavgiften, ingen l6pande
manadskostnad.




OVRIGT

Det finns inget uthyrningsavtal knutet till

ldgenheterna men det kan med férdel Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér

tecknas och ge mycket goda intakter. huvudsakligen frdn sédljaren och kontroll-
eras av fastighetsmdklaren endast om

De invéndiga miljobilderna ar fran omstdndigheterna ger anledning till detta.

Overbyggs liknande projekt dar

planlosningen ar nagot annorlunda mot

dessa bostader som saljes nu. Material och

kvalité ar detsamma.
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Planritning

ENTREPLAN OVRE PLAN
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VARDAGSRUM

PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER.
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ENTREPLAN OVRE PLAN

PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER.
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VIKTIG INFORMATION FOR DIG

M KOPER BOSTAD

Att kopa en ny bostad ér en av de storsta affirerna man gor i
livet. Vi dr dvertygade om att éir du viil forberedd har du alltid
biist mdjlighet att gora en lyckad bostadsaffir.

OPPEN BUDGIVNING. Bjurfors ambition &r
att kéipare och siljare skall kinna sig trygga
genom hela sin bostadsaffar. Vi anvander
oss darfor av s.k. 6ppen budgivning, vilket
innebar att maklaren lopande redovisar det
hagsta budet till budgivarna. Nar affaren &r
avslutad och ett bindande kontrakt har in-
gatts [amnas budgivningslistan ut till saljare
och képare. Listan arkiveras darefter och
sparas av maklaren. Samtliga budgivare har
pa farfradgan méjlighet att se budgivningslis-
tan efter avslutad budgivning, sjélvklart en-
bart med samtliga budgivares medgivande.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att till dess
att ett avtal ar undertecknat av kdpare och
sdljare maste maklaren ta emot och vidare-
befordra alla bud till séljaren. Maklaren kan
inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa,
det ar alltid saljaren som har fri prévningsratt
och bestammer till ven han eller hon vill
sdlja. Det vanligaste scenariot &r att den som
lagt hogsta budet far kdpa bostaden. Det
finns dock undantag da séljaren véljer att
salja till en budgivare med lagre bud. | de fall
bud publiceras pa Internet publiceras dessa
med belopp och nummer pa budgivaren,
sdljaren forbehaller sig dock rétten att inte
publicera vissa bud pa Internet. Icke publice-
rade bud kommer dock alltid att antecknas

i budgivningslistan som dverldmnas till
sdljaren och kdparen pa tilltradesdagen. Vill
du veta mer om Bjurfors budgivningar finns
din lokala Bjurforsmaklare till hands och
svarar pa alla dina fragor, P var hemsida kan
du ldsa mer am hur var budgivning gar till.
Dar finns aven Fastighetsmaklarnamndens
riktlinjer for budgivning.

Pa var hemsida

kan du ta del av

var omfattande
kopguide

WWW.BJURFORS.SE/KOPA

UNDERSOKNINGSPLIKT - BOSTADSRATT.
Som képare av bostadsrétt har man
undersokningsplikt, d v s man har ratt att
undersoka bostaden for att fa en uppfatt-
ning om bostadens skick. For bostadsratt
giller kiiplagens regler om képarens un-
dersokning fore kop. Utgdngspunkten &r att
bostadsratten kops i det skick den befinner
sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick).
Om kdparen uppmanats att undersoka
bostadsritten fore kbpet eller om han dnda
undersdkt den ansvarar siljaren inte for
sadana fel som kaparen borde ha markt

vid undersdkningen. Séljaren svarar inte for
brister och avvikelser som képaren borde ha
raknat med eller borde ha férvantat sig med
hansyn till bostadsréttens alder, pris, skick
och anvandning.

Som saljare ansvarar man inte for fel
som ar upptackbara vid kdpet utan endast
s.k. dolda fel. Trots att det &r kdp-lagen,
och inte jordabalken, som reglerar vad som
utgor fel i en bostadsritt, har domstolarna
i sin praxis gjort liknande bedomningar
for bade bostadsratter och villor. Som
utgangspunkt racker det med en lekmans
undersokning. Om det vid en lekmans
undersdkning patraffas symptom pa fel
s& som fuktflackar, dalig lukt m m skarps
kraven pa kbparens undersikningsplikt.

Du som kopare dr da skyldig att utreda den
bakomliggande orsaken till felet och omfatt-
ningen pa felet. Om man som kdpare inte
kan dra nagra sakra slutsatser av iakttagel-
serna anses man normalt skyldig att anlita
nagon sakkunnig. Fel och brister som man
skulle ha kunnat upptécka vid en omsorgs-
fullt genomford undersokning pa satt




som beskrivits, far man inte aberopa mot
sdljaren. Saljaren ansvarar dock for s k dolda
fel d v s fel som inte hade kunnat upptéckas
av koparen oavsett om séljaren kant till
felen eller inte. Sdljaren har under normala
omstandigheter 2 ars ansvar mot koparen
for dessa fel. Saljaren har inte ndgon generell
upplysningsplikt. Aven om bostadsratten
sélts i befintligt skick kan den anses felaktig
om séljaren fore kopet underlatit att upplysa
képaren om ett sadant vasentligt forhallande
rorande bostadsrétten som saljaren maste
antas ha kant till och som kdparen med fog
kunnat rakna med att bli upplyst om.
Bjurfors rekommenderar samtliga képare
att undersoka den kommande bostaden
noggrant och att satta sig in i undersoknings-
pliktens betydelse. Anlita alltid en professio-
nell besiktningsman om du kénner dig osaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.
Om du 6nskar fa en skriftlig berékning av
boendekostnaderna - en boendekostnads-
kalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick dver bostadsmark-
naden och maojlighet att ha en resursstark
fastighetsméklare vid din sida som personlig
kopradgivare. Som medlem i Bjurfors Boa-
gent far du férhandsinformation om bostéa-
der som annu inte annonserats pa Internet
och i dagspress, samt mojlighet att ga pa
vara forhandsvisningar. Det l6nar sig att vara
med i vart kdparregister, eftersom en hel del
av vara bostader saljs direkt till spekulan-
ternairegistret och darfor inte annonseras
offentligt. Du har dessutom mojlighet att fa
en erfaren fastighetsméaklare som din egen
kopradgivare. Denne kan ge raka besked
och svara pa dina fragor infor ett kop av

villa eller bostadsratt. Bjurfors hjalper dig,
aven om du képer din bostad via ndgon
annan fastighetsméklare. Bjurfors Boagent
gor det enklare att hitta idealboendet och
tryggare att gora bostadsaffaren. Kontakta
din Bjurforsméklare eller besok bjurfors.se
for mer information. Sjélvklart ar tjansten
kostnadsfri!

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.
Enligt fastighetsmaklarlagen ska méklaren
redovisa eventuella ersattningar som tillfal-
ler maklaren vid forsaljning av tillaggstjans-
ter. Nedan finns de tillaggstjanster som vi
for narvarande marknadsfor. Ersattningar-
na nedan utgar till Bjurfors Sverige AB, och
inte till den enskilde fastighetsmaklaren.
Ersattningarna ar inkl moms.

BJURFORS BESIKTIGAD
Anticimex: Besiktning av bostaden.
Ersattning 505 kr
Eminenta: Besiktning av bostaden.
Ersattning 500 kr

BJURFORS ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning 300 kr.
Eminenta: Ersattning 175 kr

HEMNET
Administrationsersattning 600-2100 kr.

HJALP MED LANELOFTE?

Vi pa Bjurfors hjalper garna till med
bankkontakter for att du som kund snabbt
och enkelt skall fa ett bra l&nelofte. Vi ar
Overtygade att olika banker ar olika bra i
olika delar av landet. Darfor har vi valt att
inte samarbeta exklusivt med nagon av
storbankerna utan jobbar med de banker
vianser ger basta forutsattningar for vara
kunder lokalt. For dig som vill utmana din
befintliga bank utan att behdva springa runt
till alla andra banker lokalt samarbetar vi
aven med laneférmedlare. Fraga din maklare
for mer information. Vi hjalper dig garnal!




NV

NOj dig inte
med mindre

BJURFORS ar Sveriges storsta privatdagda maklar-
foretag och grundades redan i mitten pa 60-talet.
Bjurfors finns dar storstadsbon finns. Du hittar oss
darfor i Stockholm, Goteborg, Malmé och manga
andra av Sveriges stader, men aven i ett antal
attraktiva landséndar dar storstadsborna
tillbringar sin fritid. Vi ar ett av landets marknads-
ledande maklarforetag pa bostader och erbjuder
aven tjanster inom formedling av kommersiella
fastigheter och ombildningar till bostadsrétter.
var lokalkdnnedom i omradena vi verkar i ar en
del av framgéngen som gor att vi kan hjalpa dig till
en bra bostadsaffar, oavsett om du vill sélja eller
kopa nu eller i framtiden. Vi finns dessutom i
spanska Barcelona, Torre-vieja/Costa Blanca och
Marbella samt pa Mallorca och franska Rivieran.

VARA MAKLARE arbetar efter Bjurforsmetoden,

en kvalitetssakrad och vélbeprovad arbetsmetod i
sju steg som ser till att du far ut det mesta mojliga
av din bostadsaffar. Samtidigt hjalper den oss pa
Bjurfors att standigt utvecklas och forbattras, allt
for att ge dig en lyckad affar. Till sin hjalp har vara
maklare en effektiv och engagerad organisation
samt det stora och kontinuerligt uppdaterade
koparregistret Boagenten. Detta register har fokus
pa spekulanter som redan &r klara for kop. Det gor
att det ar enkelt for oss att hitta ratt kdpare till ratt
bostad. Alla dessa tjanster och verktyg ar viktiga
komponenter som sékerstéller att vara kunder alltid
far den basta mojliga servicen - vad det an géller.
For vi pa Bjurfors néjer oss inte med mindre, och
det tycker vi inte att du ska gora heller.

Bjurfors i Are

Hans Westerlind med personal har i drygt

35 &r varit klart ledande pé Ares intensiva
bostadsmarknad med betoning pa fritidsboende
av alla typer, men aven villor, hotell, hyreshus mm.
Vi har mangarig kompetens av att driva
nybyggnadsprojekt och en stor del av alla
fritidsomraden och Bostadsrattsforeningar har
skapats av oss tillsammans med byggféretagen,
Are Kommun, Skistar och andra investerare.
Sjalvklart kan vi vart omrdde utan och innan och
ar bosatta har sedan manga ar.

Vi har en unik samlad kompetens och har dven en
avdelning med férmedling av hyresratter for
boende och lokaler.

Med tiotalet medarbetare &r vi ett stort kontor i Are,
som dessutom har det stora maklarféretagets
ansenliga resurser i ryggen fran storstaderna
Stockholm, Géteborg, Oresundsregionen och
Uppsala.



Valkommen
att kontakta mig

CECILIA EDFELDT JIGSTEDT
Fastighetsmaklare

070-666 28 70
cecilia.jigstedt@bjurfors.se

Jag ar ansvarig méiklare for den hir
forsiljningen. Om du ir intresserad av

att gi vidare med den hir bostaden far du
garna meddela mig sa snart som mojligt.
Budgivning och forhandling inleds van-
ligtvis inom ett par dagar efter avslutade
visningar. Bjurfors gor girna en virdering
av din nuvarande bostad, infor ditt kom-
mande kop av den hér eller nigon annan
bostad. Vi har &ven mojlighet att, via vart
spekulantregister, e-posta dig s fort vi far
in ndgon bostad i det hir segmentet.

&
BJURFORS

ARE - STOCKHOLM - GOTEBORG - ORESUNDSREGIONEN - UPPSALA - VASTERAS * LINKOPING - JONKOPING - GREBRO
HALMSTAD - BASTAD - HELSINGBORG + BOHUSLAN - DALARNA - OSTERLEN - FRANSKA RIVIERAN + SPANIEN

are@bjurfors.se | bjurfors.se



