
Mysig etta på markplan 
med härlig uteplats

TROLLEBERGSVÄGEN 82J

VÄRPINGE



I lugnt område endast en kort cykeltur från centrum ligger denna 
moderna etta med egen uteplats.

Trollebergsvägen 82J

UTGÅNGSPRIS 1 550 000 kr
AVGIFT 3 649 kr/mån*
ANTAL RUM 1
BOAREA 34.5 kvm
BYGGÅR 2014
VÅNINGSPLAN 1

*I avgiften ingår värme, vatten samt nätavgift för el.
Obligatoriskt tillägg för kabel-tv och bredband tillkommer om 170 

kr/mån.

VÄRPINGE
LUND

JOEL TINGFORS
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 19 21
joel.tingfors@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joel har jobbat som mäklare på Bjurfors sedan 2016 och har 
under åren skapat sig en god lokalkännedom och ett brett 
kontaktnät av säljare och köpare. Han trivs i högt tempo och 
har via sitt förflutna på fotbollsplanen blivit en målmedveten 
mäklare med mycket driv. Joels fokusområde är 
bostadsrätter i Lunds tätort.





Välkomna till ett toppmodernt boende, uppfört 2014 i mysig 
gårdsmiljö med noga utvalda material och väldisponerade 
kvadratmeter. Fantastiskt ljusinsläpp tack vare vackra 
fönsterpartier och väl tilltagen takhöjd. Här erbjuds ett 
fräscht och rymligt badrum, välplanerat kök och alla 
bekvämligheter såsom tvättmaskin och diskmaskin. Egen 
uteplats i solsäkert österläge med utsikt över grönskande 
omgivningar. Ett verkligt kvalitetsboende som är både 
praktiskt och vackert tack vare nytänkande design. 

Lägenheten har många fördelar, här bor du i en lugn och 
mysig miljö med kloka byggnadsval. Innergårdens fasad är 
beklädd med vackert och tidsbeständigt tegel och fasaden 
mot utsidan på husen är i trä. Bjälklag och mellanväggar 
består av betongelement som är ljudisolerande vilket 
skapar en tyst inomhusmiljö. Lägenheten målades om 2021.

Området har ett gott rykte med lugn och mysig karaktär. Du 
har nära till matbutik, shoppingcentrat Nova Lund och 
golfbana. Dessutom finns mysiga promenadstråk och 
naturområden som Rinnebäcksravinen i närheten. Värpinge 
erbjuder verkligen en optimal mix av lugna, lummiga 
omgivningar med stadslivet bara några minuter bort. Till 
exempelvis tågstationen och Clemenstorget tar du dig på 
10 minuter. 

En lägenhet som måste ses, välkomna på visning!

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.



















Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

PLANSKISS







Trollebergsvägen 82J, Lund
Utgångspris: 1 550 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 13 LUND
KOMMUN.

ADRESS
Trollebergsvägen 82J, 227 63 Lund

VÅNING
1 av 2.

Våningsplan 1 av 2.

ANTAL RUM
1 rum och kök.

BOAREA
34.5 kvm.

Areakälla: Uppgifter enligt 
bostadsrättsföreningen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 3 649 kr/månad.
I avgiften ingår värme, vatten samt 
nätavgift för el.
Obligatoriskt tillägg för kabel-tv och 

bredband tillkommer om 170 kr/mån.
Andel av årsavgift: 2.02351%
Andel i föreningen: 1.96986%
Överlåtelseavgift: 1 433 kr.
Överlåtelseavgift betalas av: köparen
Pantsättningsavgift: 573 kr
Bostadsrätten är pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 113 kWh/kvm och år.
Energiklass: E

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
530 278 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras på senaste tillgängliga 
årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

BALKONG
Underbar uteplats i öster med utsikt över 
de grönskande omgivningarna.

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Brf Värpingegård, org.nr. 769624-4586

Brf Värpingegård bildades 2013 och 
adresserna är Trollebergsvägen 82 A-E 
samt Trollebergsvägen 84 A-E. Husen 
stod klara för inflyttning i januari 2015. 
Föreningen består av 50 st lägenheter 
vilka fördelas enligt följande: 
20 st 1 rok om 34,5 kvm, 
20 st 2 rok om 35,5 kvm 
10 st 1 rok om 30,5 kvm.

Ventilationssystemet
Varje lägenhet har sitt eget 
ventilationssystem med sina egna 
komponenter och ventilationskanalerna 
är
inte sammankopplade med någon annan 
lägenhet eller gemensam yta/lokal. Den 
enskilda lägenhetsinnehavaren ansvarar 
för underhåll och reparation av samtliga 
komponenter av ventilationssystemet 
samt kanalerna.

Styrelsen har tidigare och kommer för 
närvarande att fortsätta köpa in 
ventilationsfilter en gång
per år till samtliga medlemmar som i sin 
tur ansvarar för att filtret blir utbytt. Då 



kostnaden för den enskilda innehavaren 
blir märkbart lägre. Kostnaden för ett par 
filter är cirka 350-500 kronor per 
lägenhet. Kostnaden för filtret läggs på 
kommande avgiftsavi och betalas således 
utanför den vanliga månadsavgiften.

Föreningen investerade i och införde IMD 
(individuell mätning och debitering) för 
el,
vilket innebär att kostnad för förbrukade 
kilowattimmar, överföringsavgift, 
energiskatt och 25%
moms på allt debiteras månadsvis, fast 
med två månaders fördröjning, som en 
separat post på de
vanliga avierna

Vänligen se stadgarna §5: "Den som har 
förvärvat en andel i bostadsrätt får vägras 
medlemskap i
föreningen om inte bostadsrätten efter 
förvärvet innehas av närstående, makar 
eller sådana
sambor på vilka sambolagen tillämpas.”
Barn - förälder är okej.
Inga juridiska personer accepteras som 
medlemmar (kontrollerat 2024-01-05).

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 50
Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.
Tillåter delat ägande: Föreningen tillåter 
delat ägande.

FÖRENINGENS EKONOMI
Avgiftshöjning med 10% inför 2024, gäller 
från och med 2024-02-01.

Föreningens nuvarande räntesatser:
3 månader: Cirka 4,75% (fram till 2024-
04-04)
3 år: 4,49% (fram till 2026-08-14)
4 år: 4,06% (fram till 2027-07-24)

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
Kommande renoveringar (kontrollerat 
2024-01-05):
Tidigare planerade föreningen målning av 
alla ytor år 2024. Men då färgen överlag 
fortfarande ser bra ut enligt fackkunniga 
som kollat på det, så skjuter föreningen 
på det underhållet ett år i taget. Så tiden 
för ett större underhåll planeras till 
tidigast år 2025. Annars har föreningen 
inga större kommande underhåll.

BYGGNAD
Byggår: 2014

ÖVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Till bostaden hör ett lägenhetsförråd i 
separat byggnad i direkt anslutning

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken.

BILPLATS
Föreningen har 12 st parkeringsplatser 
som hyrs ut för 330 kr/mån samt två 
gästparkeringsplatser.
I nuläget planerar föreningen inte att höja 
kostnaden för parkeringsplatserna.
För närvarande har de två lediga 
parkeringsplatser (kontrollerat 2024-01-
05).

Det finns gratis parkering några kvarter 
bort, exempelvis längs Högbovägen.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Varje lägenhet har en egen kombinerad 
tvättmaskin/torktumlare. Det finns ingen 
gemensam lokal
eller tvättstuga.

MARK OCH UTRYMMEN SOM INGÅR I 
UPPLÅTELSEN
Uteplats.

TV OCH INTERNET
Föreningen har ett gruppavtal för tv, 
bredband och telefoni via Telia, 
kostnaden är 170 kr/mån. Detta är en 
obligatorisk avgift som läggs på 
månadsavin till föreningen. Då ingår tv-
paketet "start" (7 kanaler) och 250/100 
Mbit/s internet via fiber.

ÖVRIGT OM FÖRENINGEN
Ovanstående information har inhämtats 
från årsredovisningar och kontrollerats 
med representant från föreningen. 
Slutgiltig köpare uppmanas att kontakta 
representant från föreningen för att 
stämma av ovanstående information.
Föreningen för ingen tillsyn.

FÖRENINGENS HEMSIDA
http://brfvarpingegard.bostadsratterna.s
e/

NUVARANDE ÄGARE
Miriam Boel Johanna Mörnstam

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lundvaster@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


