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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stimmans Oppnande.

b)  Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e)  Val av en person som har att jimte ordfranden justera protokollet.
f)  Val av rostriiknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Valav revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Auv styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda &renden (motioner) som
angetts i kallelsen.

t)  Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Stenbocken fir
hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsdret

2021-01-01 1ill 2021-12-31

F

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i Arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Srvaltnine

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsfbretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsdrets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt site { Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorsindras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 646 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -978 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Klockarberget 1 & 2, samt Trilberget 5 i Botkyrka kommun.
Byggnaderna innehller 367 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1976-1977.

Liigenhetsfordelning
1ro.k. 2r.o.k. 3ro.k. 4ro.k. 5r.0.k. >5 r.ok. Summa
19 76 186 59 27 367
Dessutom tillkommer:
Hyresriitter Lokaler Garage P-platser
0 0 187 158

Total tomtarea 54 137 m?

Total bostadsarea 28 015 m?

Total lokalarea 773 m?

Fastigheten #r upplaten med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Botkyrka kommun.
Avtalet giller oforiindrat i 10 ar t.o.m, 2026-01-01 med en arlig avgild pé 930 950 kr.

Foreningen 4r fullvirdesforsikrad i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 3 845 tkr och planerat underhall for 5 761 tkr. Underhaliskostnaderna specificeras i avsnittet »Arets

utfdrda underhall”.

Underhdllsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

For tiden 2022-2024 uppgér underhallskostnader enligt plan till 2 376 tkr per &r i genomsnitt.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 635 tkr (92 kr/m?). Vilket ar {
enlighet med underhdlisplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Basturenovering 45 994
Yttre mélning 1297 604
Frostfria vattenutkastare 73 750
V4rmepumpar 2775 000
Atgirder efter ventilationsbesiktning 198 388
Passagesystem 66 553
Tak 101 444
Markytor 1202 150
Summa 5°760 883
Planerat underhill Ar Kommentar
Spolning stammar 2022
Asfaltsytor 2022
Dillfog garage 2022

K
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Efter senaste stimman och diirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foéljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Hernborg Ordfdrande 2023
Hans Martedal Vice ordftrande 2023
Hans-Peter Cleve Ledamot 2022
Birgitta Lindgren Ledamot 2022
Pernilla Jensen Ledamot 2022
Kristoffer Karlsson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Freddy Huerta Bagardo Suppleant 2022
Mervi Vakoniemi Suppleant 2022
Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevsion, Joakim Mattson Revisionsbolag 2022
Fortroendevald
Angelos Xanthoulidis revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision 2022
Noor Al-Ameri 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 483 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 58 personer. Arets avgéende medlemmar uppgr till 46 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 495 personer.

Féreningens rsavgift 4ndrades 2021-01-01 d4 den hdjdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hojning av érsavgifterna med

1,5% frén 1 januari 2022,
Styrelsen beslot dven hdja hyrorna for garage och parkeringsplatser med 120 kr/ ménad.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m*/dr.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 43 overlatelser av bostadsritter skett (fSregéende &r 46 st.)
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Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 21725 21 356 21 150 21 141 21 132
Avrets resultat 22623 -1678 1273 781 430
Soliditet % 15 17 18 17 17
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 482 452 414 390 342
Rinta, kr/m? 41 53 56 74 92
Lan, kr/m? 3016 3072 3136 3185 3235
600
500
400
300
200
100 &

1)

2017 2018 2019 2020 2321

<& Driftkostnader exkl underhall, kr/m? == Ranta, ke/m? /@
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Foridndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse-  Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 2377 400 43829 6119906 12918727 1677946
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0
Dispositiorenl. arsstammobesiut 1677 946 1677 946
Reservering underhélisfond 2 635 000 .2 635 000
lanspraktagande av

underhallsfond -5 760 883 5760 883

Arets resultat 3002204
Vid irets slut 2377 400 43 829 2994 023 14 366 664 -3 002 204
Resultatdisposition

Till &rsstimmans frfogande finns f$ljande medel i kr

Balanserat resultat 11 240 782

Arets resultat -2 623 494

Arets fondavsittning enligt stadgama -2 635 000

Arets janspraktagande av underhalisfond 5 760 883

Summa 11 743171
Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstémman:

11743171

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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esultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintiikter mam,
Nettoomséttning Not 2 21 658 159 21 355 684
Ovriga rorelseintikter Not 3 - 483 241 159 344
Summa rirelseintikter 22 141 400 21515028
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -19 630 345 -17 836 761
Ovriga externa kostnader Not 5 -1713 849 -1518 782
Personalkostnader Not 6 -643 053 -670 715
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 -1 645 964 ~-1645964
Summa rirelsekostnader -23 633 212 -21 672 222
Rérelseresultat -1 491 812 -157 194
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anliggningstillgingar Not 8 52 848 0
Rinteintikter 9726 10 899
Rintekostnader -1 194 256 -1531 650
Summa finansiella poster -1131 682 -1 520 751
Resultat efter finansiella poster -2 623 494 -1 677 946
Arets resultat -2 623 494 -1 677 946

e
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lansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
AnEiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och markanldggningar Not 9 105 178 539 106 797 936
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 106 270 132 837
Summa materiella ankiggningstillgingar 105 284 808 106 930 773
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 551 000 551 000
Summa finansiella anliggningstiligingar 551 000 551 000
Summa anliggningstillgingar 105 8§35 808 107 481 773
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 388 951 28 630
Ovriga fordringar 46 004 46 004
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 1278 107 467 905
Summa Kortfristiga fordringar 1713 062 542 539
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3602 078 5293 025
Summa kassa och bank 3602 078 5293 025
Summa omsittningstiligingar 5315 140 5 835 564
Summa tillgdngar 111 150 498 113 317 337
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kning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2421229 2421228

Fond for ytire underhall 2994 024 6119 906

Summa bundet eget kapital 5415253 8 541 135

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 366 665 12 918 727

Arets resultat -2 623 494 -1677 946

Summa fritt eget kapital 11 743171 11 240 782

Summa eget kapital 17 158 423 19 781 917

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 75 460 986 68 896 809

Summa lingfristiga skulder 75 460 986 68 896 809

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11 362 075 19 537 116

Leverantorsskulder 1988 241 436 012

Skatteskulder 53 386 50 715

Ovriga skulder 1968 129 1911355

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 3159 708 2703 413

Summa kortfristiga skulder 18 531 539 24 638 611
111 150 948 113 317 337

Summa eget kapital och skulder
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Not 1 Aliminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska frdelar som #r farknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anldggningstiligangar

Anl3ggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Garage och p-platser Linjar 40
Installationer Linjir 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar. /@
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostider 20 644 738 20338 118
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -200 008 -200 008
Hyror, lokaler 469 115 468 328
Hyror, garage 569018 568 776
Hyror, p-platser 294 062 294 061
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -105 098 <104 648
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 128 -2 293
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 540 -6 650
Summa nettoomsittning 21 658 159 21 355 684

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 75 107 94 496
Inkasso 0 8510
P-avgifter 408 134 56 338
Summa dvriga rorelseintikter 483 241 159 344

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhéll -5 760 883 -4 831 526
Reparationer -3 844 789 -4 062 335
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -597 533 -586 523
Tomtrittsavgild -931 800 -931 800
Forsikringspremier =797 077 -412 829
Kabel- och digital-TV -138 393 -136 571
Aterbiring frin Riksbyggen 14 400 0
Systematiskt brandskyddsarbete -11 789 -19 532
Serviceavtal -10 827 3 607
Obligatoriska besiktningar -18 694 1893
Bevakningskostnader -67 551 -69 515
Sno- och halkbekdmpning -237 569 -98 781
Statuskontroll av lagenheter 0 -337 008
Forbrukningsmaterial -49 541 -29 979
Fordons- och maskinkostnader -64 986 -64 144
Vatten -1 200 500 -1273 385
Fastighetsel -1191 206 -1388 206
Uppvirmning -3 157 639 -2 450 280
Sophantering och atervinning -544 793 -583 271
Inre och yttre skotsel -1019 175 566 576
Summa driftskostnader -19 630 345 -17 836 761
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Not § Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Seniorforening och gardskassor -4 528 -24 251
Forvaltningsarvode -1115414 -1075 544
IT-kostnader -11274 -9 873
Arvode, yrkesrevisorer -18 450 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -139 284 -104 399
Inkassokostnader -2 906 -17 598
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -83 531 -94 059
Kontorsmateriel -33 567 -55 577
Telefon -42 546 -37 565
Medlems- och féreningsavgifter -18 350 -18 450
Kopta tjdnster 0 -1 041
Konsultarvoden -7 500 -17 500
Advokat och rittegdngskostnader -236 500 -37 925
Summa o6vriga externa kostnader -1 713 849 -1 518 782

Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lon till fastighetsskotare -239 986 -205 990
Uttagsskatt -62 386 -54 585
Styrelsearvoden -287 204 -314 546
Arvode till bvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -8 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 210
Sociala kostnader -53 477 -87 384
Summa personalkostnader -643 053 670715

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-

och immateriella anliggningstillgdngar
2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Avskrivning Byggnader -1 236 466 -1236 466
Avskrivning Markanliggningar -324 464 -324 464
Avskrivningar Energibesparande tgérder -58 468 -58 468
Avskrivning Sopbehéllare -26 567 -26 567
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immaterietla -1 645 964 -1 645 964

anldggningstiligangar /@
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar-

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Utdelning pd andelar i Riksbyggen 52 848 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 52 848 0
Not 9 Byggnader och markanldggningar
Anskaffningsvarden
o 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 121 070 610 121 070 610
Energibesparande dtgirder 1461690 1461 690
Garage och p-platser 12 787 305 12 787 305
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 135 319 605 135 319 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -25 793 332 -24 556 866
Energibesparande étgirder -409 275 -351 808
Garage och p-platser -2 319 063 -1 994 599
-28 521 670 -26 903 273
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 236 466 -1 236 466
Arets avskrivning energibesparande Atgérder -58 468 -58 468
Arets avskrivning garage och p-platser -324 462 -324 464
-1 619 396 -1619 398
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 141 066 -28 522 671
Restvirde enligt plan vid arets slut 105 178 539 106 767 065
Varav
Byggnader 94 050 375 95 286 841
Energibesparande atgirder 877010 935 478
Garage och p-platser 10 220 282 10 544 746
Taxeringsvérden
Bostider 269 000 000 269 000 000
Lokaler 6 208 000 6 208 000
Totalt taxeringsvirde 275208 000 275 208 000
varav byggnader 210 962 000 210 962 000
varav mark 64 246 000 64 246 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

- 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 3179 481 3179 481
Sopbehéllare (moloker) 398 507 398 507
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3 577 988 3 577 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -3 179 481 -3 179 481
Sopbehéllare -265 670 -239 103
-3 445 151 -3 418 584
Arets avskrivningar
Sopbehillare -26 567 -26 567
-26 567 -26 567
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 179 481 -3 179 481
Sopbehallare -292 237 -265 670
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 471718 -3 445 151
Restvirde enligt plan vid arets slut 106 270 132 837
Varav
Sopbehéllare 106 270 132 837
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Andelar i Riksbyggen, 1 102 st 4 500 kr 551 000 551 000
Summa andra langfristiga fordringar 551 000 551 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintikter 0 710
Forutbetalda forsakringspremier 915755 107 125
Férutbetalt forvaltningsarvode 93 045 89 628
Férutbetald kabel-tv-avgift 35 607 34 593
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 2 149
Forutbetald tomtrittsavgild 233 700 233 700
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1278 107 467 905
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Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel, SBAB 1853483 3643 757
Transaktionskonto, Swedbank 1665 107 1 566 965
Foretagskonto, Swedbank 83 487 82303
Summa kassa och bank 3602078 5293 025

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 86 823 061 88433 925
Niista 4rs oms#ttning av 1én -10 441 891 -17 641 891
Nista 8rs amortering -920 184 -1 895 225

75 460 986 68 896 809

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,79% 2023-06-01 9 650 000,00 0,00 100 000,00 9 550 000,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2024-06-01 14 562 221,00 0,00 166 424,00 14 395 797,00
STADSHYPOTEK 0,62% 2022-01-31 10 548 171,00 0,00 106 280,00 10 441 891,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2024-04-30 7 920 000,00 0,00 75 600,00 7 484 400,00
SBAB 1,97% 2025-03-20 3 460 000,00 0,00 80 000,00 3380 000,00
SBAB 2,80% 2025-06-12 6327 516,00 0,00 142 192,00 6 185 324,00
SBAB 2,40% 2025-06-12 15617 517,00 0,00 129 368,00 15 488 149,00
SBAB 2,04% 2025-06-30 5 985 000,00 0,00 140 000,00 5 845 000,00
SBAB 0,88% 2028-10-12 14 363 500,00 0,00 311 000,00 14 052 500,00
Summa 88 433 925,00 0,00 1610 864,00 86 823 061,00

Under niista rdkenskapsar ska foreningen amortera 920 184 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

I den kortfristiga skulden riiknas dven de 1&n som har omséttning under 2022. Styrelsen har for avsikt att binda lanen p&

ny villkorsperiod.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Semesterloneskuld 112 535 109 889
Upplupna réintekostnader 64 770 66 371
Upplupna driftskostnadet 191 116 0
Upplupna elkostnader 153 430 168 745
Upplupna virmekostnader 457 493 319988
Upplupna revisionsarvoden 19 200 19 000
Upplupna styrelsearvoden 33300 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 188 843 137 961
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 138 598
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1939 021 1742 861
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 159 708 2703 413
Not 16 Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31

101 391 000 101 391 000

Fastighetsinteckningar

Not 17 Eventualfdrpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfrpliktelser

Not 18 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ritkenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar freningens ekonomiska stélining,

intraffat,
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i RB Brf Stenbocken i Norsbarg, org.nr. 712800-0614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Stenbocken i
Norshorg for rakenskapsaret 2021,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utfdris av annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 11 maj 2021 med

omadifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r fillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméAgan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktighter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom;

» identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tili féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information efler asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden-géra att en frening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for RB Brf Stenbocken i Norsborg for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tiflstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

_ omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fareningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen ach féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

» foretagit nAgon atgéard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénagot annat satt handfat i strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forstaget tilt dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett farslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt cmddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema, Vilka fitkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana aigarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den / 2022

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Angelos Xanthoulidis
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbatiringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fait betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupria intikter #r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhail finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar oms#ttningstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
frhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1 forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrdttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som e¢j
finns med i underhéilsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
‘ a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ér ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrét &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
sktsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman, Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrtrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrater. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra &taganden. Vi arbetar ocks3 hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
R B B R F Ste n bo C ke n for RB BRF Stenbocken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade 1angivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' g
0771-860 860 i Eaksby’ggeﬁ

www.riksbyggen.se Rumn fr heba Livtl
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