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NORMALSTADGAR

for bostadsrittsforening

STADGAR

for

Stenbocken

HSB Bostadsrattsforening .......oue.uieeseranenmsmsscerescnsee,

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal

§1
Féreningens firma ar HSB Bostadscattsférening

Stenbocken
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| Norsborg

Féreningen har tll &ndamal att | féreningens hus upplaita
bostadslégenheter fér permanent boendé och lokaler & med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och déirmed framja
medlemmarnas ekonomiska Intressen, Vidare har féreningen il
andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen
samnt for ate stdrka gemenskapen och tligodose gemensamma in-
tressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen, som en medlem har pa
grund av upplételsen,

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Féreningens siite

§2
Foreningens styrelse har sitt sdte i

Stockholms lin, Botkyrka kommun
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Samverkan

Féreningen skall vara medlem | en HSB-forening, i det féljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem 1 fdreningen.

HSB skall beviljas intréde i féreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB
att bitrada féreningen | forvaltningen av féreningens angela.
genheter ach handhavandet av dess rikenskaper och medels
farvaltning,

Registerad av Bolagsverket 2009-06-29
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Allménna bestimmelser om medlemskap & foreningen

§4

Intriide 1 forentngen kan beviljas den som ér medlem 1 HSB och
1. kammer att erhilla bostadsritt genom upplatelse [ fére
ningens hus, eller
2. dvertar bostadsratt { féreningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som farvir-
vat bostadsritt till bostadsligenhet fAr viigras medlemskap.

§5

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det
att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, av-
gora fragan om medlemskap, Som underlag for medlemskaps-
provningen kan féreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende s8kanden,

§6

Den som en bostadsratt tvergatt till fAr inte véigras intrade i for-
eningen, om de villkor fér medlemskap som féreskrivs 1§ 4 &r upp-
fylida och fdreningen skaligen bdr godta honom som bostads-
rattshavare, Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bositta
sig permanent { bostadsligenheten har fdreningen | enlighet med
regleringeni§ | rdtt att vigra medlemskap.

Medlemskap far Inte vigras pA diskriminerande grund sisom
t.ex ras, hudfirg, natlonalitet, etniskt ursprung, religlon, éverty-
gelse eller sexuell liggning.

§7

Om en bostadsrdtt har dvergatr til] bostadsrattshavarens make
far maken vagras medlemskap 1 foreningen endast om maken
Inte &r mediem | HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergitt till an-
nan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

For att den som férvarvat andel | bastadsriéct till bostadslégen-
het skall beviljas medilemskap giller att bostadsritten efter for-
virvet Innehas av makar, sambor eller andra med varandra varak-
tigt sammanboende nérstiende personer.
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§8

Om en bostadsratt bvergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvérv och férvarvaren inte antagits tll
medlem, far féreningen uppmana férvirvaren att inom sex ma-
nader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras in-
tride | fdreningen, férvarvat bostadsrédtten och stkt mediemskap.
Om uppmaningen inte {5ljs, fAr bostadsritten tvangsférsaljas en-
ligt 8 kap bostadsrittslagen {or forvirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En 8verlitelse &r ogiitlg orn den som bostadsratten dvergatt till
vigras medlemskap | féreningen.

Detta gatler inte vid exekutly férséljning eller vid tvangsfor-
siljning enligt bostadsrittslagen. Har | dessa fall férvérvaren inte
antagits som medlem skall foreningen l8sa bostadsritten mot
skallg ersattning utamn i fall d4 en juridisk person enligt 6 kap
1 § andra stycket bostadsritislagen fir utdva bostadsratten utan
att vara medlem.

Ratt for juridisk persan som dr medlem
att forvarva bostadsréitt

§10

En juridisk person som &r medlem § bostadscéttsféreningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse ganom overldtelse {or-
varva bostadsritt till en bostadslagenhet.

R4tt att uttiva bostadsritten

§11

Om en bostadsrate &verlatits till ny innehavare, fAr denne uttva
bostadsriten endast om han eller hon 4r eller antas till medlem
i foreningen. '

Ett dadsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostads-
ritten trots att dédsboet inte &r medlem | féreningen. Tre ar
efter dodsfallet fAr féreningen dock uppmana dadsbaet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatft
i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréattshavarens
déd eller att nigon, som inte far vigras Intride i {Greningen, har
forvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten tvingsforsdljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen for dddsboets riikning,

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om
denne har pantritt i bostadsratten och forvarvet sker genom
tvangsforsilining enligt bostadsritislagen eller vid exekutiv for-
saljning.

Formkrav vid dveriatelse

§12

Ett avtal om tverltelse av bostadsrdtt genom kdp skall upp-
rittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och kdparen, Ko-
pehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Sver-
litelsen avser samit ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte och
gava,

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen

oglitig.

 FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation
§13

Fareningens organisation bestar av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning

. 514
Foreningens rakenskapsir omfattar tiden
I - 31!12

FO0E wrvvvrenre e "I e «» manads utgdng varje ar skall
styrelsen tiif revisorerna aﬂﬁmna arsredovisning. Denna bestar av
resultatrikning, balansrikning och [Brvaltningsberérttelse.

Féreningsstamma

§15

Ordinarle féreningsstimma skall hallas inom sex manader ef-
ter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra stamma skali hailas nar styrelsen finner skdl till det. Sadan
stimma skall ocksd hallas om det skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga réstberittgade. I begiran
anges vilket arende som skall behandlas.

Hallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till féreningsstdmma,

Kallelse till stimma skall Innehélla uppglift om de drenden som
skal] férekomma pa stamman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stimman och skall
utfirdas senast tva veckor fare ordinarie och senast en vecka fore
extra stimma. Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock allt/d avséndas till
varje medlem vars postadress #r kdnd for fdreningen om

. ordinarie foreningsstdmma skall hallas pd annantid #n som

freskrivs i stadgarna, eller

2. forenlngsstimma skall behandla fraga om

a) féreningens forsittande § likvidation eller
b) féreningens uppgiende { annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa

lamplig plats Inom féreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt

§17

Medlem, som Gnskar visst #rende behandlat pad ordinarie fbre-
ningsstdmma, skall skriftligen anmala &rendet till styrelsen fdre

mars
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§18

PA ordinarie stimma skall forekomma:
1. val av stimmoordftirande
2. anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare

%/ff
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3. godkdnnande av réstlingd

4. [aststallande av dagordningen

J. val av tva personer att Jdimre stimmoordfdranden Justera
protokollet samt val av rostraknare

6. friga om kallelse behtrigen skett

1. styrelsens 4csredovisning

8. revisorernas berittelse

8. beslut om faststallande av resultatrakningen och balans-
rékningen

10. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt
den faststalida balansrikningen

11. beslut i frigs om ansvarsfrihet for styrelsaledaméterna

12, frdga om arvoden fér styrelseledaméter och revisorer for
kommande-verksamhetsar samt principer féir andra eko-
nomiska ersdttningar f&r styrelseledamdter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

I5. val av valberedning

16. erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och tvriga
representanter | HSB

17. &vriga i kallelsen anmalda srenden

P4 extra féreningsstAmma far inte beslut fattas J andra drenden
an de som angivits { kallelsen,

Réslning

§18

P4 féreningsstdmma har varje medlem en rést, Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost, Innehar en medlem flera bostadsratter | fareningen har
medlemmen endast en rést.

Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen,

Ombud och bitrade

§20

En medlems ritt vid féreningsstimme utévas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens staliféretridare enligt
lag eller genom ombud. Ombud skall forete skrifilig dagtecknad
fullmakt, Fullmakten skall firetes i original och gilller hagst ett ar
fran utfdrdandet. Ombud fAr bara foretrida en medlem,

Medlem fér p4 fareningsstimma medfdra hbgst ett bltrade.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar, sys-
kan eller barn far vara bitrade eller ombud,

Beslut vid stamma

§21

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt
mer &n hilften av de avgivna résterna eller vid lika réstetal den me-
ning som stdimmoordf¥randen bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet farrattas,

For vissa bestut krévs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsrattslagen.

§22

Om ett beslut som fattats p& féreningsstdmma Innebér att en la-
genhet som upplétits med bostadsritt kommer att férandras eller
$sin helhet behdva tas { ansprak av féreningen med anledning av
en om- eller tilibyggnad skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &nd-
ringen, blir beslutet nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de
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rdstande har gdtt med pd beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden,

§23

Om ett beslut innebér att féreningen begar sitt utirdde ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande fore-
ningsstdmmor och p# den senare stimman bitratts av minst tvd
tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fér tiden in-
till dess niista ordinarie féreningsstimma hallies, En ledamot ut-
ses till sammankallande i valberedningen. _

Valberedningen skall foresl4 kandidater till de fértroendeupp-
drag ill vilka val skall férréttas p4 fareningsstdmma,

Protokoll

§25

Stammoordféranden skall sérja for att det foies pratokall vid fér-
eningsstimman. I friga om protokollets innehall galler

1. all réstlangden skall tas in | eller bilsggas,

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3. om omrbstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstamman skall det justerade
protokollet hallas tillgingligt hos foreningen fér medlem-
marna.

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokstl, som ju-
steras av styrelseordf¥randen och den ytterligare ledamot, som sty-
relsen utser,

Protokoll skall férvaras beuryggande. Protokoll fran styrelsemnibite
skall féras I nummerfalid.

Styrelse

§26

Styrelsen hestér av lagst tre och hogst elva ledaméter med haégst
fyra suppleanter, Av dessa utses en ledamot och hiigst en supple-
ant for denne av styrelsen far HSB; 8vriga ledaméter och supple-
anter valjs pa foreningsstimman,

Styrelseledambter och suppleanter viljs for hisgst tvh &r. Leda-
mot och suppleant kan véiljas om. Om helt ny styrelse valjs pd for-
eningsstimma skalt mandattiden far halften, eller vid udda tal nér-
mast hSgre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser Inom sig ordférande, vice ordfrande och sekre-
terare. Styrelsen utser ocks4 organisatdr far studie- och fritids-
verksamheten inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledambter,
att tva rillsammans teckna foreningens firma.

Beslutférhet

§28

Styrelsen &r bestutfor nir fler én halften av hela anialet styrel-
seledambter &r nirvarande. Som styrelsens beslut galler den me-
ning de flesta riistande férenar sig om och vid lika r#stetal den
mening som ordfranden bitréder. Nar minsta antal ledaméter ér
narvarande krévs enhillighet f6r giltigt beslut.
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§29

Styrelsen eller firmatecknare far Inte utan féreningsstAmmans be-
myndigande avhinda fareningen dess fasta egendom eller tomtract,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om vésentliga férandringar av fdreningens hus eller mark sdsom
visentliga ny, till- eller ombyggnader av sAdan egendom. Vad som
galler for dndring av l4genhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fAr anstka om inteckning eller an-
nan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt,

Revisorer

530

Revisorerna skall tll antalet vara minst tvA och hagst tre, samt
hdgst en suppleant. Revisorer viilfs av ordinarie féreningsstamma
for tiden Intill dess nésta ordinarie stamma hallits, dock skall en
. revisor alltid utses av HSB Riksfarbund,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sA, att revisionen &r avslutad
och revislonsberittelsen avgiven senast den B ArRIC

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma éver
av revisorerna | revislonsberdttelsen glorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberfittelsen och sty-
relsens férklaring éver av revisorerna gjorda anmadrkningar skall
hallas tillgéangliga for medlemmarna minst en vecka fare den fér-
eningsstdimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till [dreningen

§31

Insats och &rsavglft for lagenhet faststills av sgyrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av fSreningsstamme.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhillande till lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som beldper pa lagenheten ay férenin-
gens kostnader, samt amorteringar och avsattning el fonder.

Arsavgiften betalas mnadsvis senast sista vardagen fore varje ka-
lenderménads birjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgiften betalas | ritt tid utgar dréjsmalsrinta enligt riantelagen
(1975:635) pA den cobetalda avgiften frdn fdrfallodagen till dess
full betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt
fadrordningen om erséttning fér inkassokostnader m,m,

[ drsavgiften ingdende ersiittning for virme och varmvatten,
elektrisk strém, renhdllning eller konsumtlonsvatten kan beriknas
efter [drbrukning.

§32

Uppldtelseavgift, tverldtelseavgift och pantsittningsavglft kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid &verging av bostads-
ratt far av bostadsrattshayaren uftas dverlitelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1862:381) om allman férsikring vid tidpunkien fér anstkan om
medlemskap, For arbete vid pantsittning av bostadsritt fr ay
bostadsrattshavaren uttas pantsittningsavgift med higst 1% av pris-
basbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning.
Fareningen fir | dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for &tgarder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller facfattning.

Underhalisplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhallsplan fér genomférande av
underhallet av fdreningens hus och &cligen budgetera samt ge-
nom beslut om drsavglftens storlek sikerstilla erforderliga medel
for att trygga underhdllet av féreningens hus. Styrelsen skalt varje
ar tillse att féreningens egendom besiktigas | ldmplig omfattning
ach i enlighet med féreningens underhéllsplan,

Fonder

§34

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

Fond fér yttre underhal]

Fond far inre underhall far bostadsldgenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske | enlighet med
antagen underhallsplan enligt § 33,

Avsattming till fonden for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare til] bostadsldgenhet far f6r att bekosta Inre
underhall anvénda sig av pd lagenheten belépande del av fon.
den, Storleken av p4 bostadslagenhet beldpande del av fonden
skall harvid bestammas efter férhillandet mellan insatsen for 14
genheten och de sammanlagda Insatserna f6r fbreningens samt:
liga bostadslagenheter samt med avdrag fér gjorda utrag.

Det éver- eller underskott som kan uppst p féreningens verk-
samhet skall, efter erforderlig underhallsfondering [ enlighet med
andra stycket, batanseras | ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Udrag ur ldgenhetsforteckning

§35

Bostadsritishavare har ratt att pd begaran fi utdrag ur ¥gen-
hetsférteckningen betriffande ligenhet som han {nnehar med
bostadsrétt, Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,
bostadsrittshavarens nammn,

Insatsen fér bostadsriitten, samt

vad som finns antecknat rérande panisitining av bostads.
rédtten.

r
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Bostadsratishavarens rattigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrdtishavaren skall pa egen bekostnad hiila lagenheten |
gott skick, Det innebdér att bostadsréttshavaren ansvarar for att s
vél undechélla som reparera ligenheten och att bekosta Atgir-
derna. Féreningen svarar fér ett huset och féreningens fasta egen-
dom | Bvrigt ir vél underhallet och halls | gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna fbrsakring som omfattar det un-
derhalls- och reparationsansver som féljer av lag och dessa stad-
gar.

Bostadsrittshavaren skall f5lja de anvisningar som fareningen
lamnar betrdffande Installationer avseende aviopp, virme, gas, &),
vatten, ventlation och anordning for informationséverfsring. For
vissa atgarder | ligenheten kritvs styrelsens tillstind enligt § 41. De
atgarder bostadsrattshavaren videar § lagenhten skall alltid utfras
fackmassigt,

TiR ldgenheten hor bland ammat:

® ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte den under-
liggande behandling som krivs fér att anbringa ytskiktet pa
ett fackmassigt siitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa fr
fuktisolerande skikt 1 badrum ach vacrum,

® icke barande Innerviiggar, stuckatur,

&4
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e inredning | lagenheten och &Svrige utrymmen tilthdrande
ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kttksinredning, vit-
varor sasomn kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrianshavaren
svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstAingningsven.
tiler och | fdrekammande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

® ligenhetens ytter- och Innerdorrar med tillhérande lister,

foder, karm, titningslister, [&s inklusive nycklar m.m;
bostadsrattsfGreningen svarar dock f6r maining av ytter-
dorrens yrtersida. Vid byte av l4genhetens ytterdérr skall
den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet géller
far brandklassning och Jjudddmpning,

e pglasi fonster och dbrrar samz sprijjs pa fénster,

¢ till fdnster och fénsterdérr hérande beslag, hand;fag. géng:

Jarn, técningslister m.m samt mélining; bostadsratisfér:
eningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fanster/fonsterddrr,

® milning av radiatorer och varmeledningar,

¢ ledningar {or avlopp, gas, elektricitet, vatten och anord-

ningar for informationsaverforing till de delar de 4r syn-
liga I Jigenheten och betjanar endast den aktuella ligen-

- heten,

® armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke m.m) in-
klusive packning, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning,

® klidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

® eldstider och braskaminer,

®© koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ven-

tlationsflikt, med undantag for bostadsrittsforeningens
underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anord-
ning som paverkar husets ventilation kriver styreisens tili-
stand enligt §41,

® gruppcentral/sakringsskdp och dérifrén utgiende synliga

elledningar | laigenheten, brytare, eluttag och fasta arma-
turer,

® brandvamare,

® elektrisk golvwarme, som bostadsrattshavaren forsert lagen-
heten med,

® handdukstork; om bostadsrattsféreningen férsett ligenhe-
ten med vattenburen handdukstork som en del av lagenhe.

tens varmeftrsérjning ansvarar bostadsrattsféreningen for
underhallet,

® egna installationer.

For reparation pA grund av brandskada eller vattenledningss-
kada (skada pi grund av uistrdmmande tappvatten) svarar
bostadsritishavaren endast | begransad omfattning i enlighet med
bostadsritislagen. Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i légenheten.

Ingér | upplatelsen {drrad, garage eller annat ligenhetskom.
plement har bostadsridtishavaren samma underhalls- och repa-
rationsansvar fér dessa utrymmen som fér ldgenheten enligt
ovan. Detta giller #iven mark som ar upplaten med bostadsritt,

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller har till 14-
genheten merk/uteplats som dr upplaten med bostadsritt svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och sntskottning. Fér bal-
kong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av bal-
kongfront/altarfront samt golv, MaIning utftirs enligt bostads-
réttsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
takterrass skall bostadsréctshavaren darutdver se til] att avrinning
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[6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &c bostads-
rdttshavaren skyldig att f5lja féreningens anvisningar gillande skt
sel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till féreningen anméla fel och
brister i sddan ligenhetsutcustning/ledningar som féreningen sva-
rar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bostadsrdftsforeningen svarar fr reparationer av ledningar far av-
lopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har fér-

. sett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en 4

genhet. Detsamma giller for ventilationskanaler,

Féreningen har dirutéver underhallsansvaret for ledningar for
aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar fér information-
soverforing som féreningen forsett ligenheten med och som Inte
ar synliga i ligenheten. Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare for
underhall av radiatorer och varmeledningar i lagenheten som {6z-
eningen férsett ligenheten med. Foreningen svarar ocks4 for rok-
gingar (e rokgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler sam
foreningen forsett ligenheten med samt dven for spiskApa/ktks-
flékt som utgdr del av husets ventilation,

§37

Bostadsrattsforeningen fir Ata sig att utféra sidan reparation
samt byte av Inredning och utrustning vilken bostadsréttshavaren
enligt § 3b skall svera fr. Beslut harom skall fattas pa fore-
ningsstimma och far endast avse atgird som faretas | samband
med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus
och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet, Féreningens 4t-
girder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sddana
atgirder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av

bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och Installationer
som denne utfart.

§39

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gente-
mot bostadscittshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16-
stire skall ersdttningen beriknas utfran gillande férsakringsvillkor,

§40

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick enligt § 36 i sAdan utstréckning att annans sikerhet venty-
ras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick s&
snart som majlige, far féreningen avhjdlpa bristen pa bostads-
rdttshavarens bekostnad.

§ 41

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i lagenhe-
ten utfora Atgird som innefattar
1. ingrepp ien bérande konstruktion;
2. iHndring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller
vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av l4genheten.
Styrelsen far inte vigra att medge tillstind tlll en Atgérd som av-

ses | forsta stycket om Inte Atgirden &r ti)l pataglig skada eller ola-
genhet fér [Breningen.

§ 42

Nér bostadsrittshavaren anvander ligenheten skall han eller
hon se till att de som bor | omgivningen inte utsatts for stérningar

w A
p-

2003 3684 HSB
04-01-28

e L i ]

e FREFFITI R PR L

P S S —— Y TT TR Y



allabrf.se

som | sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljd att de Inte skdllgen bor tdlas. Bostadsritsha-
varen skall aven 1 &vrigt vid sin anvBndning av ligenheten laktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gout skick
Inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sirskilda regler som féreningen i Gverensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver
att dessa dligganden fullgrs ocksa av dem som han eller hon sva-
rar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsriuslagen.

Om det férekommer sddana stbrningar i boendet som avses
fdrsta stycket férsta meningen, skall foreningen ge bostadsritts.
havaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér,

Andra stycket giller inte om féreningen séger upp bostads-
rédttshavaren med anledning av att stérningarna &r sirskilt allvar-
liga med hiénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka
att ett féremaAl &r behaftat med ohyra far detta inte tas in { lagen-
heten,

§43

Foretridare fér bostadscitisforeningen har ritt att fA komma in
i lagenheten nar det behovs far tillsyn eller for att utfira arbete
som foreningen svarar for eller har ritt att udfra enlige § 40, Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostads-
ratten skall tvingsforsdljas ar bostadsréttshavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa limplig tid. Féreningen skall se till att bostads-
rittshavaren inte drabbas av stérre olagenhet &n nodvindigt. |

Bostadsrittshavaren &r enligt bostadsrittilagen skyldig att tala sa-

dana inskrnkningar | nyttjanderitten som féranleds ay ntdvan- *

diga atgérder for att utrota ohyra | huset eller pA marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnat tlitrade nar féreningen
har ratt till det kan féreningen anstka om sirskild handrackning
vld kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand til)
annan for sjalvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid,

Samtycke behivs dock inte,

. om en bostadsrtt har férvirvats vid exekutiv férsiljning el-
ler tvangsforsdlining enligt bostadsrattsiagen av en juridisk
person som hade pantritt | bostadscéitien och som Inte an
tagits till medlem | féreningen, eller
om lagenheten ér avsedd for permanentboende och bo-
stadsratten till Iigenheten innehas av en kommun eller ett
landsting. .

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligr andr
stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsratcshavaren dndd uppléta sin ligenhet | andra hand
om hyresniimnden lamnar sitt tillstdnd till upplatelsen. Tillstdnd
skall ldmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for
upplatelsen och fdreningen Inte har nigon befogad anledning att
vagra samtycke, Tillstdndet skall av hyresndmnden begransas till
viss ticl

I frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk per-
son krévs det fortillstdnd endast att féreningen inte har nigon be-
fogad anledning att vagra samtycke.

Ett tilistind till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

§45

Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medféra men {4r foreningen eller ndgon
annan medlem | foreningen.
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§46

Bostadsrattshavaren fir inte anvanda lagenheten fér nagot an-
nat ndamal dn det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevéird
betydelse for foreningen eller nigon medlem | fdreningen.

Avsigelse av bostadsratt

§47

En bostadsrittshavare fac avafiga sig bostadsritten tidigast efter tva
ar frdn upplatelsen och dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som
bostadsratshavare, Avsigelsen skall giras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det
manadsskifte som Intriffar ndrmast efter tre manader fran avss-
gelsen eller vid det senace manadsskifte som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48

Nyttjanderiitien till en ligenhet som innehas med hostadsratt
och som tilitratts &r f0rverkad och foreningen saledes beriittigad
att s3ga upp bostadsritishavaren dll avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala Insats eller
upplatelseavgift uttwer tva veckor fran det att féreningen ef-
ter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,
om bostadsratishavaren drdjer med att betala Arsavgift, nar
det ghller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter f&r-
fallodagen eller, nar det galler en lokal, mer 4n tva varda-
gar efter forfallodagen,
om bostadsrdttshavaren utan behé#vligt samtycke eller till-
stand uppléter ligenheten | andra hand,
om lidgenheten anvidnds {&r annat &ndamél 5n det avsedda,
om bosladsrittshavaren Inrymmer utomstdende personer
till men fér féreningen eller ennan medlem,
om bostadsréttshavaren eller den, sorn ligenheten uppla-
tits till | andra hand, genom vardsléshet &r villande tilt att
det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att Inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att chyran
sprids | huset,
om légenheten pa annat sdtt vanvardas eller o bostads-
rittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt § 42 vid an-
viindning av ldgenheten eller om den som ligenheten upp-
Iatits tlll | andra hand vid anvlindning av denna asidoséatter
de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en bo-
stadsriittshavare,
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenhe-
ten enligt § 43 och han Inte kan visa en giltlg ursiakt for
detta,
om bostadsratishavaren Inte fullgér skyldighet som gér ut-
bver det han skall gtra enligt bostadsrittslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyl-
digheten fullgtrs, samt '
om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for na-
ringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en Inte ovisentlig del ingar brottsligt
férfarande eller om ligenheten anviinds for tilifalliga sex-
uella farbindelser mot ersattning.

ZIN

10.

§49
Nyttjanderitten 4r Inte forverkad, om det som ligger bostads-

réttshavaren till last &r ay ringa betydelse.
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Inte heller &r nyttjanderatten till bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 48 p § inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren ar en kornmun eller ett landsting och skyl-
digheten inte han fullgbras av sAdan bostadsrittshavare.

§50

En uppsdgning skall vara skrifilig. Uppsigning pa grund av f&r-
hallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsritts-
havaren later bli att efter tillsagelse vidta ricelse utan dréjsmal.

Uppsigning pd grund av fdrhdliande som avses i § 48 p 3 far
dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostads-
rdttshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplitelsen
och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérmingar i boendet giller vad
som stigs i § 48 p 7 4ven om nagon tillsidgelse om rittelse inte har
skerr, Detta gdiler dock inte om stérningarna intriffar under tid da
lagenheten varit uppliten | andra hand p# sitt som anges i § 44,

§ 51

Ar nyttjanderstten farverkad pa grund av forhallande, som av-
ses 1 § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rattelse innan foreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avlyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas frn lagenheten pa den grunden. Detta giller dock
inte om nyttjander&tten r férverkad p4 grund av sidana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses 1 § 42 tredje stycket,

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning
inom tre mdnader frin den dag da féreningen fick reda pd for-
hallande som avses [ § 48 p 6 eller 9 eller inte Inom tv4 ménader
frdn den dag d4 féreningen fick reda pa férhillande som avses1 §
48 p 3 sagt tll bostadsrittshavaren att vidta rittelse,

§52

En bostadsréttshavare kan skifjas fran 18genheten pa grund av
forhillande som avses | § 48 p 10 endast om féreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvA ménader fran det
att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brotsliga verk-
samheten har angetts till 4tal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning
intill dess att tva manader har gitt frin det att domen | brottma-
let har vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har avslutats
pa ndgot annat satc,

5353

Ar nyttjanderatten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av draj-
smal med betalning av Arsavgift, och har féreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. omavgiften - nir det &r friga om en bostadsligenhet - be-

talas [Inom tre veckor frdn det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om mdjligheten att f2 tillbaka lagen-
heten genam att betala Arsavgiften inom denna tid, eller

2, om avgiften - nir det &c friga om en lokal - betalas Inom tva

veckor frén det att bostadsrittshavaren har delgetts under-
rittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fAr en bostadsrittshavare
inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon har varit for-
hindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i férsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller lknande oférutsedd omstin-
dighet och arsevgiften har betalats s4 snart det var méjligt, dock
senast nir tvisten om avhysning avgérs | férsta Instans.

Vad som sags | forsta stycket giller Inte am bostadsrittshavaren,
genom att vid upprepade tillfallen inte betala drsavgiften inom den

V 4-: %rramla /@?/ %}Z

tid som anges 18 48 p 2, har sidosatt sina fSrpliktelser | s& hig grad
att han eller hon skiligen inte bér fi behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i férsta stycket 1 eller 2,

§54

Stigs bostadsrattshavaren upp till avilyltning av ndgon orsak som
anges1§48 p 1, 6-8 eller 10, ar han ellec hon skyldig att flytta ge-
nast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges | § 48
p 3-5 eller 9, fAr han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre minader fran uppsagningen, om inte
rétten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppsigningen sker av arsak som anges 1 § 48 p 2 och be-
stimmelserna i § 53 tredje sgycket &r tillampliga.

Vid uppsigning | andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillém-
pas dvriga bestimmelser 1 § 53,

Vissa dvriga meddelanden

§355

Ar sddant meddelande fran féreningen somn avses 1 §§ 8, 40, 42,
48 p 1 och § 50, avsiint | rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress skall freningen anses ha fullgjort vad som ankom-
mer pa den,

Tvangsforsaljning

§ 56

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran lagenheten till faljd av
uppsagning i fall som avses § § 48, skall bostadsrétten tvingsfér-
séljas enligt bostadsrittslagen sA snart som mbjligt, om inte fore-
ningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenirer vars rétt be-
rors av forsaljningen kommer bverens om nagot annat, Férsalj-
ningen far dock anst4 till dess att brister som bostadsritishavaren
ansvarar fir blivit dtgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sdrskilda regler for giltigt bestut

§57

Fér giltigheten av fljande beslut fordras godkénnande av sty-
relsen for HSB och sdvitt galler p 3 4ven av HSB Riksfarbund,

l. Beslut att avhinda féreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

2. Beslut om #ndring av dessa stadgar, 1 de fall nya stadgarna
éverensstimmer med av HSB Riksférbund rekommende-
rade normalstadgar for bostadsritsfbrening.

3. Beslur att foreningen skall irgda{ likvidation eller fusione-
ras med annan juridisk person,

Beslut om &ndring av stadgar skall godkénnas dven av HSB Riks-
[6rbund | de fall de nya stadgarna inte dbverensstimmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalscadgar fér bostads-
rattsforening,

Uppldsning

§58

Om foreningen upplases skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna { forhallande till ligenheternas insatser,
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HSB S6dertoms styrelse har vid sammantride den 17/2 2005 beslutat delegera at VD att
godkénna stadgama. |

Ovanstéende stadgar godkénnes den 11 maj 2009.
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