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Bostadsrattsforeningen Karanden 5-9
allabrf.se 769627-5622

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karanden 5-9, organisationsnummer 769627-5622, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningens sate ar i Lund, Lunds kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2014
Ekonomisk plan registrerades ar 2014
Foreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Jimmie Jonsson
Ledamot Malou Berner
Ledamot Hanna Johansson
Ledamot Jim Larsson
Ledamot Karl Andersson

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva av ledamoter i férening

Revisor
Extern Martin Johnsson
Grant Thornton (tidigare Moore Malmo AB)
Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022/04/28
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning

El och fjarrvarme

Sophantering

Vatten

Revisor

Service av fjarrvarmeanlaggning
Lan

Banktjanster och lan

Service av krypgrundsavfuktare
Nyckelhantering
Telefoni/bredband/TV
Fastighetsskotsel
Telefoni/bredband/TV

Bostadsrattsforeningen Karanden 5-9
769627-5622

Leverantor
allabrf.se
Kraftringen
Lunds kommun
VA Syd

Moore Malméo
Kraftringen
Swedbank
SBAB
Skandiluft
Great Security
Tele2

Climat 80
Telia
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Karanden 9

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos If Skadeférsakring AB (via Proinova Agency AB).

Det finns dven forsakringsavtal om bostadsrattstillagg och styrelseansvarsforsakring.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2014

Totalyta (m?): 2028
Totalt antal bostadslagenheter: 36
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2019-12-11

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Byte till LED i trapphus/forrad/utomhusmiljo 2022 All belysning bytes ut till
energisnal LED belysning
i samarbete med
Miljobelysning Sweden

AB
Installation av fiber och byte av bredbandsleverantér till Telia 2022 Enligt stdammobeslut fran
2021
Nyplantering av trad framfor fastigheten 2023 Ruttna trad tas bort och
ersatts
Tvatt av loftgangar 2023
Byte av styrskofoder i hisskorg 2023 Rekommendation fran
servicen pa hissen
Fasadtvatt 2024 Enligt underhallsplan
Byte m.m. tappvattenledningar 2024 Enligt underhallsplan
Oversyn fonster/dérrar 2026 Enligt underhallsplan
Malning trapphus 2029 Enligt underhallsplan
Byte m.m. varmeledningar i hus 2029 Enligt underhallsplan
Byte m.m. delar i hiss 2029 Enligt underhallsplan
Renovering av miljéhus 2029 Enligt underhallsplan
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hojdes med 3% fran och med 2022-01-01 efter rekommendation fran den ekonomiska férvaltaren.
Installation av miljobelysning genomfdrdes for att minska elkostnaden knuten till inom- och utomhusmiljon.
Tva av foreningens lan (totalt varde pa 19 875 000 SEK) gick ut under 2022 sa i november 2021 togs
ranteofferter in fran ett antal olika banker dar slutligen SBAB valdes. Enligt erbjudandet skulle lanet pa 8 875
000 SEK bindas pa 2 ar med 0.53% ranta och lanet pa 11 000 000 SEK bindas pa 4 ar med 1.06% ranta. Pa

grund av forandringen i varldslaget sa blev rantesatserna istallet 1.7% respektive 1.3%.

Installation av fiber fran Telia genomférdes under varen/sommaren 2022 efter beslut pa stdmman 2021 och
bérjade anvandas i oktober.

Fran tidigare rekommendationer sa sag foreningen éver sina leverantérsavtal. En foréndring var att foreningen
sade upp sitt medlemskap i Fastighetsagarna och gick istallet med i Bostadsratterna.

Foreningen bytte dven ekonomisk forvaltare fran Nabo till AllaBrf efter problem med kommunikationen sedan

BoNea blivit Nabo.

En cykelrensning genomférdes for att forsdéka minska antalet gamla/évergivna cyklar i cykelstallen.

Foreningen hade ett mote med Kraftringen och en energiexpert infor att avtalet om el- och fjarrvarme skulle ga

ut men det fanns inte nagra uppenbara atgarder att vidta for minska férbrukningen/paverka kostnaden. Ett
serviceavtal for fjdrrvarmecentralen tecknades eftersom anlaggningen ar éver 10 ar.

Medlemsinformation

57 st medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Karanden 5-9

769627-5622

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 1758 1701 1617 1587
Resultat efter finansiella poster, tkr -509 -376 -434 -389
Soliditet”, % 59 60 60 60
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Férandringar i eget kapital

Insatser  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 47 150 000 1058775 -1533581 -376094 46299 100
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 217000  -217 000 0
lanspraktagande av fond for yttre -53 091 53091 0
underhall
Balanseras i ny rakning -376 094 376 094 0
Arets resultat -509234  -509 234
Belopp vid arets utgang 47 150 000 1222684 -2073584 -509234 45789 866

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Totalt
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-2073 585
-509 234

-2 582 819

217 000
0
-2799 819

-2582 819
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1757 905 1700 925
Ovriga rérelseintéakter 0 17 730
Summa Rorelseintakter 1757 905 1718 655
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 048 593 -857 177
Administration och forvaltning 4 -109 893 -107 041
Personalkostnader 5 -96 947 -95 477
Avskrivningar -559 725 -559 725
Summa Rorelsekostnader -1815158 -1619420
RORELSERESULTAT -57 253 99 235
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3646 1667
Rantekostnader och liknande resultatposter -455 627 -476 996
Summa Finansiella poster -451 981 -475 329
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -509 234 -376 094
RESULTAT FORE SKATT -509 234 -376 094
ARETS RESULTAT -509 234 -376 094
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Balansrakning
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TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 76 075 556 76 635 281

Summa materiella anlaggningstillgangar 76 075 556 76 635 281

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 075 556 76 635 281

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5170 201139

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18616 66 831

Kundfordringar 292 525 21052

Summa kortfristiga fordringar 316 311 289 022

Kassa och bank

Kassa och bank 759 619 678 939

Summa kassa och bank 759 619 678 939

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1075930 967 961

SUMMA TILLGANGAR 77 151 486 77 603 242
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 47 150 000 47 150 000
Fond for yttre underhall 1222684 1058 775
Summa bundet eget kapital 48 372 684 48 208 775
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 073 585 -1 533 581
Arets resultat -509 234 -376 094
Summa fritt eget kapital -2582819 -1 909 675
SUMMA EGET KAPITAL 45 789 865 46 299 100
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 30 650 000 11 000 000
Summa langfristiga skulder 30 650 000 11 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 30 650 000 11 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 67 283 19938170
Ovriga skulder 4506 348
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 639 832 365 624
Summa kortfristiga skulder 711 621 20304 142
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 711 621 20304 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 151 486 77 603 242
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Noter
Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregadende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter
Bostader 1578 201 1536 908

Hyresintakter

Kabel-TV 0 86 600
Bredband 102 492 0
102 492 86 600

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 11172
Avgift andrahandsupplatelse 9 660 17 969
Debiterade elkostnader 67 543 48 257
Ovriga intakter 9 18

77 212 77 417
Totalt nettoomsattning 1757 905 1700925
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Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 383353 218 455
Uppvarmning 157 699 194 673
Vatten och avlopp 64 238 61120
Sophamtning 26 403 30530
631693 504 778
Funktionell anlaggningsservice
Hiss 0 6 969
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 1366
0 8335
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 90 546 102 290
Fastighetsstad 7 383 0
Tradgardsskotsel 0 4525
Ovriga kopta tjanster 9756 2535
107 685 109 350
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 119576 90772
Ovriga driftkostnader
Forsakring 59 444 40 759
Samfallighetskostnader 22 678 30237
82122 70996
Reparationer
Reparationer 107 517 19 855
Underhall
Underhall 0 53 091
Totalt operativ drift och underhall 1048 593 857177
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Not 4. Administration och forvaltning 2022 2021

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och foreningsavgifter 16 088 0

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 20 625 54 413

Extra ekonomisk forvaltning 1619 13151
22244 67 564

Revision

Revisionsarvode 15 250 16 000

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 0 4368

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 1733 0

Konsultarvode 1723 0

Bankkostnader 6 908 540

Hyra lokal 950 0

Ovriga kostnader 44 997 18 569
56 311 19109

Totalt administration och férvaltning 109 893 107 041

Not 5. Personalkostnader 2022 2021

Styrelsen

Styrelsearvode 77 450 72 450

Ovrig intern férvaltning

Sociala kostnader 19 497 23 027

Totalt personalkostnader 96 947 95 477

Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarden 80 600 000 80 600 000

Utgdende anskaffningsvarden 80 600 000 80 600 000

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -3964719 -3404994

Arets avskrivningar - 559 725 - 559725

Utgdende avskrivningar -4 524 444 -3964 719

Utgdende redovisat varde 76 075 556 76 635 281

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 40 000 000 29 000 000

Taxeringsvarde mark 11 600 000 10 000 000

51 600 000 39 000 000
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Not 7. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 33 450 000 33 450 000
Summa: 33450 000 33 450 000

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetslan 1, langfristig del 2024-03-25 1,54 % 11 000 000 30 875 000
Fastighetslan 2, langfristig del 2024-04-16 1,70 % 8 650 000 19 875 000
Fastighetslan 3, langfristig del 2026-02-12 1,30 % 11 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 30 650 000 50 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -19 875 000
30 650 000 30875 000

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiften kommer héjas med 25% frén och med 2023-04-01. Beslutet togs efter att en flerarsplan av
budgeten genomforts, dar planerat underhall och stigande réntor spelade en stor roll.
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Underskrifter

den / 2023

Jimmie Jonsson Malou Berner
Ordférande Ledamot
Hanna Johansson Jim Larsson
Ledamot Ledamot

Karl Andersson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Grant Thornton (tidigare Moore Malmo AB)

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor
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