#
BOSTADSRATTSFORENINGEN 4

FAJANSPARKEN @

Arsredovisning
2022

Brf
Fajansparken

GJORWELLSGATAN 45 SATE ORG. NR BANKGIRO
112 60 STOCKHOLM STOCKHOLM 769608-2747 5493-3627




Arsredovisning for

Brf Fajansparken
769608-2747

Réakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Ovriga noter
Underskrifter

Sida

1-9
10
11-12
13
14-17
18



Brf Fajansparken 1(18)
769608-2747

Styrelsen for Brf Fajansparken (769608-2747) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsrétt eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-01-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-30. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Fajansfabriken 1 i Stockholm. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus
(lamellhuset) i 5/6 vaningar omfattande adresserna Gjorwellsgatan 37-51 med 38 ldgenheter, en
radhuslanga i vinkel omfattande adresserna Wivalliusgatan 4-36 med 18 lagenheter (vissa i tva plan),
samt fem affarslokaler med adress Gjorwellsgatan. | fastigheten finns aven garage, cykelrum,
tvattstuga, overnattningsrum, hobbyrum samt en gemensamhetslokal.

Fastigheten Fajansfabriken 1 byggdes ar 2003. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
56 Lagenheter, bostadsratt 5552
5 Lokaler, hyresratt 314
42 Antal garage-platser 1320

| foreningens garage finns parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar for 42 personbilar, varav sju
med laddstolpar, och fér 6 motorcyklar. | féreningens fastighet finns ytterligare tva vaningsplan med
garage som ags av foreningen, men dar grannfastigheten Brf Wivallius disponerar varaktigt garaget
enligt servitutsavtal.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar AB. | forsdkringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
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Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-04-26. Pa stamman deltog 33 medlemmar varav 22
rostberattigade och 1 via fullmakt.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Kent Oderud Ordforande

Johan Floq§tr6m Vice ordf, ledamot
Peringvar Ostblom Vice vird, ledamot

Caj Luoma Ledamot

Sofia Pettersson Suppleant

Rolf Whitlock Suppleant

Magnus Pettersson Suppleant, tf sekreterare
Lotta Holmqyvist Ledamot t.o.m. dec 2022

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller tva ordinarie ledamoter i forening.

Ovriga funktionérer i foreningen

Overnattningsrum: Margareta Whitlock
Foreningslokal: Celia Maimon
Tradgardsgrupp/sammankallande: Mark Booth

Foreningen ingar i ”Grannsamverkan” for att 6ka skyddet mot inbrott och skadegorelse.

Portombud/Kontaktpersoner “"Grannsamverkan"
Gjorwellsgatan 39:  Anna Taube
Gjorwellsgatan 45:  Birgitta Colmenius
Gjorwellsgatan 49:  Rolf Maimon

Radhusen: Tomas Lagerqvist
Wivalliusgatan 26-36; Johan Lind

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Carina Toresson och Camilla Lindstaf (suppleant), Toresson Revision.

Valberedningen har utgjorts av Greger Berg, Eva Sohlman-Knave och Rutger Oijerholm.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgard

2022- Byte av motor till garagedorr. Uppdatering av skyddsrum.
Byte av flaktaggregat for lokalhyresgaster. Uppgradering
av maskiner i tvittstugan. Atgirder for killsortering av
hushallssopor. Stamspolning av fastighetens samtliga
stammar och avlopp.
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2021- Utbyte ventilationsaggregat for affarslokal. Installation
av automatiserade dorréppnare i entréer mot
Gjorwellsgatan. Forbattrade porttelefoner med
mojlighet att oppna portarna via telefon. Renovering och
ny inredning till 6vernattningsrum samt renovering av

gemensamhetslokal.

2020- Solceller monterades pa lamellhusets tak. Reparation av
ventilationsaggregat till en av affarslokalerna.

2019- Byte till LED-lampor av gemensam belysning i hela

fastigheten. Ett gemensamt avtal for bredband och TV
tecknades med COMHEM (numera Tele2) for alla
medlemmar. Sju laddstationer for elbilar monterades.

2018- Malningsarbeten (tvattstugan, garageport och andra
dorrar). Fuktkontroll i samtliga lagenheter och lokaler.

2017- Uppfraschning av dorr- och trapartier samt ytterdorrar i
radhusen

2016- Forbattringar och malning av golv och vaggar i
grovsoprum.

2015- Genomgang av avloppsanslutningar i samtliga lagenheter.

2013- Installation av garagelarm.

2012-2015 Garantiatgard - omfattande fasadrenovering.

2010- Installation av varmepumpar.

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2020-2023 Foreningen arbetar efter en underhallsplan som
faststalldes 2020 och som for 2023 bl.a. innehaller byte
av torktumlare i tvattstugan, forbattringar i
fjarrvarmesystemet och byte av stamventiler.

Arsavgifter
Avgifterna hdjdes fran och med 2022-02-01 med 5 procent.

Under 2023 genomfors en hojning med 4 procent per den 1.1.2023.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet boratter 56 st. Under aret har 3 medlemmar tillkommit samt 3 avflyttat.
Vid arets slut var antalet borétter 56 st. Antalet boratter ar konstant sedan féreningen bildades.

Under aret har 9 informationsbrev sants ut till medlemmarna forutom ett antal informationsmail i
aktuella fragor.

Alla nyinflyttade medlemmar informeras om foreningen och dess verksamhet samt stadgar och regler
vid ett valkomstmote med delar av styrelsen.
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Avtal

Foreningens vasentliga avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning och hyres- och Fastighetsagarna Service Stockholm AB
avgiftsadministration

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Bredband / TV - gruppavtal Tele 2

Snobekampning Habitek Utemiljo

Varmepumpar etc. WIAB

Tillsyn och service av hissar KONE

Tradgardsskotsel Sthim Tradgardstjanst

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Forvaltning

Foreningen ar medlem i organisationen Fastighetsagarna Stockholm och foreningen nyttjar
Fastighetsagarna Service i Stockholm for ekonomisk forvaltning, hyres- och avgiftsadministration samt
teknisk forvaltning och lokalvard av gemensamma ytor. Under aret har regelbunden dialog genomforts
med ansvariga chefer for lokalvard, fastighetsskotsel och ekonomiférvaltning med syfte att aterkoppla
servicens kvalitet. Tydliga krav pa forbattringar av utfort arbete har framforts.

Fastighetsagarna Service administrerar och sander ut betalningsavier till medlemmarna och hyresavier
genom KIVRA for dem som ar anslutna till denna tjanst. De aviseringar som skickades ut i december
2022 for det forsta kvartalet 2023 gjordes misstagsvis utan den beslutade hojningen varvid extra
tillaggsaviseringar blev nddvandiga fran Fastighetsdgarna. Se not 13.

Genomfort underhall

Under aret har arbetet med vattenskada som uppstod 2021 i tva lagenheter slutférts. Underhallsplanen
har genomfdrts genom ersdttningsinstallation av en ny tvattmaskin och nytt torkskap i tvattstuga,
overnattningsrummet har renoverats och fatt ny inredning och automatiska dorréppnare/dorrstangare
har igangsatts i entréddrrarna mot Gjorwellsgatan.

En storre renovering och ocksa byte av ventilationsaggregat har genomforts. Ventilationsaggregaten
reparerades under aret genom renovering och en viss omplacering har skett av fastighetens
ventilationsflaktar for de kommersiella lokalerna. Vissa delar kunde ej ersattas varfor reparationen
aven kravde viss ombyggnation infor montering av ett nytt flaktaggregat. Efter sommaren installerades,
efter en viss leveranstid, ett nytt flaktaggregat med storre kapacitet som utbyte.

Stamspolning och kontroll och, vid behov, fastsattning av samtliga vattenlas har genomforts i
fastigheten som del av underhallsplanen.

Genomforda kontroller

Brandskyddsinspektion med kontroll av rokluckor genomfordes tidigt under 2022, samt ytterligare
brandskyddskontroll av Anticimex med en arlig kontroll av samtliga brandslackare, utrymningsvagar
samt utrymningsskyltar i slutet av aret.

2
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Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts i vara kommersiella lokaler.

Féreningens skyddsrum har fatt 6kad uppmarksamhet och flertalet vélbestkta visningar av detta har
genomforts for vara medlemmar. Nya tillganglighetsskyltar dr uppsatta och checklistor finns anslagna
for iordningstéllandet av skyddsrummet vid ett eventuellt beredskapslage.

Foreningens hissar omfattas av serviceavtal och inspekteras regelbundet. Ingen av de tre hissarna har
under aret blivit staende utan funktion under aret.

Kommersiella hyresgaster

Var hyresgast Restaurang Mangiare oppnade efter en mindre renovering med ny &dgare i februari 2022.
Ytterligare ett agarbyte skedde sedan i augusti/september och anpassning till ett nytt
restaurangkoncept paborjades. Denna lokal 6ppnade igen i december under namnet Pizza9 - sallad,
pasta, m.m.

| de 6vriga fyra affarslokalerna har inga dgarforandringar eller renoveringar skett under aret. |
december hade var hyresgast Lazy Barbers en mycket iogonfallande julskyltning i sina skyltfonster, som
ronte mycket uppskattande uppmarksamhet av forbipasserande och kunder.

Garage och ovriga lokaler

Tvattstugan har anvants flitigt och har uppgraderats med delvis ny, energibesparande utrustning. Viss
inskrankning av tvattider gjordes i enlighet med Energimyndighetens uppmaning om undvikande av bruk
under hdglastperioder under november och december, vilket ocksa fortsatt in i forsta kvartalet 2023.

Det nyrenoverade dvernattningsrummet har utnyttjats frekvent. Foreningslokalen anvands flitigt vid
t.ex. styrelsens moten, informationsmoten, privata fester och sammankomster. Intakterna for
overnattningsrum och féreningslokal redovisas separat i resultatrakningens not 2.

Garagegolvet har varstadats med maskin, Samtliga 42 P-platser for personbilar och 6 for mc &r uthyrda
och det finns en mindre ké. Sju av p-platserna for personbilar ar utrustade med laddstolpar. Foreningen
premierar de medlemmar som kor dubbfritt med en rabatterad garagehyra.

Vart cykelrum och -bur ar valfyllda, liksom de cykelstall som finns i anslutning till garden. Ordningen
har forbattrats men ar anda en fraga som fortsatter att bevakas.

Energibesparande atgarder

Forutom de tidigare energibesparande atgarderna i fastigheten (luftvarmepumpar, LED-belysning,
solceller) har stor vikt lagts pa detta omrade under aret. Vid nyanskaffningen till tvattstugan har mest
energieffektiva maskiner valts och optimering av flaktar genomforts. Darutdver foljde vi
Energimyndighetens uppmaning under hosten att minska el-uttaget vid hogbelastningstider under
vintern genom att temporart stanga av var gemensamma bastu samt justera tvattiderna i tvattstugan
till tider av lagbelastning i stromnatet.

Vara solceller drabbades av en funktionsstorning under maj/juni med fel i en vaxelriktare som orsakade
en halvering av produktionen av el denna period. Garantin gav oss kostnadsfri reparation samt viss
ekonomisk ersattning for den forlorade produktionen.

%
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Sophantering

Foreningen ar skyldig att ombestrja hamtning av hushallssopor. Nu rader ocksa fran den 1 jan 2023 en
skyldighet for féreningen att ordna for sortering av hushallssopor, vilket inleddes redan i oktober 2022.
Speciella sopkarl for detta andamal ar inforskaffade och speciella insamlingskarl och insamlingspasar ar
utdelade till varje hushall i féreningen.

Foreningen tillhandahaller dessutom karl for bostadsnara insamling av grovsopor, separata fraktioner
sasom glas, papper, kartong- och platférpackningar.

Gemensamma aktiviteter

Traditionsenligt har gemensam var- och hoststadning (april respektive oktober) genomférts med
deltagande av ett stort antal medlemmar. Foreningens tradgardsgrupp organiserade dessa aktiviteter
som avslutades med fika och mingel. Vid varstadningen delades dessutom filter for lagenheternas
radiatorer ut till foreningens alla medlemmar. Vidare gavs information om hur ett stromavbrott i
fastigheten skall hanteras av medlemmarna och en informationsbroschyr delades ut. Dessutom kunde
nyinflyttade medlemmar i foreningen presenteras vid dessa tillfallen.

Lika traditionsenligt anordnades ocksa det uppskattade jul-firandet vid julgranen pa var innergard med
musik, sang och dansrytmer av vara egna talanger i foreningen.

Hemsida

Foreningens hemsida (www.fajansparken.se) ar i bruk sedan flera ar. Information om féreningen finns
dels i en allmant tillganglig del som beskriver foreningen overgripande, dels i en del som kraver
medlemmens inloggning. | den medlemsinterna delen finns stadgar, trivselregler, informationsbrev,
medlemsforteckning, bokningsmojligheter av tvattstuga, gastrum och gemensamhetslokal samt
anvisningar for felanmalan m.m.

Ovrig fastighetsskotsel

Samma entreprendrer som tidigare ar, Habitek Utemiljo AB och Takjour Entreprenad AB, har haft
beredskap for snoréjning av gard och gangar samt skottning av tak. For bevakning av snosituationen och
nodvandig atgéard under tiden fr o m 15 november t o m 31 mars svarar entreprendremna for enligt
sarskilda avtal.

Hissarnas funktion har forbattrats och ingen av foreningens hissar har under aret blivit staende.

Tradgardsskotseln har planerats och utférts av frivilliga krafter i tradgardsgruppen. Klippning av
grasmattor och viss tradgardsskotsel, t ex blasning av grusvikar intill huset och rensning av ogras, har
utforts av Stockholm Tradgardstjanst AB.

Fagelskrammor pa lamellhusets tak den varma arstiden minskar nedsmutsningen pa taket och dess
solpaneler samt narliggande fonster.

Ovrigt underhall har utforts enligt foreningens underhallsplan.

Peringvar Ostblom har under aret skott de l6pande kontakterna med entreprendrer, olika leverantorer,
maklare, borattsinnehavare, nyinflyttade, hyresgaster och myndigheter. Styrelsen har tidigare beslutat
att Ostblom, som foreningens vice vird, ska notera den tid som detta arbete kriver och ersittas for
detta utover styrelseuppdraget.

&
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Rolf Whitlock har under aret skott det l6pande arbetet med garagets administration och skdtsel samt
bygg- och varme-/ventilationsfragor och ersatts for denna tid utover styrelseuppdraget.

Planerad verksamhet under det kommande aret

Styrelsen kommer som tidigare ar att fortsatta sitt arbete med att folja upp kostnader for att halla
foreningens utgifter pa lag niva. Foreningens tidigare investeringar for att minimera energiatgangen
med varmepumpar, utbyte till LED-belysning och installation av solceller, ska forhoppningsvis kunna
begrénsa forbrukningen i ett lage dar energipriserna sannolikt kommer att fortsitta ligga pa hoga
nivaer. En kontinuerlig screening av ’energi-slukare’ gors inom fastigheten for att om mdjligt reducera

energiatgangen.

Ett mindre, gemensamt hobbyrum har inretts i ett av kallarplanen och har utrustats under hosten.
Invigning har skett efter rakenskapsaret och ar nu tillgangligt for medlemmarna. Hobbyrummet ar
synnerligen valutrustat genom att begagnade och aterbrukade bankar och verktyg inhandlats for detta
andamal.

Var underhallsplan stipulerar ett antal atgarder for det kommande aret - bl.a. ersdttning av
torktumlaren i tvattstugan, uppdatering av var fjarrvarmecentral och eventuellt byte av stamventiler.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi och likviditet ar tillfredsstallande, vilket framgar av den foljande redovisningen.

Enligt ett tidigare beslut fran Bokforingsnamnden ska arliga avskrivningar ske med minst en procent av
byggnadens bokforda varde. For var forening innebar det att arliga avskrivningar pa fastighetens ska ske
med ca 1,7 mkr.

Efter dessa avskrivningar ar foreningens enskilt storsta l6pande kostnader de taxebundna kostnaderna
for uppvarmning, elektricitet, vatten/avlopp, sophantering etc. Dessa har dkat kraftigt gentemot vara
budgeterade varden och mot 2021 och ar en starkt bidragande orsak till det negativa resultatet.

Tredje storsta kostnadspost ar de Gvriga driftskostnaderna som bl.a. inkluderar gruppavtalet for
TV/Bredband, forsakringar, kostnader for ekonomi-administration och andra kostnader for
konsultuppdrag m.m. Dessa uppvisar ocksa en 6kning som 6verskred var budget och féregaende ar.

| samband med budgeteringen for 2023 togs beslut om hojning av lagenhets- och garageplatsavgifter
fr.o.m. den 1.1.2023. Grunden till den 4-procentiga okningen ar framst de kraftigt okade taxebundna
energi- och viarmepriser och allmanna prisskningar, men ocksa ett storre framtida underhallsbehov, da
fastigheten nu passerar 20-ars aldern. Hyrorna for de kommersiella hyreslokalerna hdjdes vid arsskiftet
enligt hyresavtalens indexklausuler.

Foreningens lanestruktur visas i not 10 i den foljande ekonomiska redovisningen. Storre delen av
féreningens lan ligger lasta med fasta réantor till augusti 2024 respektive augusti 2026. Ett mindre lan
har rorlig ranta och har amorterats av ned till 5,5 milj kronor under aret.

Lanesumman uppgar vid arsslutet till 42,5 mkr och framtida amorteringar féljer var amorterings-policy,
som stipulerar en arlig amortering med minst 50% av det arliga avskrivningsbeloppet i féreningen -
forutsatt att foreningens likviditet tillater detta. De ursprungliga lanen vid féreningens bildande var 60
mkr.

)



Brf Fajansparken 8(18)
769608-2747

Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret

Foreningens deklarationer och taxeringsunderlag sammanstalls av var ekonomiske administration hos
Fastighetsagarna Service AB enligt avtal. Fastighetsagarna avlamnade ett felaktigt underlag till
fastighetstaxering for 2022 till Skattemyndigheten som resulterade i kraftigt forhojda tillagg for
fastighetsskatten hos vara kommersiella hyresgaster. Felaktigheterna uppdagades av vara hyresgiaster
sent under hosten 2022 da de nya skattebeloppen debiterats retroaktivt for arets borjan. En langvarig
felsokning vidtog darefter pa foreningens initiativ under hosten.

Efter rakenskapsarets slut 6verklagades taxeringsbeslutet i januari 2023 till Skatteverket och rittelse
meddelades under februari. Harefter korrigeras nu hyresavierna retroaktivt for vara kommersiella
hyresgaster. Foreningen har fran Fastighetsagarna begért kompensation for felaktigheten i hanteringen
av fastighetstaxeringen 2022.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 5 484 5095 4979 4979 4926
Resultat efter fin. poster (tkr) -152 -200 -63 -92 235
Soliditet (%) 81 80 79 79 78

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 62 156 000 118 004 000 1 426 725 1169 117  -199 690 182 556 151

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Avsattning till fond

for yttre underhall 138 800 -138 800
Balanseras i -199 691 199 690
ny rakning
Arets resultat -152 474 -152 473

62 156 000 118 004 000 1 565 525 830626 -152474 182 403 678
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 830 626
Arets resultat -152 473
Totalt 678 153
Avsattning till yttre fond 138 800
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 539 352
Summa 678 152

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5 484 447 5095 363
Ovriga rorelseintakter 3 66 504 92 447
Summa rorelseintakter 5 550 951 5187 810
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 249 366 -2 947 995
Ovriga externa kostnader 5 -290 795 -276 465
Personalkostnader och arvoden 6 -90 293 -87 112
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 748 496 -1728 181
Summa rorelsekostnader -5 378 950 -5 039 753
Rorelseresultat 172 001 148 057
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1294 84
Rantekostnader och liknande resultatposter -325 769 -347 831
Summa finansiella poster -324 475 -347 747
Resultat efter finansiella poster -152 474 -199 690
Resultat fore skatt -152 474 -199 690

Arets resultat -152 474 -199 690
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 223 773 335 225 446 963
Inventarier, maskiner och installationer 8 565 141 640 009
Summa materiella anlaggningstillgangar 224 338 476 226 086 972
Summa anlaggningstillgangar 224 338 476 226 086 972
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 94 579 35 340
Ovriga fordringar 18 868 31636
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 185 818 120 699
Summa kortfristiga fordringar 299 265 187 675
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1827 916 2 053 465
Summa kassa och bank 1827916 2 053 465
Summa omsattningstillgangar 2127 181 2 241 140
SUMMA TILLGANGAR 226 465 657 228 328 112
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. F6ljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Installationer 58-2076 < (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsdttning

2022 2021
Arsavgifter 3863217 3690578
Hyror 1577671 1366 458
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 9 396 7 363
Ovriga hyresintakter 34 163 30 964
5 484 447 5095 363
Not 3 Ovriga roérelseintéakter
2022 2021
Forsakringsersattning 9672 36 573
Brf Wivallius m.m. 56 832 55 874
Summa 66 504 92 447
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskétsel 98 653 98 487
Stadning 132 240 146 422
Tillsyn, besiktning, kontroller 71697 112 838
Tradgardsskotsel 102 009 113 868
Snéréjning 58 577 50 409
Reparationer 402 259 322 452
El 508 192 394 568
Uppvarmning 525 095 529 544
Vatten 134 497 128 153
Sophéamtning 122 066 104 217
Forsakringspremie 96 188 100 409
Fastighetsavgift bostader 85 064 81704
Fastighetsskatt lokaler 134 190 83 300
Ovriga fastighetskostnader 51725 46 637
Kabel-tv/Bredband 166 298 150 544
Forvaltningsarvode ekonomi 117 489 114 689
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 18 044
Panter och Gverlatelser 8 454 5946
Teknisk forvaltning utéver avtal 8 056 1140
Ovriga externa tjanster 13 674 9792
2 836 423 2613 163
Underhall
Gemensamma utrymmen - 27713
Tvattstuga 71062 -
Installationer 29 394 -
Véarme - 219722
Ventilation 132 510 87 397
Stamspolning 111 625 -
Fasader 31171 -
Ovrigt 37 181 -
412 943 334 832

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 249 366 2 947 995
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 8278 25310
Konsultarvode 259 731 233 537
Revisionarvode 22 786 17 618
Summa 290 795 276 465
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 75 000 75 000
Sociala kostnader 15293 12112
90 293 87 112
Noter till balansréakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 169 053 825 169 053 825
-Mark 70 738 835 70738 835
239792 660 239 792 660
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 345 697 -12 672 069
-Arets avskrivning enligt plan -1673 628 -1 673 628
-16 019 325 -14 345 697
Redovisat varde vid arets slut 223 773 335 225 446 963
Taxeringsviérde
Byggnader 134 800 000 108 937 000
Mark 169 619 000 120 393 000
304 419 000 229 330 000
Bostader 291 000 000 221 000 000
Lokaler 13419 000 8 330 000
304 419 000 229 330 000
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 180 160 000 180 160 000
Fond for yttre underhall 1565 525 1426 725
Summa bundet eget kapital 181 725 525 181 586 725
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 830 626 1169 117
Arets resultat -152 474 -199 690
Summa fritt eget kapital 678 152 969 427
Summa eget kapital 182 403 677 182 556 152
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 36 999 992 36 999 992
Summa langfristiga skulder 36 999 992 36 999 992
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 5 500 000 7 500 000
Leverantorsskulder 303 760 322 328
Skatteskulder 54 573 16 068
Ovriga skulder 332 841 317 921
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 870 814 615 651
Summa kortfristiga skulder 7 061 988 8771968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 465 657 228 328 112
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 726 022 125 281
-Nyanskaffningar - 600 741
726 022 726 022
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -86 013 -31 460
-Arets avskrivning enligt plan -74 868 -54 553
-160 881 -86 013
Redovisat vdrde vid arets slut 565 141 640 009
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Sparkonto 38 060 753 319
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1789 856 1300 146
Summa 1827 916 2 053 465
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Slutbetalning/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Villkorsdndring  Rénta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Nordea 2024-08-21 0,68% 19 999 996 19 999 996
Nordea 2026-08-11 0,75% 16 999 996 16 999 996
Nordea 2023-04-19 2,10% 5 500 000 -2 000 000 7 500 000
42 499 992 -2 000 000 44 499 992
Klassificering skulder till kredit institut
Kortfristig del av langfristig skuld 5 500 000
Langfristig skuld 36 999 992
42 499 992

Ett av foreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balans dagen.

Detta lan kvalificeras som kortfristig del av langfristiga skulder.
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

17(18)

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga siikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
Summa stdllda sakerheter 60 000 000 60 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter Skatteverkets omprovning sa ar den felaktiga fastighetsskatten 2022 for féreningens

kommersiella hyresgaster nu i mars 2023 i processen att korrigeras for debiterade fastighetsavgifter
for helaret 2022 och forsta kvartalet 2023. Ekonomisk paverkan for foreningen kommer att framga i

bokslutet for 2023. Se vidare under "Vasentliga handelser efter rakenskapsaret” i texten i

forvaltningsberattelsen.

De i november beslutade avgiftshojningar for foreningens borétter och p-platser fran 1.1.2023
genomfordes misstagsvis inte av den ekonomiska administrationen hos Fastighetsagarna.

Tillaggs-avier gick darfor ut till medlemmarna i januari och februari 2023. Detta ger ingen paverkan

i kommande bokslut.

%%
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Fajansparken, org.nr 769608-2747.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Fajansparken for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller
resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Fajansparken
Org.nr: 769608-2747

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men det &r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Fajansparken
for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen p& sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
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forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm_ 1¢/4 2023
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