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Ljus tvirummare med
balkong i harligt
s0derlige beligen med
nérhet till centrum




VALKOMMEN

valkommen till Nordostpassagen och denna ljusa tvaa
dar du med billiga och enkla medel kan satta din egen
prégel pa interidren. Lagenheten finner vien
halvtrappa upp i huset vilket borgar for trevlig utsikt
men utan storre insyn. Balkongen, som nas fran
vardagsrummet, vetter mot sdder och har kan du
njuta av en harlig sol under hela dagen.

Bostaden upplevs som rymlig dar bade vardagsrum
och sovrum ar val tilltagna samt att de stora
fonsterpartierna ger ett generdost ljusinslapp.

Har bor du i ett lugnt omrade men anda nératill
stadskarnan. Det superfina lget inte ldngt fran
centrum kraver ingen bil, men p-platser finns att hyra
och elbilsladdare finns att tillga.

Man behdver inte heller ga langt for att hitta fik,
mataffar, bagerier, néjen, restauranger och saddant som
gor livet lite enklare.

valkommen!
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AVGIFT: 3.770 kr
ANTAL RUM: 2 rum och kok
BOAREA: 58 kvm

HISS: Nej

MARTIN HASSELBLAD
FASTIGHETSMAKLARE/PARTNER
0764-92 55 52

martin.hasselblad@bjurfors.se




TEXT: MARTIN HASSELBLAD FOTO: SE360

Tvéaa med balkong i
soligt soderlage

Ljus tvarummare med balkong i hérligt soderlige belagen med narhet till centrum

Lagenheten ligger ndra Alingsas stadskérna
och naromradet &r mycket lugnt och
trivsamt. Denna vackra gavellagenhet
inhyser god standard samt annu storre
mysfaktor.

Bostadens atmosfar moter er direkt i
hallen. Tragolv som stracker sig vidare
genom hela bostaden, lugna fargskalor och
ljus. Hallen &r navet i bostaden, rakt fram
skymtas vardagsrummet, till vanster finner
ni koket och till hoger har ni plats for
avhangning.

Arbetsvanligt kok med ljusa luckor,
bankskivor i laminat och gratt kakel ovan
bankarna. Férvaring finns i bade dver- och
underskap. Matplats perfekt for frukosten
medan middagen och gastbjudningar
erbjuds i vardagsrummet. Den maskinella
utrustningen bestar av hall, flakt, inbyggd
ugn samt micro och kyl/frys.

Vardagsrummet kan inredas med
hornsoffa, soffbord och matplats om sd
onskas. Fonster i tva vaderstreck slapper in
gott om ljus, vdggarna ar ljusa och pa
golvet finner ni originalparkett.

Sovrummet har en lugn och dov
fargsattning, det rymmer en dubbelsdng
och har gott om forvaring i garderoberna.
Stort fonster ger ett fint ljusinslapp.
Badrum med ljusbla vaggar samt blatt
kakel i duschen och en ljus ton pa
plastmattan. Utrustat med dusch, handfat,
spegelskap och toalett.
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Stora fonsterpartier ger ett generdst
ljusinsldapp
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Gavelligenhet med
mysfaktor




DENNA SIDA: FORENINGENS GASTLAGENHET
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Bostadsfakta

FORENING: BRF ISBERGET OMRADE: NORDOSTPASSAGEN

Ljus tvarummare med balkong i harligt soderlige beldgen med nirhet till centrum

BOSTADSRATT, LGH NR 11121 ALINGSAS
KOMMUN. Skattesats 33.09.

STORLEK
2 rum och kok
Objekttyp: Bostadsrattslagenhet

BOAREA

58 kvm. Bostadsrattsforeningen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 3.770 kr/man.

Andel i féreningen: 9,3517%. Andel av
arsavgiften: 9,3517%. Bostadsréatten ar
pantsatt.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
438 955 kr

Bostadsréattens indirekta nettoskuldsattning
baseras pa foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgdngar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgéngliga
arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

/\ *Energideklarationer som ar gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pé en skala fran A-G.
‘ For mer information www.boverket.se/energideklaration



ENERGIDEKLARATION
Energiklass: C*

BRF ISBERGET
Organisationstyp: Bostadsrattsforening
Antal lagenheter: 11

Akta bostadsrattsforening: Ja

Ager foreningen marken: Ja
Foreningen tillater delat d4gande: Ja
Foreningen tillater juridisk person som
kdpare: Nej

Overlatelseavgift: 1.313 kr
Overlatelseavgift betalas av: képare
Pants&ttningsavgift: 525 kr

ALLMANT OM FORENINGEN

Brf Isberget bildades 2010 och &r beldgen
pa Nordostpassagen 19 och 211 Alingsas.
Foreningens fastighet forvarvades 2011 och
bestér av tva flerbostadshus om 2 vaningar
med 11 lagenheter och en
overnattningslagenhet. Fastighetens
byggnader ar uppforda 1948. Foreningen ar
noggranna med att papeka att samtliga
ldgenheter ar rokfria. Trappstadning ska ske
varannan vecka vilket de boende hjalps at
med. Sopsortering finns i anslutning till
fastigheterna.

RENOVERINGAR
Se arsredovisning

PARKERING
Det finns tolv parkeringsplatser att hyra.

TV OCH INTERNET
Fiber finns indraget i alla ldgenheter

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Gemensamhetslokal, rejal tvattstuga med
mangel och torkrum, vinds- och
kallarforrdd samt cykelrum. Det finns dven
en forradslokal som kan/ska hyras ut.
Gastlagenheten inrymmer fyra sangar,
koksavdelning samt toalett med dusch.

NUVARANDE AGARE
Ulla Backman

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




SAMLA PA
DIG KOPARE

Fordubbla lanseringen
G4 inte miste om
motiverade kopare

BATTRE
FORHANDLINGSLAGE

Mojlighet till riktigt bra affar
Du styr affaren med enkla
forberedelser

BJURFORS
KOPRADGIVNING
Vi hjalper dig
att bli en battre och
tryggare kdpare
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Viktig information
till dig som koper
bostadsritt

Att kbpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val férberedd har du alltid bast
mojlighet att gbra en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att kdpare
och séljare ska kdnna sig trygga genom hela sin bostads-
affar. Vi tillampar vanligen en sé kallad 6ppen budgivning,
vilket innebar att maklaren [0pande redovisar det hogsta
budet till budgivarna. | samband med tilltradet lamnas
budgivningslistan ut till séljare och kdpare. Listan arkiveras
darefter och sparas av méklaren tillsammans med 6vriga
dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt via din
mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som budgivare,
och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de
ramar saljaren genom maklaren satter upp for budgivning-
en. Budgivning pa var hemsida ar ett komplement, sjalvklart
kan du som spekulant lagga bud genom att kontakta mak-
laren direkt. Att presentera budgivningen l6pande pd var
hemsida &r utgdngspunkten, notera dock att det &r séljaren
som bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt
skickas ut. Detta kan gora att det kan finnas bud framforda
till séljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att tills dess att ett avtal ar
undertecknat av kdpare och siljare maste maklaren ta emot
och vidarebefordra alla bud till séljaren. Méklaren kan inte
ge nagra often till ndgon om att f& kopa, det &r alltid sdlja-
ren som har fri prévningsratt och bestdmmer till vem han
eller hon vill sélja, och kan nar som helst andra sina instruk-
tioner till maklaren, t ex stélla in en planerad visning eller
godta ett bud fran en spekulant utan att andra spekulanter
far mojlighet att lamna bud, ett sa kallad dolt bud.

P& var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anséka om bolan till en formanlig
bolaneranta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Né&r du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behdver du inte ha ndgon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Ldna mellan
20 000 och 350 000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

forsta manaderna

Laneskydd &r en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det férsta aret
De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa
din ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller
datorn.



UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stdmma Overens med vad som avtalats mellan
kopare och sdljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i ljuset av bostadsréattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsrétt finns i koplagen
(eftersom en bostadsratt ar l6s egendom)men vid prévning
av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna

i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats genom
praxis, efter att tvister om fel och felansvar har provats av
domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kép har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sasom fel aberopa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om koparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av
detta, maste koparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersékningsplikt. Koparen
bor ocksa ténka pa att séljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Kdparens skyldighet att underséka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomfdra storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foéretradare for féreningen bor
darfor ingd i kdparens undersokning, liksom genomgéng
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.
For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att omstandig-
heten innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick
an vad kdparen med hansyn till alder, pris, anvandning och
dvriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att
bostadsratten overlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas
som en form av ansvarsbegransning for saljarens del.
Emellertid dvilar det séljaren att upplysa om vésentliga
forhéllanden rorande bostadsratten. Aven om bostadsratten
sélts i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om
séljaren fore kdpet har undanhallit omsténdigheter av
betydelse for kdparen. Om saljaren pa detta satt handlat
i strid mot tro och heder, kan saljaren inte invanda att
koparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa
i sdljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller
symptom pa fel som saljaren kanner till - eller misstanker.
Det som séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
aberopas av kdparen som fel. Vidare ansvarar saljaren for
utfastelser sdljaren lamnar. Utfastelser kan ocksd innebara
att koparens skyldighet att understka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utféstelser.
Som exempel kan ndmnas ndr en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda
felforsakring tecknas for objektet.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag géller mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om an-
svarsfordelningen vilket innebér att parterna kan avtala om
en annan fordelning &n den som beskrivits ovan.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en bo-
endekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent har du standig
dverblick over bostadsmarknaden och méjlighet att ha en
resursstark fastighetsméaklare vid din sida som personlig
kopradgivare. Som medlem i Bjurfors Boagent far du for-
handsinformation om bostdder som annu inte annonserats
pa Internet och i dagspress, samt mojlighet att ga pé vara
forhandsvisningar. Det lOnar sig att vara med i vart kdpar-
register, eftersom en hel del av vara bostader siljs direkt
till spekulanterna i registret och darfor inte annonseras
offentligt. Du har dessutom majlighet att fa en erfaren
fastighetsméaklare som din egen kdpradgivare. Denne kan
ge raka besked och svara pa dina fragor infor ett kop av
villa eller bostadsratt. Bjurfors hjalper dig, &ven om du
koper din bostad via ndgon annan fastighetsmaklare.
Bjurfors Boagent gor det enklare att hitta idealboendet

och tryggare att géra bostadsaffaren. Kontakta din Bjurfors
maklare pd bjurfors.se eller ring oss fér information. Sjalv-
klart &r tjansten kostnadsfri! Las gdrna mer pa var hemsida.

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anmaler dig till
en av vara visningar 6ppnas ett konto at dig pa boneo.se,
for att Boneo ska kunna skapa en bevakning och skicka
information till dig om liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
Sverige AB, och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.
Ersadttningarna ar inkl moms.

HEMNET.
Administrationsersattning 150-1 450 kr
FOr mer information ga in pa bjurfors.se/kopa

BONEO.
Administrationsersattning 200-1 050 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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