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Brf Villa Stallhagen
Org nr 769631-0213

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansridkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Villa Stallhagen i Visteras kommun, bildades den 16 september 2015 och registrerades
hos Bolagsverket den 16 oktober 2015.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-05-30, och dirpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Anders Einarsen Ordforande 2023
Gunnar Olsson Ledamot 2023
Bengt Geverts Ledamot 2023
Hakan Jonsson Ledamot 2022
Karin Osvald Ledamot 2023
Tobias Carlsson Suppleant 2023
Souren Gragoos Suppleant 2023
Carina Tell Suppleant 2023
Nina Parment Einarsson Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande sammantriade efter
ordinarie foreningsstamma.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman beslot att avsétta 72 450 kr (1,5 pbb 2022) exkl. sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Revisor arvoderas enligt rikning.

Till valberedning for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Elisabeth Andersson, Per-Anders
Kamph och Leif Nilsson.

Foreningen stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-10-24.
Foreningen dger fastigheten Slottstradgarden 10 i Visteras kommun. Foreningens byggnad bestar av 55 st
bostéder i sex flerfamiljshus. Den totala boytan dr 4 264 kvm, lokalyta (garage) 1 052 kvm. Foéreningen har 40

garageplatser, 13 platser i carport samt 2 6ppna parkeringsplatser.

Entreprenaden blev godkind pa ett slutmote 2017-10-24. Garantitiden &r 5 ar och lopte fram till den 2022-10-
24.
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Liagenhetsfordelning:

22 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Samtliga 55 ldgenheter i foreningen &dr uppldtna som bostadsritter.
Under rikenskapsaret har 10 bostadsritter dverlatits.

Foreningens byggnader ar forsakrade till fullvirde i Moderna Forsidkringar, inklusive ansvarsforsdkring for
styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga ldgenheter.

Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning AB (MBF) gillande ekonomisk
forvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med MARK Fastighet Milardalen AB géllande fastighetsskotsel. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, lokalvard fastighetsjour.

Foreningen har kontrakt med Caros AB enligt féljande avseende garagen:

Verksamhet ~ Momspliktig Platser

Garageplatser Ja 40

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av féreningens garageplatser.

Medlemsinformation
Pa bokslutsdagen hade foreningen 87 st. medlemmar.

Gemensamhetsanlidgeningar
Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning GA:5 tillsammans med grannforeningen Brf Slottsvillan
1867, Visteras. Andelstal dr 55/65. Forvaltning sker genom deldgarforvaltning.

GA:5 avser carportsbyggnad innehallande bilplatser och tva soprum samt gemensamhetslokal beldgen i Brf
Slottsvillan 1867, Visteras.

Foreningen ar dven delaktig i gemensamhetsanliggning GA:3 tillsammans med andra fastigheter. Andelstal &r
5442/23 678. Forvaltning sker genom Slottstradgardens Samfillighetsforening.

GA:3 avser kvartersgator, lekmiljoer, gangvégar, gris- och planteringsytor, tridvegetation, VA-abonnemang,

VAD och ledningar samt 6vriga for nitets skotsel och funktionsnodvindiga anordningar. Foérrad och UC, El-
abonnemang, gatubelysning, vattenutkastare till de gemensamma ytorna.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aret har préglats av helt nya ekonomiska spelregler pa grund av kriget i Ukraina och kraftigt 6kande priser och
riantor. Pa den positiva sidan far vi rdkna borttagande av covidrestriktionerna, vilket gjort att féreningen kunnat
ha en stdmma i mer normala former och dven flera styrelsemoten har varit fysiska. Mycket positivt och
uppskattat var den aktivitet som nybildade trivselkommittén ordnade pa hosten.

Under augusti genomfordes femarsbesiktningen av hela fastigheten och efter den upphorde Bonavas femariga
garanti. Vid arsskiftet pagick fortfarande diskussioner med Bonava om nagra restpunkter.

Utover foreningens egna styrelsemoten har styrelsen genomfort mote med styrelsen for Brf Slottsvillan for att
diskutera gemensamma angeldgenheter. Vi forvaltar soprummen, carportar, cykelforrad och
Overnattningsldgenheten tillsammans inom GA:5.

Arets amortering av fastighetslanen blev 750 kkr, vilket dr nagot lagre dn tidigare ar.
Trapphusens viaggar har bittringsmalats efter skador fran in- och utflyttningar

Under 2022 har foreningen installerat 10 nya laddstolpar och uppdaterat 4 gamla. Vi har nu 14 laddstolpar
anpassade till rena elbilar, 12 st i garagen och 2 st i carporten. Halva kostnaden betalas av Naturvardsverket, se
vidare not 8.

Pa grund av de kraftigt kande kostnaderna som véntar oss 2023, blev vi i ar for forsta gangen sedan
foreningen bildades, tvungna att hoja manadskostnaderna for samtliga bostadsrittsinnehavare. Arsavgifterna
och garageavgifterna hojs med 20 % fr.o.m. 2023-01-01.

Nyhetsbrev och information har skickats ut 18 ganger under aret. All information skickas ut digitalt och delas
inte ut i pappersform. Finns ocksa pa foreningens egen hemsida www.villastallhagen.se
<http://www.villastallhagen.se>.

Portkod byts tva ganger per ar for att minska risken att obehoriga kommer in i foreningens lokaler.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

;\rsavgift per kvm uppléaten med bostadsritt

Skuldsittning per kvm
Energikostnad per kvm
Rintekénslighet

Sparande per kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang
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2022 2021 2020 2019

kr 3122974 3137 134 3164 453 3095 596

kr -530 677 -298 273 -268 073 -290 866

% 75 74 74 73

% 151 163 224 270

kr 626 626 626 626

kr 9 069 9210 9509 9782

kr 122 115 101 102

% 18,1 18,3 18,9 19,5

kr 170 215 225 213

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

101 498 712 43 501 288 373086 -1053190 -298 273
168 000 -168 000
-36 162 36 162

-298 273 298 273

-530 677

101 498 712 43 501 288 504924  -1483 301 -530 677
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 483 301
Arets resultat -530 677
-2013 978
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 168 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -13 737
I ny rdkning balanseras -2 168 241
-2 013 978
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -530 677
Dispositioner -154 263
Arets resultat efter dispositioner -684 940
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 659 187
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter, forsakringsersattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

AN~ W

2022-01-01
-2022-12-31

3122974
0

3122974
-1 345 794
-13 737
-166 698
-88 548
-1419 542
-3 034 319
88 655
3610
-622 942
-619 332
-530 677

-530 677

-530 677
13737
-168 000

-684 940
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2021-01-01
-2021-12-31

3137134
20 240

3157 374
-1292 058
-36 162
-150 026
-86 529

-1 405 860
-2 970 635
186 739
5854
-490 866
-485 012
-298 273

-298 273

-298 273
36 162
-168 000

-430 111
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdangar

Byggnader och mark 8 190 929 840 192 212 560
Summa materiella anliggningstillgangar 190 929 840 192 212 560
Summa anliggningstillgangar 190 929 840 192 212 560

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 97 453 94 850
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 72213 78 876
Klientmedel i SHB 1374 081 1177 492
Summa kortfristiga fordringar 1543 747 1351218
Summa omsiittningstillgangar 1543 747 1351 218
Summa tillgangar 192473587 193563778
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2022-12-31

145 000 000
504 924

145 504 924
-1 483 301
-530 677
-2013 978

143 490 946

10, 11 21 812 500
21 812 500

10, 11 26 400 000
85 640

46 320

12 7264
630917

27170 141

192 473 587

9(16)

2021-12-31

145 000 000
373 086

145 373 086
-1 053 190
-298 273
-1351463

144 021 623

10 000 000
10 000 000
38 962 500
62 981

37 600
13239

465 835

39 542 155

193 563 778
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen réinta
Erlagd réinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga Kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31
88 655
1419 542

3610
-622 942

888 865
4 060
22 659
167 827

1083 411

-136 822

-136 822

=750 000
-750 000

196 589
1177 492

1374 081
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2021-01-01
-2021-12-31
186 739

1 405 860

5854
-490 866

1107 587
12 029
-35 256
59710

1144 070

-1 587 500
-1 587 500

-443 430
1620 922

1177 492
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2117)
Laddboxar 10 ar (t.o.m. ar 2031)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt berdknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekinslighet berdknas som foreningens rintebarande skulder i forhallande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i foreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostidder

Hyror parkering, carport, garage
Elavgifter laddstolpar

Ovriga hyresintikter
Driftskostnadsbidrag, varmvatten
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomséttning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Filterbyte
OVK
Byte av ozongenerator

Summa periodiskt underhall
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2022-01-01

-2022-12-31

2 669 340
345 480
25833

0

82122
198

3122973

3122973

2022-01-01
-2022-12-31

158 709
110 302
203 807
350 488
96 662
120 478
43 044
123 886
106 717
4181
27 520

1345794

2022-01-01

-2022-12-31

13737
0
0

13737
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2021-01-01
-2021-12-31

2 669 340
341 320
20374
600
85471
20029

3137134

3137134

2021-01-01
-2021-12-31

155 708
127 283
120 638
372 190
118 464
92 020
40 393
139 568
105 007
1988
18 800

1292 059

2021-01-01

-2021-12-31

13737
7425
15 000

36 162
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forbrukningsinventarier 0 240
Kommunikation 9260 8778
Revision 18 325 14 088
Foreningsmoten 16 896 0
Ekonomisk och administrativ forvaltning 77732 73 842
Ovriga forvaltningskostnader 16 799 18 563
Konsultarvoden 5000 12 005
Ovriga externa tjanster 22 686 22 510
Summa ovriga externa kostnader 166 698 150 026
Not 6 Arvoden och personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arvode styrelse 72 450 71400
Sociala kostnader 16 098 15129
Summa arvoden, personalkostnader 88 548 86 529
Not 7 Finansiella intikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rinteintikt klientmedel i SHB 3505 5854
Ovriga rinteintikter 105 0
Summa finansiella intikter 3610 5854
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop laddplatser

Bidrag Naturvardsverket (laddplatser)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler (garage)

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
QA:S Brf Slottsvillan (kvartal 3+4)
Ovriga fordringar (garageintédkter kvartal 4)

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2022-12-31

140 586 000
279 192
-142 370

140 722 822

-5 623 440
-1419 542

-7 042 982

133 679 840

57 250 000
57250 000

190 929 840

105 752 000
26 000 000

131 752 000

129 000 000
2752 000

131 752 000

2022-12-31

5
11768
85680

97 453
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2021-12-31

140 586 000
0
0

140 586 000

-4 217 580
-1 405 860

-5 623 440

134 962 560

57 250 000
57250 000

192 212 560

69 880 000
19 000 000

88 880 000

87 000 000
1 880 000

88 880 000

2021-12-31

1
11 349
83 500

94 850
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
SWHY 1,81 2025-11-25 10 000 000
SWHY 1,28 2025-02-25 12 062 500
NHYP 2,92 2023-02-28 550 000
NHYP 3,51 2023-11-24 12 350 000
NHYP 3,68 2023-11-27 13250 000
Summa skulder till kreditinstitut 48 212 500
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rakenskapsar -250 000
Avgar Kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -26 150 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 21 812 500
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 46 962 500
Not 11 Stiilllda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stillda siikerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
Summa stiillda sikerheter 53 000 000 53 000 000
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Not 12 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 6 064 12 049
Skulder till MBF (6verlatelseavgift) 1200 1190
Summa ovriga kortfristiga skulder ;64 13 239

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Anders Einarsen Gunnar Olsson
Ordforande
Bengt Geverts Karin Osvald

Hakan Jonsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANDERS EINARSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS EINARSEN

Anders Einarsen

GUNNAR OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CARL OLOF GUNNAR
OLSSON

Gunnar Olsson

BENGT GEVERTS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BENGT GEVERTS

Bengt Geverts

KARIN OSVALD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KARIN OSVALD

Karin Osvald

HAKAN JONSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: BENGT HAKAN EDMUND
JONSSON

Hakan Jonsson

« Signerat 2023-05-12 11:54:23 UTC

2023-05-09 19:20:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-10 11:51:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-10 11:59:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-10 13:22:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-10 14:13:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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ANNELIE FINNBERG SKOOG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-12 11:54:23 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNELIE FINNBERG SKOOG Datum

Annelie Finnberg Skoog
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Villa Stallhagen, Vasteras, org.nr 769631-0213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Villa Stallhagen, Vasteras for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2023-05-12 11:55:47 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Villa Stallhagen, Vasteras for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2023-05-12 11:55:47 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANNELIE FINNBERG SKOOG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-12 11:55:47 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNELIE FINNBERG SKOOG Datum

Annelie Finnberg Skoog
Leveranskanal: E-post
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