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Styrelsen f�r Bostadsr�ttsf�reningen Vinterbyn 1 f�r h�rmed avge �rsredovisning f�r r�kenskaps�ret
2021-09-01 - 2022-08-31.
 
F�rvaltningsber�ttelse
 
Information om verksamheten
 
F�reningen har till �ndam�l att fr�mja medlemmarnas intressen genom att i f�reningens hus uppl�ta
fritidshus till nyttjande och utan tidsbegr�nsning.
 
Styrelsen skall best� av l�gst tre och h�gst sju styrelseledam�ter med h�gst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledam�ter och styrelsesuppleanter v�ljs p� f�reningsst�mman f�r tiden fram till slutet av n�sta
ordinarie f�reningsst�mma.
 
Styerlseledam�ter   vald t.o.m.
Bj�rn �kerbolm  2022 Ordf�rande
Berndt Adolfsson  2022
Patrik Elg    2022
Meisam Shaverdian  2022
Martin Ekdahl  2022
Fredrik Spovell  2022
Jimmy Sandberg  2022
 
 
F�reningens firma tecknas av styrelsen samt av tv� i f�rening av ledam�terna. 
 
F�r granskning av styrelsens �rsredovisning j�mte r�kenskaperna samt styrelsens f�rvaltning utses en till
tv� revisorer med h�gst tv� revisorssuppleanter av ordinarie f�reningsst�mma f�r tiden fram till slutet av
n�sta ordinarie f�reningsst�mma.
 
Revisor    Vald t.o.m.
Joakim Hermansson   2022
 
F�reningens fastighet �r fullv�rdef�rs�krad hos Dalarnas F�rs�kringsbolag.
 
F�reningen har fyra l�n hos Swedbank som uppg�r till 9 215 000 kr och har under �ret i samr�d med
kreditgivaren best�mt att amorteringar ej ska ske n�rmaste tiden med anledning av f�reningens
anstr�ngda likviditet.
 
Information om fastigheten
Malung V�stra-S�len 5:502
Bostadsyta: 1944 kvm
Tomt: 8338 kvm
Byggnads�r: 1995
 
Bostadsr�ttsf�reningen har skrivit upp v�rdet p� sin fastighet och i det fall f�reningen i framtiden avyttrar
sin fastighet kommer det skattem�ssiga v�rdet att ligga till grund f�r ber�kning av skattepliktig vinst. Den
uppskjutna skatten uppg�r till 20,6 % (8 331 621 kr). 
 
D� sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer att avyttras �r l�g bokf�rs ingen uppskjuten skatt.
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Bostadsr�ttf�reningen �r ett privatbostadsf�retag (�kta bostadsf�retag) enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).
 
 
F�reningen har sitt s�te i Malung.
 
Medlemsinformation
 
F�reningens alla 27 l�genheter �r uppl�tna till medlemmar f�r eget eller n�rst�endes bruk.
 
Vid l�genhets�verl�telse debiteras k�paren en �verl�telseavgift p� 2,5 % av g�llande prisbasbelopp.
Eventuell pants�ttningsavgift debiteras 1 % av g�llande prisbasbelopp per l�n.
 
Fler�rs�versikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettooms�ttning 1 587 1 256 1 256 1 256 1 256
Resultat efter finansiella poster -645 -813 -759 -1 143 -915
Soliditet (%) 82 82 82 82 82
L�n/kvm bostadsr�ttsyta kr 4 740 4 765 4 815 4 865 4 915
�rsavgifter/ kvm bostadsr�ttsyta kr 781 646 646 646 646
      

 
F�r�ndringar i eget kapital
 Inbetalda Uppskriv- Balanserat �rets Totalt
 insatser ningsfond resultat resultat  
Belopp vid �rets ing�ng 47 250 000 42 381 309 -45 589 720 -813 248 43 228 341
F�rskjutning mellan
bundet-och fritt eget
kapital  -784 867 784 867  0
Disposition av f�reg�ende
�rs resultat:   -813 248 813 248 0
�rets resultat    -645 170 -645 170
Belopp vid �rets utg�ng 47 250 000 41 596 442 -45 618 101 -645 170 42 583 171
      

F�rslag till behandling av ansamlad f�rlust
Styrelsen f�resl�r att den ansamlade f�rlusten (kronor):
 
ansamlad f�rlust -45 618 102
�rets f�rlust -645 170
 -46 263 272
 
behandlas s� att
i ny r�kning �verf�res -46 263 272
 -46 263 272
 
F�reningens resultat och st�llning i �vrigt framg�r av efterf�ljande resultat- och balansr�kning samt
kassafl�desanalys med noter.
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Resultatr�kning Not 2021-09-01

-2022-08-31
2020-09-01

-2021-08-31  
 

R�relsens int�kter      
Nettooms�ttning 2 1 587 294  1 255 824  
�vriga int�kter 3 36 267  18 443  
  1 623 561  1 274 267  
      
R�relsens kostnader      
�vriga externa kostnader 4 -1 135 715  -967 581  
Avskrivningar av materiella anl�ggningstillg�ngar  -986 578  -976 089  
  -2 122 293  -1 943 670  
R�relseresultat  -498 732  -669 403  
      
Resultat fr�n finansiella poster      
R�ntekostnader och liknande resultatposter  -146 438  -143 846  
  -146 438  -143 846  
Resultat efter finansiella poster  -645 170  -813 249  
      
Resultat f�re skatt  -645 170  -813 249  
      
�rets resultat  -645 170  -813 249  
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Balansr�kning Not 2022-08-31 2021-08-31  

 

TILLG�NGAR      
      
Anl�ggningstillg�ngar      
      
Materiella anl�ggningstillg�ngar      
Byggnader och mark 5, 6 51 503 710  52 119 935  
Inventarier, verktyg och installationer 7 0  112 908  
P�g�ende nyanl�ggningar 8 109 790  7 600  
  51 613 500  52 240 443  
      
Summa anl�ggningstillg�ngar  51 613 500  52 240 443  
      
Oms�ttningstillg�ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  98 738  53 948  
�vriga fordringar  16  0  
F�rutbetalda kostnader och upplupna int�kter  15 035  14 723  
  113 789  68 671  
      
Kassa och bank  280 781  384 947  
Summa oms�ttningstillg�ngar  394 570  453 618  
      
SUMMA TILLG�NGAR  52 008 070  52 694 061  
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Balansr�kning Not 2022-08-31 2021-08-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  47 250 000  47 250 000  
Uppskrivningsfond 9 41 596 442  42 381 309  
  88 846 442  89 631 309  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f�rlust  -45 618 102  -45 589 720  
�rets resultat  -645 170  -813 249  
  -46 263 271  -46 402 969  
Summa eget kapital  42 583 171  43 228 340  
      
L�ngfristiga skulder 10     
Skulder till kreditinstitut 11 9 215 000  9 166 500  
Summa l�ngfristiga skulder  9 215 000  9 166 500  
      
Kortfristiga skulder 10     
F�rskott fr�n kunder  0  6  
Leverant�rsskulder  22 739  18 839  
Aktuella skatteskulder  80 406  77 976  
Skulder till kreditinstitut  0  97 000  
Upplupna kostnader och f�rutbetalda int�kter  106 754  105 400  
Summa kortfristiga skulder  209 899  299 221  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  52 008 070  52 694 061  
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Kassafl�desanalys Not 2021-09-01

-2022-08-31
2020-09-01

-2021-08-31  
 

Den l�pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -645 170  -813 249  
Justeringar f�r poster som inte ing�r i kassafl�det 12 986 578  976 089  
Kassafl�de fr�n den l�pande verksamheten f�re
f�r�ndring av r�relsekapital  341 408  162 840  
      
Kassafl�de fr�n f�r�ndring av r�relsekapitalet      
F�r�ndring av kundfordringar  -44 790  -24 214  
F�r�ndring av kortfristiga fordringar  -328  -834  
F�r�ndring av leverant�rsskulder  3 900  -36 801  
F�r�ndring av kortfristiga skulder  3 779  -17 596  
Kassafl�de fr�n den l�pande verksamheten  303 969  83 395  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl�ggningstillg�ngar  -359 635  0  
Kassafl�de fr�n investeringsverksamheten  -359 635  0  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l�n  -48 500  -97 000  
Kassafl�de fr�n finansieringsverksamheten  -48 500  -97 000  
      
�rets kassafl�de  -104 166  -13 605  
      
Likvida medel vid �rets b�rjan      
Likvida medel vid �rets b�rjan  384 947  398 552  
Likvida medel vid �rets slut  280 781  384 947  



Bostadsr�ttsf�reningen Vinterbyn 1
Org.nr 769632-1228

8 (13)
 

   
 

Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v�rderingsprinciper
 
Allm�nna upplysningar
�rsredovisningen �r uppr�ttad i enlighet med �rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 �rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna �r of�r�ndrade j�mf�rt med f�reg�ende �r.
 
Int�ktsredovisning
Int�kter har tagits upp till verkligt v�rde av vad som erh�llits eller kommer att erh�llas och redovisas i
den omfattning det �r sannolikt att de ekonomiska f�rdelarna kommer att tillgodog�ras bolaget och
int�kterna kan ber�knas p� ett tillf�rlitligt s�tt.
 
Anl�ggningstillg�ngar
Immateriella och materiella anl�ggningstillg�ngar redovisas till anskaffningsv�rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Materiella anl�ggningstillg�ngar
Byggnader 10-100 �r  
Inventarier, verktyg och installationer 20 �r  
   

Komponentindelning
Materiella anl�ggningstillg�ngar har delats upp p� komponenter n�r komponenterna �r betydande och n�r
komponenterna har v�sentligt olika nyttjandeperioder. N�r en komponent i en anl�ggningstillg�ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv�rde aktiveras. Utgifter f�r l�pande reparationer och underh�ll redovisas som kostnader.
 
F�ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f�r avskrivningen p�
byggnader:
 
- Stomme-grund 100 �r
- Stomme-vatten 50 �r
- El 20 �r
- Fasad 25 �r
- F�nster 20 �r
- Yttertak 20 �r
- Ventilation 20 �r
- Inre ytskikt 10 �r 
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Skatter
En bostadsr�ttsf�rening �r i normalfallet inte f�rm�l f�r inkomstbeskattning. Enligt en dom i H�gsta
f�rvaltningsdomstolen �r 2010, �r en bostadsr�ttsf�renings r�nteint�kter skattefria till den del de �r
h�nf�rliga till fastigheten. Beskattning sker i andra kapitalinkomster samt i f�rekommande fall inkomster
som inte �r h�nf�rliga till fastigheten
 
Uppskjuten skatteskuld redovisas f�r alla skattepliktiga tempor�ra skillnader, dock inte f�r tempor�ra
skillnader som h�rr�r sig fr�n f�rsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas f�r
avdragsgilla temor�ra skillnader och f�r m�jligheten att i framtiden anv�nda skattem�ssiga
underskottsavdrag. V�rderingen baseras p� hur det redovisade v�rdet f�r motsvarande tillg�ng eller skuld
f�rv�ntas �tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras p� de skattesatser och skatteregler som �r
beslutade f�re balansdagen och inte har nuv�rdeber�knats. Uppskjutna skattefordringar har v�rderats till
h�gst det belopp som sannolikt kommer att �tervinnas baserat p� innevarande och framtida skattepliktiga
resultat. V�rderingen ompr�vas varje balansdag. 
 
Bostadsr�ttf�reningen har skrivit upp v�rdet p� sin fastighet och i det fall f�reningen i framtiden avyttrar
sin fastighet kommer det skattem�ssiga v�rdet ligga till grund f�r ber�kning av skattepliktig vinst. Den
uppskjutna skatten uppg�r till 20,6 %, 8 341 314 kr. D� sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer
att avyttras �r l�g bokf�rs ingen uppskjuten skatt. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
 
 
Nettooms�ttning
R�relsens huvudint�kter, fakturerade kostnader, sidoint�kter samt int�ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int�kter och kostnader men f�re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f�r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
L�n/kvm bostadsr�ttsyta kr
Bostadsr�ttsf�reningens fastighetsl�n per kvm boyta.
 
�rsavgifter/kvm bostadsr�ttsyta kr
Bostadsr�ttsf�reningens �rsavgifter per kvm boyta. 
 
Not 2 Nettooms�ttning
 2021-09-01 2020-09-01  
 -2022-08-31 -2021-08-31  
    
�rsavgifter 1 517 904 1 255 824  
Int�kter Bredband 69 255 0  
Faktureringsavgifter 135 0  
 1 587 294 1 255 824  
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Not 3 �vriga int�kter
 2021-09-01 2020-09-01  
 -2022-08-31 -2021-08-31  
Vidarefakturerade kostnader l�genhetsf�rteckningar m m 2 000 3 500  
Pants�ttnings- och �verl�telseavgifter 7 392 14 943  
Ers�ttning f�r tr�df�llning 26 875   
 36 267 18 443  

 
Not 4 �vriga externa kostnader
 2021-09-01 2020-09-01  
 -2022-08-31 -2021-08-31  
El f�r belysning 464 925 450 438  
Vatten och avlopp 173 759 169 425  
St�dning och renh�llning 58 556 46 013  
Sn�r�jning 73 912 72 292  
Reparation och underh�ll av fastighet 72 215 3 544  
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 41 013 39 393  
Fastighetsf�rs�kringspremier 59 828 48 963  
Telekommunikation 75 097 21 853  
Redovisningstj�nster 80 561 77 085  
Banktj�nster 2 880 3 420  
�vriga externa kostnader, avdragsgilla 800 4 153  
Bevakning och larm 1 250 0  
Ers�ttningar till revisor 11 875 9 785  
Kostnad f�r �verl�telse- och pants�ttningsavgifter 7 416 21 217  
Befarade kundf�rluster 11 628 0  
 1 135 715 967 581  
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Not 5 Byggnader och mark
 2022-08-31 2021-08-31  
    
Ing�ende anskaffningsv�rden 10 659 147 10 659 147  
Ink�p 257 445 0  
Omklassificeringar 142 355 0  
Utg�ende ackumulerade anskaffningsv�rden 11 058 947 10 659 147  
    
Ing�ende avskrivningar -920 521 -736 417  
Omklassificeringar -29 447 0  
�rets avskrivningar -201 171 -184 104  
Utg�ende ackumulerade avskrivningar -1 151 139 -920 521  
    
Ing�ende uppskrivningar 46 305 643 46 305 643  
Utg�ende ackumulerade uppskrivningar 46 305 643 46 305 643  
    
Ing�ende nedskrivningar -3 924 334 -3 139 467  
�rets nedskrivningar -785 407 -784 867  
Utg�ende ackumulerade nedskrivningar -4 709 741 -3 924 334  
    
Utg�ende redovisat v�rde 51 503 710 52 119 935  
    
Taxeringsv�rden byggnader 20 600 000 16 400 000  
Taxeringsv�rden mark 4 420 000 4 160 000  
 25 020 000 20 560 000  
    

 
Not 6 St�llda s�kerheter
 2022-08-31 2021-08-31  
    
    
Fastighetsinteckning 12 150 000 12 150 000  
 12 150 000 12 150 000  
    

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
    
 2022-08-31 2021-08-31  
Ing�ende anskaffningsv�rden 142 355 142 355  
Omklassificeringar -142 355 0  
Utg�ende ackumulerade anskaffningsv�rden 0 142 355  
    
Ing�ende avskrivningar -29 447 -22 329  
Omklassificeringar 29 447 0  
�rets avskrivningar 0 -7 118  
Utg�ende ackumulerade avskrivningar 0 -29 447  
    
Utg�ende redovisat v�rde 0 112 908  
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Not 8 P�g�ende nyanl�ggningar och f�rskott avseende materiella anl�ggningar
 2022-08-31 2021-08-31  
    
Ing�ende anskaffningsv�rden 7 600 7 600  
Ink�p 102 190 0  
Utg�ende ackumulerade anskaffningsv�rden 109 790 7 600  
    
Utg�ende redovisat v�rde 109 790 7 600  
    

Not 9 Uppskrivningsfond
 2022-08-31 2021-08-31  
    
Belopp vid �rets ing�ng 42 381 309 43 166 176  
�verf�ring till fritt eget kapital -784 867 -784 867  
Belopp vid �rets utg�ng 41 596 442 42 381 309  
    

 
Not 10 Skulder som avser flera poster
F�reningens bankl�n om 9 215 000 kronor (9 263 500) kronor redovisas under f�ljande poster i
balansr�kningen. F�reningen har under �ret amorterat 2 g�nger och sedan slutat att amortera.
 
 2022-08-31 2021-08-31  
    
L�ngfristiga skulder    
L�ngfristig del som f�rfaller mellan 2-5 �r 0 388 000  
L�ngfristig del som f�rfaller efter 5 �r 9 215 000 8 778 500  
 9 215 000 9 166 500  
    
Kortfristiga skulder    
�vriga skulder till kreditinstitut 0 97 000  
 0 97 000  
    

 
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg�r f�rdelning av l�ngfristiga l�n.
 

L�ngivare
R�ntesats

%
Datum f�r

r�nte�ndring
L�nebelopp
2022-08-31

L�nebelopp
2021-08-31

Swedbank 381-1 2,737 2022-11-28 2 425 000 2 425 000
Swedbank 393-6 2,737 2022-11-28 2 425 000 2 425 000
Swedbank 403-3 2,737 2022-11-28 2 182 500 2 206 750
Swedbank 410-8 2,740 2022-11-25 2 182 500 2 206 750
   9 215 000 9 263 500
     
Kortfristig del av l�ngfristig skuld   0 97 000
     

F�rutsatt att l�nen f�rnyas ber�knas skulden till kreditgivare om fem �r uppg� till 9 215 000 kr.
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Not 12 Justering f�r poster som inte ing�r i kassafl�det
 2022-08-31 2021-08-31  
    
Avskrivningar byggnader 968 971 968 971  
Avskrivningar installationer 17 607 7 118  
 986 578 976 089  
    

 
Not 13 V�sentliga h�ndelser efter r�kenskaps�rets slut
Vidare f�ljer bolaget utvecklingen av kriget i Ukraina, men det �r i dagsl�get sv�rt att bed�ma effekterna
av kriget f�r bolaget.
 
 
 
Undertecknade f�rs�krar h�rmed att �rsredovisningen har uppr�ttats i enlighet med �rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har till�mpats och att l�mnade uppgifter
st�mmer med faktiska f�rh�llanden.
 
 
Malung: Den dag som framg�r av v�ra digitala signaturer 
 
 
 
  
Bj�rn  �kerblom Patrik  Elg
  
  
  
  
Meisam Shaverdian Berndt Adolfsson
  
  
  
  
Martin Ekdahl Fredrik  Spovell
  
  
  
  
Jimmy Strandberg  
  
  

 
Min revisionsber�ttelse har l�mnats 2022-       -       
 
 
 
Joakim Hermansson  
Revisor 
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