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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen SKPSBRON NR 2, Jénkdpings kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 18 mars 2016 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for boende och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokalen.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske under perioden oktober 2022 och februari 2023.
Inflyttning berédknas ske enligt féljande: mars 2023 (trapphus 2-3), maj 2023 (trapphus 1 och 6) och
september 2023 (trapphus 4-5).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.
Brf SKPSBRON NR 2 har, i avtal daterat den 30 november 2020 och den 17 mars 2021, av
Fastighets AB Jénkoping Osterbotten 4 férvarvat fastigheterna Ostkusten 1 och Ostkusten 2 i
Jénkdpings kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 18 mars 2021. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 lamnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 18 september 2020. Startbesked erhélls den 15 april 2021.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang fér de kostnader
som bel6per pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Skanska Sverige AB
de osalda lagenheterna.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavagifter till bostadsratts-
havare som omnadmns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, l&mnas genom av Skanska AB utstalld
borgensférbindelse.

Entreprenadférsakring och styrelseansvarsférsékring finns.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Ostkusten 1 Ostkusten 2, Jénkdépings kommun (innehas med dganderétt).

Slakthusgatan 7,9, Skeppsbrogatan 18, 20, Oskarshallsgatan 17,19,
Parkettgatan 10.

('?stkusten 1: 2101kvm
Ostkusten 2: 1548kvm

Cirka 10 235,5 m? (uppmatt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 122 lagenheter i tva flerbostadshus och ett parhus.

Antal lokaler:

Husens utformning:

En féreningslokal och en évernattningslagenhet.

Tva flerbostadshus med 5-10 vaningsplan, ett parhus i sutterang i tre plan.
Kallarvaningen innehaller garage, lagenhetsférrad samt undercentral fér el
och VVS. En gemensam 6vernattningsldgenhet, fdreningslokal, barnvagns-
och cykelrum samt cykelverkstad finns inom huset. Husen &r sa placerade
att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:
Sophantering:

Tvéattstuga:

Kodlas:
TV/data/telefoni:
Parkering:
Servitut:

Gemensamhets-
anlaggningar:
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Byggnaderna varms med fjarrvdrme som distribueras via radiatorer och
férses med mekanisk franluftsventilation, tilluft genom uteluftsventiler.
Varmestammar och rér dras i bjalklag till radiatorer. Vattenrdr i dusch/WC
dras i de flesta fall i vaggar fran schakt till armaturer.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare fér dennes férbrukning.

Hiss finns i samtliga trapphus.
Behallare for hushallssopor och kéllsortering finns i tva miljérum.

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin finns i varje bostadslagenhet.

Kodlas fér entréportar.
Lagenheterna utrustas med datanat fér telefon och datakommunikation.
Féreningen disponerar 45 garageplatser i det gemensamma garaget.

Inga

Inga




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/\VVaggar:

Takkonstruktion:
Dorrar:
Fénster:

Balkonger/uteplatser:

Huset grundlaggs pa palar.
Betong

Klinker/terrazzo i entré, pa vaningsplan och trapplép. Digitala postboxar
och trapphustavlor i entré, namnskylt utanfér varje lagenhetsdorr.

Fasader av utfackningsvaggar med bekladnad av tegel, betong, tra,
skivmaterial, plat eller skiffer. Fonsterbleck, stuprdr och detaljer av plat.
Mellanvaggar av betong eller gipsskivor pa regelstomme.

Isolerat yttertak med takpapp, plat och/eller skiffer.

Ytterdorrar av sdkerhetsklass RC3. Innerddrrar ar slata och vita.

Fonster av tré/alu.Fdnsterddérrar till balkonger, uteplatser och terrass.
Balkonger utférs i betong och uteplatser med stenplattor och skarmvégg av

tra.Terrasser bel&ggs med trall av tra. Balkong- och terrassracken utfors
som pinnaracken.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Véaggar Tak

Hall: Eklamellparkett Malat Malat
Vardagsrum: Eklamellparkett Malat Malat
Kok: Eklamellparkett Malat/Kakel Malat
Kladkammare: Eklamellparkett Malat Malat
Sovrum: Eklamellparkett Malat Malat
Dusch/WC: Klinker Kakel Malat
Extra WC: Klinker Kakel Malat

" Forteckning 6ver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig hos bostadsrattsféreningens

styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt byggherrekostnader 425 029 000
K&peskilling for fastigheten 140 000 000
Kdpeskilling for inredningsval 11 907 000
Likviditetsreserv 100 000
Berdknad anskaffningskostnad, kr 577 036 000 2

2\/arav avskrivningsunderlag: 425 829 000 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.
Tillval kdnda vid tidpunkten for upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt &ndrade/tillkommande tillval kommer att férandra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsakrad
genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beréknas till cirka 319 000 000 kronor fér bostéder och till
till cirka 5 400 000 kronor for garage.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation éver 1an som berdknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av 1an. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilliradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Handelsbanken.
Séakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tdcka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer att
bli negativt.

Lan ' Belopp| Bindningstid | Réntesats * Réante-| Amortering * Summa
kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 44 421 333 3 man 4,20 1865696 666 320 2532016
Lan 2 44 421 333 2ar 4,70 2087 803 0 2087 803
Lan 3 44 421 334 Sar 4,60 2043381 0 2 043 381
Summa 133 264 000 5996 880 666 320 6 663 200
Insatser 345 492 000
Upplatelseavgifter 86 373 000
Upplatelseavgifter tillval] 11 907 000
Summa Finansiering | 577 036 000

Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av Ianen bli aktuell.

? Rantor for lan 1-5 &r hogre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.
Offererade rantesatser: 7 ar: 4,20 %, 6 ar: 4,22 %, 5 ar: 4,24 %, 4 ar: 4,28 %, 3 ar: 4,31 %, 2 ar: 4,31 %, 1 ar: 4,07 %,
3 man: 2,51 % per den 26 september 2022,

Eventuellt éverskott till féljd av Iagre rantekostnader bér anvandas till 6kad amortering for att sakerstalla féreningens
langsiktiga ekonomi.

3 Rak amortering ca. 0,5 % ar 1-5 och darefter en arlig upprakningsfaktor om 2 % (ar 6-86).
Amorteringstiden ar 86 ar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida

Avsiéttningar

Avséttning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i féorekommande fall

Ekonomisk férvaltning

Arvode till styrelse och revisorer
Foreningens administration
Uppvarmning

Gemensam elférbrukning
Gemensam vattenférbrukning
Sopor och kallsortering

Ovriga serviceavtal
Fastighetsskétsel inkl teknisk férvaltning och stadning
Hissar

TV, telefoni och bredband
Forsakringar

Vatten

Hushallsel

Summa Driftskostnader ', kr

Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostader

Fastighetsskatt garage
Summa skatter, kr

Summa beraknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

' Ovanstaende driftskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

134 200
110 000
10 000
573 160
307 065
317 300
212000
45000
244 000
60 000
241 560
140 000
353 400
1134 816

54 000

6 663 200

358 243

3 882 501

54 000

10 957 944

utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre

eller lagre an det berdknade vardet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i fdreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet,
inkludernade amorteringar och avsattningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter
bostadsréatternas andelstal. Arsavgift fér TV, telefoni och bredband erlagges lika for varje
bostadsrattslagenhet. Arsavgift fér varmvatten samt arsavgift fér hushallsel preliminardebiteras.
Avrakning sker darefter mot verklig férbrukning. Beslut kan komma att fattas att istéllet debitera
arsavgift for varmvatten och hushallsel i efterskott mot verklig forbrukning.

Arsavgifter 8 558 508
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband 241 560
Arsavgifter vatten 2 353 400
Arsavgifter hushallsel * 1134 816
Intakter garageplatser * 669 660
Summa beriknade arliga intakter, kr 10 957 944

' TV, telefoni och bredband &r gruppanslutet och avgiften ar 165 kronor per lagenhet och manad. Kostnad for
eventuell TV utdver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter fér telefoni tillkommer och betalas av
bostadsrattshavaren direkt till leverantéren.

2 Arsavgift fér varmvatten debiteras med 150 kronor, 200 kronor, 250 kronor eller 300 kronor per manad inklusive
mervardesskatt beroende pa lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske
Beslut kan komma att fattas att istallet debitera arsavgift for varmvatten i efterskott mot verklig forbrukning.

. Arsavgift fér hushallsel berdknas utifran gjord energiberdkning samt ett snittpris pa 3,50 kr/kW inklusive mervardesskati
beroende pa lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan
komma att fattas att istallet debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig forbrukning.

Pa grund av osakerhet i framst utveckligen av elpriset dver tiden, ar kostnaden svar att bedéma.

Kostnaden paverkas férutom av elpriset aven av respektives lagenhets elférbrukning.

136 garageplatser a 1 200 kronor/ man samt 9 laddplatser i garage a 1 400 kronor/man exkl. el.

| tabell pa efterféljande sidor IAmnas en specifikation éver samtliga lagenheters berdknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.
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Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Biarea  Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lan i férhallande Arsavgift Arsavgift — Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca rum ® Balkong/ avgift avgift upplatelse- tal 7 till andelstal for TV/ avgift ® arsavgift arsavgift
Fransk balkong/ for tillval avgifter arsavgifter telefoni/ varmvatten hushallsel

Terrass ° bredband inkl. moms i inkl. moms i

forekommande fall * Grekommande fall °

(m?) (kr) (kr) (k) (%) (kr) (kr) (Kkr) (kr) (Kr) (kr)

3-12 27,5 1 RoK U 1196000 299 000 38400 1533400 0,335 446 434 28 671 1980 2 554 1800 6372
3-13 46,0 2 RoK U 1480000 370000 21250 1871250 0,494 658 324 42 279 1980 3688 1800 6372
2-13 53,5 2 RoK FB 1560000 390 000 2100 1952100 0,558 743613 47 756 1980 4145 1800 6372
2-23 53,5 2 RoK B 1676000 419 000 72700 2167700 0,558 743613 47 756 1980 4145 1800 6372
2-33 53,5 2 RoK B 1800000 450 000 7800 2257800 0,558 743613 47 756 1980 4145 1800 6372
2-43 53,5 2 RoK B 1916000 479 000 69200 2464200 0,558 743613 47 756 1980 4145 1800 6372
3-22 54,5 2 RoK B 1800000 450 000 74700 2324700 0,567 755 607 48 527 1980 4 209 1800 6372
3-32 54,5 2 RoK B 1880000 470 000 39500 2389500 0,567 755 607 48 527 1980 4 209 1800 6372
3-42 54,5 2 RoK B 1960000 490 000 63300 2513300 0,567 755 607 48 527 1980 4 209 1800 6372
1-14 56,0 2 RoK FB 1756000 439 000 1200 2196200 0,580 772 931 49 639 1980 4 302 1800 6372
2-14 69,5 2 RoK FB 1676000 419 000 16500 2111500 0,696 927 517 59 567 1980 5129 1800 6372
2-24 69,5 2 RoK B,FB 1836000 459 000 23000 2318000 0,696 927 517 59 567 1980 5129 1800 6372
2-34 69,5 2 RoK B,FB 1960000 490 000 68850 2518850 0,696 927 517 59 567 1980 5129 1800 6372
2-44 69,5 2 RoK B,FB 2076000 519 000 52200 2647200 0,696 927 517 59 567 1980 5129 1800 6372
1-11 70,5 2 RoK FB 1596000 399 000 600 1995600 0,704 938 179 60 252 1980 5186 1800 6372
1-21 70,5 2 RoK B(l) 1880000 470 000 8000 2358000 0,704 938 179 60 252 1980 5186 1800 6372
1-31 70,5 2 RoK B(l) 2040000 510 000 110100 2660100 0,704 938 179 60 252 1980 5186 1800 6372
1-41 70,5 2 RoK B(l) 2120000 530 000 37100 2687100 0,704 938 179 60 252 1980 5186 1800 6372
1-51 70,5 2 RoK B(l) 2200000 550 000 4000 2754000 0,704 938 179 60 252 1980 5186 1800 6372
1-61 70,5 2 RoK B(l) 2280000 570 000 50000 2900000 0,704 938 179 60 252 1980 5186 1800 6372
1-71 70,5 2 RoK B(l) 2396000 599 000 74450 3069450 0,704 938 179 60 252 1980 5186 1800 6372
1-81 70,5 2 RoK B(l) 2520000 630 000 600 3150600 0,704 938 179 60 252 1980 5186 1800 6372
1-91 70,5 2 RoK B(l) 2636000 659 000 2100 3297100 0,704 938 179 60 252 1980 5186 1800 6372
6-11 77,5 48,5 3-4 RoK U, T,FB 3996000 999 000 362000 5357000 0,765 1019470 65473 1980 5621 2 400 10 188
6-12 77,5 46,5 3-4 RoK U, T,FB 3996000 999 000 196 600 5191600 0,765 1019470 65473 1980 5621 2 400 10 188
3-51 79,0 3 RoK T 3196000 799000 248100 4243100 0,778 1036 794 66 585 1980 5714 2 400 10 188
3-53 79,0 3 RoK T 3196000 799 000 97600 4092600 0,778 1036 794 66 585 1980 5714 2 400 10 188
1-12 81,0 3 RoK U 2120000 530 000 55800 2705800 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 2 400 10 188
1-22 81,0 3 RoK B(l) 2236000 559 000 76150 2871150 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 2 400 10 188
1-32 81,0 3 RoK B(l) 2316000 579 000 110950 3005950 0,795 1059 449 68 040 1980 5 835 2 400 10 188

® RoK = Rum och Kok.

¢ U = Uteplats B = Balkong, B (I) = Balkong med inglasning, FB = Fransk balkong T = Terrass.Samtliga lagenheter har ett externt forrad som ingar i upplatelsen av bostadsratten
" Cirka 88 % av andelstalet ar proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.
& Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.
? Innefattar kostnad for varmvatten inkl. moms i férekommande fall.
"% Innefattar kostnad far hushallsel inkl. moms i fsrekommande fall.
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Biarea  Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse-  Insats och Andels- Lan i férhallande  Arsavgift Arsavgift — Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca rum® Balkong/ avgift avgift upplatelse- tal” till andelstal for TV/ avgift arsavgift arsavgift
Fransk balkong/ for tillval avgift arsavgifter telefoni/ varmvatten hushallsel

Terrass © bredband inkl. moms i inkl. moms i

(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) forekommande fall ® drekommande fall *°

1-42 81,0 3 RoK B(l) 2396000 599 000 30300 3025300 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 2 400 10 188
1-52 81,0 3 RoK B(l) 2476000 619 000 100750 3195750 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 2 400 10 188
1-62 81,0 3 RoK B(l) 2600000 650 000 130350 3380350 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 2 400 10 188
1-72 81,0 3 RoK B(l) 2716000 679 000 91500 3486500 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 2 400 10 188
1-82 81,0 3 RoK B(l) 2840000 710000 231050 3781050 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 2 400 10 188
1-92 81,0 3 RoK B(l) 2956000 739 000 14800 3709800 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 2 400 10 188
2-21 82,0 3 RoK B 2156000 539 000 67200 2762200 0,803 1070110 68 725 1980 5892 2 400 10 188
2-31 82,0 3 RoK B 2280000 570 000 16700 2866700 0,803 1070 110 68 725 1980 5892 2 400 10 188
2-41 82,0 3 RoK B 2396000 599 000 178950 3173950 0,803 1070110 68 725 1980 5892 2 400 10 188
2-22 87,0 3 RoK B 2280000 570 000 25300 2875300 0846 1127413 72 405 1980 6199 2400 10 188
2-32 87,0 3 RoK B 2360000 590 000 7100 2957100 0,846 1127413 72 405 1980 6199 2400 10 188
2-42 87,0 3 RoK B 2440000 610 000 49000 3099000 0,846 1127413 72 405 1980 6199 2400 10 188
2-54 87,0 3 RoK T 3160000 790 000 100 200 4050200 0,846 1127 413 72 405 1980 6 199 2 400 10 188
1-13 92,5 3 RoK U 2796000 699 000 37800 3532800 0,894 1191 380 76 513 1980 6 541 2 400 10 188
1-24 94,0 3 RoK B(l) 2716000 679 000 800 3395800 0,907 1208704 77 626 1980 6 634 2 400 10 188
1-34 94,0 3 RoK B(l) 2840000 710 000 150200 3700200 0,907 1208704 77 626 1980 6 634 2 400 10 188
1-44 94,0 3 RoK B(l) 2956000 739 000 16700 3711700 0,907 1208704 77 626 1980 6 634 2 400 10 188
1-54 94,0 3 RoK B(l) 3080000 770000 229000 4079000 0,907 1208704 77 626 1980 6 634 2 400 10 188
1-64 94,0 3 RoK B(l) 3196000 799 000 35100 4030100 0,907 1208704 77 626 1980 6 634 2 400 10 188
1-74 94,0 3 RoK B(l) 3356000 839 000 143900 4338900 0,907 1208704 77 626 1980 6 634 2 400 10 188
1-84 94,0 3 RoK B(l) 3480000 870 000 196 700 4546700 0,907 1208704 77 626 1980 6 634 2 400 10 188
1-94 94,0 3 RoK B(l) 3640000 910 000 34300 4584300 0,907 1208704 77 626 1980 6 634 2 400 10 188
3-11 100,5 4 RoK U, FB 2876000 719 000 29500 3624500 0,962 1282 000 82333 1980 7026 3000 10 188
2-12 103,0 4 RoK U,B 2840000 710 000 62500 3612500 0,984 1311318 84216 1980 7183 3000 10 188
1-23 103,5 4 RoK B(l) 2956000 739000 272950 3967950 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
1-33 103,5 4 RoK B(l) 3080000 770000 206400 4056400 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
1-43 103,5 4 RoK B(l) 3196000 799 000 199450 4194450 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
1-53 103,5 4 RoK B(l) 3320000 830 000 156 950 4306950 0,988 1316648 84 558 1980 7212 3000 10 188
1-63 103,5 4 RoK B(l) 3480000 870 000 100050 4450050 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
1-73 103,5 4 RoK B(l) 3676000 919 000 55300 4650300 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
1-83 103,5 4 RoK B() 3800000 950 000 169350 4919350 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188

” RoK = Rum och Kok.
¢ U = Uteplats B = Balkong, B (I) = Balkong med inglashing, FB = Fransk balkong T = Terrass.Samtliga lagenheter har ett externt férrad som ingar i upplatelsen av bostadsratten.

" Cirka 88 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del r lika for varje lagenhet.
: Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.
¥ Innefattar kostnad fér varmvatten inkl. moms i férekommande fall.

"% |nnefattar kostnad for hushallsel inkl. moms i férekommande fall.
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Biarea  Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lan i férhallande  Arsavgift Arsavgift — Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca rum ® Balkong/ avgift avgift  upplatelse- tal” till andelstal for TV/ avgift ® arsavgift arsavgift
Fransk balkong/ for tillval avgift arsavgifter telefoni/ varmvatten hushallsel

Terrass ® bredband inkl. moms i inkl. moms i

(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) forekommande fall ® drekommande fall *°

1-93 103,5 4 RoK B(l) 3916000 979 000 345700 5240700 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
3-21 103,5 4 RoK B 2920000 730 000 59650 3709650 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
3-23 103,5 4 RoK B 2920000 730 000 71050 3721050 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
3-31 103,5 4 RoK B 3000000 750 000 180950 3930950 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
3-33 103,5 4 RoK B 3000000 750 000 60350 3810350 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
3-41 103,5 4 RoK B 3080000 770 000 241000 4091000 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
3-43 103,5 4 RoK B 3080000 770 000 128250 3978250 0,988 1316 648 84 558 1980 7212 3000 10 188
2-51 115,5 4-5 RoK T 4396000 1099000 437200 5932200 1,091 1453910 93 373 1980 7 946 3600 10 188
1-104 116,5 4-6 RoK TB 6396000 1599000 336800 8331800 1,100 1465 904 94 144 1980 8010 3600 15276
1-102 121,5 4-5 RoK T,B 6636000 1659000 323800 8618800 1,143 1523 208 97 824 1980 8 317 3600 15276
4-12 27,5 1 RoK U 1196 000 299 000 87150 1582150 0,335 446 434 28 671 1980 2 554 3600 15276
4-22 54,5 2 RoK B 1836000 459 000 23600 2318600 0,567 755 607 48 527 1980 4 209 3600 6372
4-32 54,5 2 RoK B 1916 000 479 000 71600 2466600 0,567 755 607 48 527 1980 4 209 3600 6372
4-42 54,5 2 RoK B 1996 000 499 000 18200 2513200 0,567 755 607 48 527 1980 4 209 3600 6372
5-11 67,5 2 RoK FB 1596 000 399 000 46250 2041250 0,679 904 863 58 112 1980 5008 3600 6372
5-13 70,5 2 RoK U 1756000 439 000 33050 2228050 0,704 938 179 60 252 1980 5186 3600 6372
5-23 70,5 2 RoK B(l) 1880000 470 000 41600 2391600 0,704 938 179 60 252 1980 5186 3600 6372
5-33 70,5 2 RoK B(l) 2040000 510 000 44600 2594600 0,704 938 179 60 252 1980 5186 3600 6372
5-43 70,5 2 RoK B(l) 2120000 530 000 19000 2669000 0,704 938 179 60 252 1980 5186 3600 6372
5-63 70,5 2 RoK B(l) 2280000 570 000 36600 2886600 0,704 938 179 60 252 1980 5186 3600 6372
5-73 70,5 2 RoK B(l) 2396 000 599 000 19100 3014100 0,704 938 179 60 252 1980 5186 3600 6372
5-83 70,5 2 RoK B(l) 2520000 630 000 25450 3175450 0,704 938 179 60 252 1980 5186 3600 6372
5-93 70,5 2 RoK B(l) 2636000 659 000 102650 3397650 0,704 938 179 60 252 1980 5186 3600 6372
5-14 81,0 3 RoK U, FB 2120000 530 000 76 100 2726100 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 3600 10 188
5-24 81,0 3 RoK B(l) 2360000 590 000 101500 3051500 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 3600 10 188
5-44 81,0 3 RoK B(l) 2520000 630 000 82400 3232400 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 3600 10 188
5-64 81,0 3 RoK B(l) 2716000 679 000 104 000 3499000 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 3600 10 188
5-84 81,0 3 RoK B(l) 2956000 739 000 37900 3732900 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 3600 10 188
5-94 81,0 3 RoK B(l) 3080000 770 000 214800 4064800 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 3600 10 188
4-13 82,0 3 RoK U,FB 2200000 550 000 56550 2806550 0,803 1070110 68 725 1980 5892 3600 10 188
4-21 82,5 3 RoK B 2520000 630 000 12750 3162750 0,808 1076773 69 153 1980 5928 3600 10 188

” RoK = Rum och Kok.
® U = Uteplats B = Balkong, B () = Balkong med inglasning, FB = Fransk balkong T = Terrass.Samtliga lagenheter har ett externt forrad som ingar i upplatelsen av bostadsrétten.

" Cirka 88 % av andelstalet ar proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.
8 Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.
¥ Innefattar kostnad for varmvatten inkl. moms i forekommande fall.

1% |nnefattar kostnad for hushallsel inkl. moms i férekommande fall.
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Biarea  Antal Uteplats/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och Andels- Lan i férhallande Arsavgift Arsavgift — Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca rum ® Balkong/ avgift avgift upplatelse- tal 7 till andelstal for TV/ avgift ® arsavgift arsavgift
Fransk balkong/ for tillval avgift arsavgifter telefoni/ varmvatten hushallsel
Terrass ° bredband inkl. moms i inkl. moms i
(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kn) (kr) (kr) (kr) forekommande fall ° ‘Grekommande fall '°
4-31 825 3 RoK B 2600000 650 000 20200 3270200 0,808 1076773 69 153 1980 5928 3600 10 188
4-41 82,5 3 RoK B 2680000 670 000 99500 3449500 0,808 1076773 69 153 1980 5928 3600 10 188
5-12 83,5 3 RoK u 2680000 670 000 160500 3510500 0,816 1087434 69 837 1980 5985 3600 10 188
4-23 84,5 3 RoK B 2280000 570 000 27100 2877100 0,825 1099 428 70608 1980 6 049 3600 10 188
4-33 84,5 3 RoK B 2360000 590 000 92300 3042300 0,825 1099 428 70608 1980 6 049 3600 10 188
4-43 84,5 3 RoK B 2476000 619 000 185100 3280100 0,825 1099 428 70608 1980 6 049 3600 10 188
5-22 95,0 3 RoK B(l) 3000000 750 000 56200 3806200 0,915 1219 366 78 310 1980 6 691 3600 10 188
5-32 95,0 3 RoK B(l) 3080000 770 000 185200 4035200 0915 1219 366 78 310 1980 6 691 3600 10 188
5-42 95,0 3 RoK B(l) 3160000 790000 201400 4151400 0915 1219 366 78 310 1980 6 691 3600 10 188
5-62 95,0 3 RoK B(l) 3480000 870 000 44500 4394500 0,915 1219 366 78 310 1980 6 691 3600 10 188
5-82 95,0 3 RoK B(l) 3676000 919 000 28200 4623200 0915 1219 366 78 310 1980 6 691 3600 10 188
5-92 95,0 3 RoK B(l) 3756000 939 000 125600 4820600 0,915 1219 366 78 310 1980 6 691 3600 10 188
4-11 100,0 4 RoK U,B 2396000 599 000 73700 3068700 0,958 1276 669 81991 1980 6 998 3600 10 188
5-21 102,5 4 RoK B(l) 3320000 830 000 58750 4208750 0,980 1305 987 83 873 1980 7154 3600 10 188
5-41 102,5 4 RoK B(l) 3480000 870 000 153950 4503950 0,980 1305 987 83 873 1980 7154 3600 10 188
5-61 102,5 4 RoK B() 3756000 939 000 142250 4837250 0,980 1305 987 83 873 1980 7154 3600 10 188
5-81 102,5 4 RoK B(l) 3996000 999000 332600 5327600 0,980 1305 987 83 873 1980 7154 3600 10 188
5-91 102,5 4 RoK B(l) 4076000 1019000 103250 5198250 0,980 1305 987 83 873 1980 7154 3600 10 188
5-102 1170 4 RoK TB(I) 6716000 1679000 8395000 1,104 1471235 94 486 1980 8 039 3600 10 188
5-104 120,0 4 RoK T.B(I) 7036000 1759000 398900 9193900 1,130 1505 883 96 711 1980 8224 3600 15276
4-51 124,0 4-5 RoK T 5916000 1479000 300400 7695400 1,164 1551193 99 621 1980 8 467 3600 15276
5-53 70,5 2 RoK B(l) 2200000 550 000 30550 2780550 0,704 938 179 60 252 1980 5186 3600 10 188
5-34 81,0 3 RoK B(l) 2440000 610 000 49000 3099000 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 3600 10 188
5-54 81,0 3 RoK B(l) 2600000 650 000 49000 3299000 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 3600 10 188
5-74 81,0 3 RoK B() 2840000 710 000 49000 3599000 0,795 1059 449 68 040 1980 5835 3600 10 188
5-52 95,0 3 RoK B(l) 3320000 830 000 56900 4206900 0,915 1219 366 78 310 1980 6 691 3600 10 188
5-72 95,0 3 RoK B(l) 3596000 899 000 56900 4551900 0,915 1219 366 78 310 1980 6 691 3600 10 188
5-31 102,5 4 RoK B(l) 3400000 850 000 87150 4337150 0,980 1305 987 83 873 1980 7154 3600 10 188
5-51 102,5 4 RoK B(l) 3640000 910 000 87150 4637150 0,980 1305 987 83873 1980 7154 3600 10 188
5-71 102,5 4 RoK B(l) 3916000 979 000 87150 4982150 0,980 1305 987 83873 1980 7154 3600 10 188
diff. 0 2663 174
SUMMA 10 235,5 345492 000 86 373 000 11 907 000 443 772 000 100,000 133 264 000 8 558 508 241 560 353 400 1134 816

” RoK = Rum och Kok.

U = Uteplats B = Balkong, B (I) = Balkong med inglasnhing, FB = Fransk balkong T = Terrass.Samtliga lagenheter har ett externt férrad som ingar i upplatelsen av bostadsratten
" Cirka 88 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del r lika for varje lagenhet.

8 Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.

® Innefattar kostnad fér varmvatten inkl. moms i forekommande fall.

" Innefattar kostnad for hushallsel inkl. moms i forekommande fall.

Féreningen kommer att ha en 6vernattningslagenhet pa ca. 35 kvm samt en féreningslokal pa ca. 41 kvm.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA+LOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel).

Belaningsgrad i forhallande till berdknad anskaffningskostnad, ar 1:

Kassaflode inkl. likviditetsreserv per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsittning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
ar1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

Transaktion 09222115557479592281

56 376 kr

43 356 kr

13 020 kr

836 kr

169 kr

1005 kr

379 kr

23 %

45 kr

451 kr

65 kr

62 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11 Ar16
Arsavgifter efter schablon 8558508 8720678 8904272 9082357 9264004 9449284| 10432773| 11518625
Arsavgifter efter férbrukning och lika belopp per Igh 1729776 1764372 1799659 1835652| 1872365 1909812 2108587 2328051
Arsavgift kr/m? 1005 1025 1046 1067 1088 1110 1225 1353
Ovriga intéikter
Hyresintakter 669 660 683 053 696 714 710 649 724 862 739359 816312 901 274
Summa intikter 10 957 944 11177 103 11 400 645 11 628 658 11 861 231 12 098 456 13 357 673 14 747 950
Dri_ftskostnader 3882501 3960151 4039354 4120141 4202 544 4 286 595 4732747 5225335
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 o] o] 0 0 250100
Fastighetsskatt garagelokaler 54 000 55080 56182 57305 58451 59 620 65826 72677
Summa 54 000 55 080 56 182 57 305 58 451 59620 65 826 322777
Kapitalkostnader
Réntor 5996 880 5966 896 5936911 5906 927 5876942 5873958 5858 116 5840 626
Avskrivningar 4 250 290 4 250 290 4250 290 4250 290 4 250 290 4 250 290 4 250 290 4 250 290
Summa kostnader 14 183 671 14 232 417 14 282 737 14 334 663 14 388 228 14 470 463 14 906 979 15 639 028
Arets resultat * -3 225 727 -3055314| -2882092| -2706005| -2526997| -2372008| -1549307 -891 078
Avsdttning fér underhdll (yttre fond)
Avsattning till underhallsfond 358 243 365 408 372716 380170 387774 395529 436 696 482 148
Ackumulerad avsattning till underhallsfond 358 243 723651 1096 367 1476 537 1864311 2 259 840 4 359 357 6677 393
Kassaflade frdn den lépande verksamheten
Arets resultat -3225727 -3055314| -2882092| -2706005( -2526997| -2372008| -1548307 -891 078
Arets avskrivning 4250 290 4250290 4250290 4250290 4250290 4250 290 4 250 290 4 250 290
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 1024 563 1194976| 1368198 1544285| 1723293 1878282 2700983 3359212
Likviditetsreserv 100 000 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar -666 320 -666 320 -666 320 -666 320 -66 320 -67 646 -74 687 -82 461
Arets kassafléde 458 243 528 656 701878 877 965 1656 973 1810 636 2626 296 3276 751
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar 16
Kassabehallning inkl. fondavsattning 458 243 986 899 1688777 2566 742 4223715 6034351 17502213 33 049 599
Taxeringsvirde garagelokaler 5400 000 5 508 000 5618 160 5730523 5845134 5962 036 6582 570 7 267 689
Laneskuld 133 264 000 132597680 131931360 131265040 130598720 130532400 130180365 129791691
Ebrutsattningar
Jirsavg\'fterna hojs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna hojs med 2,0 % per ar.
Réntan pa kassan har satts till 0 %.
Avsiattning till underhallsfond hojs med 2,0 % per ar.
Antagen inflation 2,0 %.
Amortering 1 082 112 kr ar 1-5 dérefter en arlig upprakning om 2 %.
Medelrénta ar 1-5 &r 4,5 % och ar 6-16 &r 4,5 %.
Den 6kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp lan, som anvénds till underhall, om tillgénglig likviditet inte skulle récka for erforderligt underhall.
* Arets resultat
Eftersom avskrivning for ldpande rakenskapsér antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvantas det bokféringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan.
14
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 1005 1025 1046 1067 1088 1110 1225 1353
Antagen ranteniva + 1% 1135 1155 1175 1195 1216 1237 1352 1480
Antagen ranteniva + 2% 1266 1284 1304 1323 1343 1365 1480 1606
Antagen ranteniva - 1% 875 896 917 938 960 982 1098 1226
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1005 1029 1054 1080 1106 1133 1278 1446
Antagen inflationsniva + 2% 1005 1034 1063 1093 1125 1157 1335 1552
Antagen inflationsniva - 1 % 1005 1021 1037 1054 1070 1088 1177 1272

| arsavgiften ingdr kostnad for TV, telefoni och bredband, preliminar kostnad for varmvatten samt preliminar kostnad for hushallsel.

Antagen rénteniva ar 1-5 ar 4,5 % och ar 6-16 &r 4,5 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bér krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt forrad i gott skick. Mark
i anslutning till vissa lAgenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsratt.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver.

5. Inflyttning i I1agenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning fér de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utfdrande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon ersattning fér kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKPSBRON nr 2

Stig-Géran Hultsbo Stefan Gustvasson Sara Rahm
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 dindamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstéreningen SKPSBRON nr 2, med org.nr 769631-9099, tar hirmed avge
téljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse {6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kidnda {6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rdntor och
avgitter vid tidpunkten tér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
boktéringsmaissiga underskott. Underskotten paverkar mte téreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r mnre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen idr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad foér téreningens fastighetstérvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

upplattning vilar pa tillforlithga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Maximilian Stea Peter Wipp

Jur Kand Civilingenjor

Gar-Bo Besiktning AB Punkthiiden Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behorniga, avseende hela riket, att utfidrda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomusk plan, dat. enligt dig. sign.

Stadgar registrerade 2020-05-18

Registreringsbevis

Startbesked dat. 2021-03-31 samt 2021-04-15
Uppdragsavtal, jimte bilagor, 2021-03-18

Képekontrakt dat. 2020-11-30 samt 2021-03-17

Avtal om frikép av parkeringsplatser dat. 2020-05-28
Bankoffert avseende slutfinansierig dat. 2021-03-02 samt avlista rdntor per 2022-09-26
Amorteringsplan odaterad

Underhallsplan dat. 2022-06-17

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret
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