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Styrelsen for HSB Brf Norsen i Malmo far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1989 pa fastigheten Norsen 15 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser dr Bolagsgatan 2 och 4, Lugna gatan 12 och 14 samt
Brogatan 6 och 8.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen dger 6,73 % av samfilligheten Lugnet, som &r kvarteret Lugnets sopsugsanldggning,
tillsammans med flera andra foreningar i kvarteret Lugnet.

Fastigheten r fullvirdesforsékrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsiakring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 15
3 24
4 36
5 2

Total lagenhetsyta 6553 kvm
Léagenheternas medelyta 85 kvm.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 november 2022, nirvarande var 35 medlemmar varav
tvd genom fullmakt samt Magnus Planell, HSB-ledamot, totalt 27 rostberdttigade enligt uppréttad
rostlingd. Ovriga nirvarande var Bjorn Klefbohm, Kerstin Hiigg, Christian Grintz samt Isak
Logo ekonom HSB.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Emma Vik

Ledamot och Sekreterare Patrik Stenlund
Ledamot och Studieorganisator Kerstin Higg
Ledamot Anton Svensson
Ledamot Nouara Ajredinovski
Utsedd av HSB Magnus Planell
Suppleant Per Jerling
Suppleant Robert Jasinski

Styrelsen har under aret hallit 12 styrelsesammantriden samt ett flertal arbetsméten rérande
Solceller/Takprojekt, samt medlemsinformationsméten.

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma &dr ledaméterna Emma Vik och Anton
Svensson samt suppleanterna Per Jerling och Robert Jasinski.

Firmatecknare tva i forening
Ledamoéter Nouara Ajredinovski, Kerstin Higg, Emma Vik, Patrik Stenlund har under aret kunna teckna
firma tva i forening.

Revisorer
Fortroendevalda Daniel Wykman och Bodil Persson samt extern revisor fran BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Eva Jansson Jahja (sammankallande), Margareta Lincoln och Jim
Samuelsson.

Representanter i HSB Malmé fullméktige

Brf Norsen ordforande. Vid behov har styrelsen utsett ersittare.
Vicevird

Vicevirdskapet uppbirs av samtliga 1 styrelsen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens gemensamma aktiviteter
En mycket uppskattad kraftskiva holls ute pa var fina innergard i borjan pa september. Néstan 30
personer at god mat och manga kréftor samt sjong till 6vriga grannars fortjusning.

Vid hostens tradgardsdag 2022 deltog tolv personer. Tradgardsmdoblerna togs omhand infor vintern,
buskar i terrassen blev beskurna och deltagarna bjods pa pizza.

13:e november holls en Halloweenfest f6r barnen. Tio barn med fordldrar ritade, tittade pé film, dansade,
fikade och at korv med brod.

Forsta advent firades in med en uppdaterad ljustdndning kring flaggstdngen och efterfoljdes med glogg
och tilltugg.

Vid varens tradgardsdag 2023 deltog sex personer. Tridgardsmoblerna placerades ut och vér-vixter
planterades.

Eftermiddagscafé var en succé under 2021, och under 2022 fortsatte caféet varannan onsdag. Féreningen
bjuder pa kaffe och fika. Deltagarantalet ligger mellan 10-15 personer.

Under hosten 2022 fanns en container for grovsopor uppstilld en helg for medlemmarna att rensa forrad
och annat.

Underhall
Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsatgiarder och investeringar i fastigheten:

- Totalentreprenad for atgird av yttertak och installation av solceller startade i borjan pa mars 2023
och arbetet &r planerat att paga till slutet pd november 2023, med reservation for justering av
tidplan. Under projektering upptécktes sa pass stora brister i befintlig takldggning att ett
andrings-PM lades till entreprenaden, som innebar komplett byte av tak och atgérd av alla funna
brister.

- Den sista belysningspollaren i tridgarden monterades, allt 4r nu utbytt!

- Nya armaturer och lampor monterades i gemensamma utrymmen, dessa styrs av rorelsesensorer
och har LED-lampor. Tva hissar som dnnu inte fatt LED-armaturer fick det ocksa.

- Kompressor for cykelpump installerades i stora cykelforradet.

- Underhall i tvittstugor genomfordes, tva tvittmaskiner byttes ut

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) paborjades, ett antal anmérkningar ska atgérdas och
kontrolleras nésta ar

- Nagra medlemmar har varit drivande i friga om Inglasning av balkonger och det har varit 2
foretag pa plats for presentation av 16sning.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den
2022-04-17. Foljande atgirder star pa att-gora-listan kommande ar:
- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ska slutforas
- Byte passersystem och 6versyn l1as-/nyckelhantering, eventuellt komplettering med digitala
informationstavlor och bokningssystem for tvéttstugor som komplement till nuvarande
bokningstavlor med lascylindrar.
- Underhallsspolning av vissa stammar
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Ekonomi
De budgeterade arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 853 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

I och med ny budget for 2023/2024 korrigerades avgiftskalkylen med i snitt +2,53% vilken borjade gélla
pa avier fran den 1 oktober 2023. Nytt genomsnittligt kvadratmeterpris per lagenhetsyta ar 875 kr. Forra
aret justerades avgiften med 0,10%.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar f6r att undvika stora hdjningar enskilda
ar, men nér styrelsen sett over underhallsplaneringen och ekonomin for ett antal &r framat sa beslots att
justera avgiftskalkylen genom att den nya prognosen for kapitalkostnad for det kommande aret lades in
(minskade nagot fran foregdende ar) samtidigt som driftskostnaderna hojdes med anledning av stigande
avskrivningskostnader under kommande ar. Se avgiftskalkyl for 2023/2024.

Styrelsen l&nade upp drygt 3 MSEK i samband med omséttning och sammanslagning av tva banklan.
Syftet var att delfinansiera investeringen med byte av tak och montering av solcellsanldggning.
Foreningen fick under aret 345 696 SEK i elstod avseende elférbrukning under perioden 2021-10-01 till
2022-09-30.

Foreningen har vid bokslutet en skuldsittningsgrad pé ca 30% och amorterar for ndrvarande ca 1,14% av
skuldbeloppet varje ar.

Styrelsens malsittning har tidigare under en ldngre tid varit att amortera ner skulderna for att ha béttre
utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya lan. Vi har nu bérjat l1&na upp nédvindigt
kapital och har for avsikt att halla en amorteringstakt pa ca 1% av skuldbeloppet varje ar framover.

Styrelsen passar hdr pa att pAminna medlemmarna om att alltid stdmma av med styrelsen i samband med
att renoveringsarbete planeras i ligenheten, om ni vill gora forandringar i era ldgenheter samt att alltid
ansoka om tillstdnd f6r andrahandsuthyring innan denna paborjas.

Kommentarer till Arets resultat

Norsens ekonomi dr fortsatt balanserad och god. Genomsnittsridntan pa vara lan dr 1,99%.
Visentliga fordndringar i styrelsens sammanséttning

Under aret har inga forédndringar i styrelsen skett. Denna styrelse tilltradde i samband med ordinarie
foreningsstimma 2022-11-23, vilket innebar att tre manader av verksamhetséret passerats.

Visentliga avtal
Under aret har styrelsen tecknat foljande avtal:
- Fullmakt till HSB Malm¢ att for vér rikning teckna elhandelsavtal med Vattenfall fran 1 januari
2024
- Kontrakt/avtal med Sydsverige Entreprenad AB pa totalentreprenad for atgird tak samt
installation av solcellsanlidggning plus tillkommande dndrings-PM avseende komplett byte av tak
och atgirder av alla funna brister
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Medlemsinformation
Under aret har 6 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 113 medlemmar
(111 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer dn en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsen har under verksamhetsaret delat ut tre informationsblad samt hallit tva
informationsméoten. Antalet medlemmar som gatt med i féreningens Facebook-grupp har 6kat
under aret.
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Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020721 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 6234 5331 5838 5877 6 033
Rorelsens kostnader -4 803 -4 975 -4 939 -5 004 -5142
Finansiella poster, netto -555 -430 -434 -545 -603
Arets resultat 876 -74 454 329 288
Likvida medel & fin placeringar 5 880 5697 5694 4861 4720
Skulder till kreditinstitut 41222 38 656 39378 40 075 40 797
Fond f6r yttre underhall 2167 1872 1815 1947 2229
Balansomslutning 63 746 57 283 57 890 58 201 58 693
Fastigheters taxeringsvérde 137 000 137 000 133 000 133 000 133 000
Soliditet (%) 29 31 31 30 29
Réntekostnad kr/kvm 92 70 69 87 97
Laneskuld kr/kvm 6290 5899 6 009 6116 6226
Avgift kr/kvm 852 782 853 866 890
Debiterad el kr/kvm 42 27 30 25 25

Forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Kapital- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 5399979 5944197 1872161 4452100 -74354 17594 083
lanspraktagande 22/23 yttre fond -178 245 178 245 0
Avsittning ar 22/23 yttre fond 473 000  -473 000 0
Disposition av foregdende
ars resultat: -74 354 74354 0
Arets resultat 876 438 876 438
Belopp vid arets utging 5399979 5944197 2166916 4082991 876438 18470521
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 4082 991
arets vinst 876 438
4 959 429
disponeras sé att
1 ny rdkning overfores 4 959 429
4 959 429

Foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

W

0 3 N

-

2022-09-01
-2023-08-31

5586413
647 891
6234 304

-230 110
-178 245
-122 353
-2 506 929
-264 514
-159 717
-1 341 301
-4 803 169
1431135

52745
-607 442
-554 697

876 438
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2021-09-01
-2022-08-31

5125025
206 129
5331154

-369 568
-284 763
-116 963
-2 481 928
-278 707
-101 953
-1 341 302
-4 975 184
355970

29712
-460 035
-430 323

74 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Péagaende nyanlidggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar
Egna BR, langvarigt bruk

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

12

13
14

15

2023-08-31

49 975 256
7401 840
57 377 096

500

4801
5301

57 382 397

6224
3618550
359 040
119192
4103 006

2250 000

2250 000

11 010
6 364 016

63 746 413
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51316 558
100 892
51 417 450

500

4801
5301
51422 751

30

1933 280
15978
147 310
2096 598

3750 000

3750 000

14 062
5860 660

57 283 411
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond f6r yttre underhall 16

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

17,18, 19

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21
Summa kortfristiga skulder

17,18, 19

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-08-31

5399979
5944 197
2166916
13 511 092

4 082 991
876 438

4 959 429
18 470 521

32352205
32 352 205

8 869 379
3272627
10514

72 882
698 285
12 923 687

63 746 413
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2022-08-31

5399979
5944 197
1872 161
13 216 337

4452100
-74 354

4 377 746
17 594 083

26 259 084
26 259 084

12 396 554
259234
12 085

48 819
713 552
13 430 244

57 283 411
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning (+)/minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2022-09-01
-2023-08-31

876 438
1341301

2217739

-321 137
3020618
4917 220

-7 300 948
-7 300 948

2 565 946
2 565 946
182 218

5697 342
5879 560
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2021-09-01
-2022-08-31

-74 354
1341 302

1266 948

-89 900
200 335
1377 383

-651 927
-651 927

=722 000
-722 000
3 456

5693 886
5697 342
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Redovisningsmaéssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 87 &r. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pi de olika komponenternas uppgér genomsnittligt

till 2,2 %.

Markanléiggningar
Arets avskrivning pa markanliggningar uppgér till 10,00%.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forédndringar av féreningens likvida medel under rakenskapséaret.
(Denna har upprittats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprékstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gillande 2022-2023.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 45 080 779 kr (féregéende
ar 45 080 779 kr).
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Inékter per rorelsegren
Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intiikter

El moms
Ovriga intikter
Elstod

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostdder
Reparationer av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Reparationer av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Reparationer, Viarme

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor
Reparation Forsdkringsirende
Reparaton 6vrigt

Transaktion 09222115557504089177

2022-09-01
-2023-08-31

5586413
5586 413

2022-09-01
-2023-08-31

273 029

29 166
345 696
647 891

2022-09-01
-2023-08-31

14 827
8365
42 834
0

57 438
11 442
20171
8421
6 670
36511
20 000
3431
230 110
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2021-09-01
-2022-08-31

5125025
5125025

2021-09-01
-2022-08-31

177 166
28963
0

206 129

2021-09-01
-2022-08-31

8276
71274
36 335

6172
23284

8746
17 434

104 216

2700
43 800
28 055
19276

369 568
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Planerat UH el/tele

Planerat UH av markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppviarmning

Vatten

Sophimtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda
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2022-09-01
-2023-08-31

0

53 381
124 864
0

178 245

2022-09-01
-2023-08-31

809 127
718 831
263 921
248 874
174 231
291 945
2506 929

2022-09-01
-2023-08-31

126 126

11375
127 013
264 514

2022-09-01
-2023-08-31

0

Signerat EV, N, A, KH, DW, BP, MP, PS, CF

2021-09-01
-2022-08-31

-40 250
276 123
15100
33790
284 763

2021-09-01
-2022-08-31

834 357
618 870
337719
228 086
167 361
295 535
2481 928

2021-09-01
-2022-08-31

116 915

9750
152 042
278 707

2021-09-01
-2022-08-31

0
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Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnad och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Overfort fran Pagiende styrelserum och expedition
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2022-09-01
-2023-08-31

96 600
9 660
18 390
124 650

35067
35067

159 717

2023-08-31

60 865 785
0
60 865 785

-14 281 618
-1 341 301
-15 622 919

4732390
4732 390

49 975 256

85000 000
52 000 000
137 000 000
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2021-09-01
-2022-08-31

71 400
4760
7 740

83900

-5784
23 837
18 053

101 953

2022-08-31

60 314 750
551035
60 865 785

-12940 316
-1 341 302
-14 281 618

4732 390
4732 390

51316 557

85000 000
52 000 000
137 000 000




HSB Brf Norsen 1 Malmo
Org.nr 716407-4291

Not 11 Pagaende nyanléiggningar
Pagande 2023-08-31: Solceller och tak

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Overfort till Byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 12 Andelar
Andelar i HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintdkter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Transaktion 09222115557504089177

2023-08-31
100 892
7300 948
0

7 401 840

7 401 840

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

359 040
359 040

2023-08-31
22 046

97 145
119 191

2023-08-31

2250 000
2250 000

Signerat EV, N, A, KH, DW, BP, MP, PS, CF

2022-08-31
0

651 927
-551 035
100 892

100 892

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

15978
15978

2022-08-31
15084

132 226
147 310

2022-08-31

3750 000
3750 000




HSB Brf Norsen 1 Malmo
Org.nr 716407-4291

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
Iansprakstagande

Not 17 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar foérdelning av 1an.

Langivare
SBAB
SBAB
Swebank
Swebank
Swebank
SBAB

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
%

0,88

3,15

0,93

1,51

1,13

3,78

Datum for
rintedindring
2025-05-09
2022-09-16
2026-09-27
2023-05-25

2023-08-31

1872161
473 000
-178 245
2166916

2023-08-31

58 800 000
58 800 000

Lanebelopp
2023-08-31
9568 236

0

8 143 469

0

2022-08-31

1 814 924
342 000
-284 763
1872 161

2022-08-31

58 800 000
58 800 000

Lanebelopp
2022-08-31
9 640 236
5661479
8243 469

2024-05-24
2028-03-16

8547 379
14 962 500
41 221 584

6413 075
8697379
0

38 655 638

8 869 379 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ér dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under ndstkommande ar uppgar till 472 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 38 861 584 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Transaktion 09222115557504089177

2023-08-31

8869379
32352205
41 221 584

Signerat EV, N, A, KH, DW, BP, MP, PS, CF

2022-08-31

12 396 554
26 259 084
38 655 638




HSB Brf Norsen 1 Malmo
Org.nr 716407-4291

Not 20 Ovriga skulder

2023-08-31
Kallskatt 37 395
Arbetsgivareavgifter 35067
72 462

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-08-31
Upplupna riantekostnader 122 355
Ovriga upplupna kostnader 95137
Forutbetalda hyror och avgifter 480 793
698 285

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pa érsstimma for faststéllelse.
Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelsen och revisorer.

Malmo 2023-11-06

Emma Vik Nouara Ajredinovski
Ordférande

Anton Svensson Kerstin Hégg

Patrik Stenlund Magnus Planell

Var revisionsberittelse har limnats 2023-11-06

Carl Fagergren Daniel Wykman
BoRevision AB Av foreningen utsedd revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Bodil Persson
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557504089177 Signerat EV, N, A, KH, DW, BP, MP, PS, CF

2022-08-31

24 990
23 649
48 639

2022-08-31

45 321
223 015
445216
713 552




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Norsen i Malmd, org.nr. 716407-4291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norsen i
Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557504009441

Signerat BP, DW, CF



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norsen i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av 2023-11-06

Carl Fagergren Daniel Wykman Bodil Persson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557504009441

Signerat BP, DW, CF




HSB Brf Norsen i Malmo Avgiftskalkyl fran 2023-10-01 tillsvidare Orgnr 716407-4291

Lan
;.E Ursprunglig Extra insats . . . .
£ Yta . Lan Andelstal Lan Andelstal Lan Andelstal Lan Andelstal
© insats totalt
F F G G C C D D

1 94,5 78 086 - 246 460 | 1,6471859% 50 611 1,4460427% 137128 | 1,5973178% 145186 | 1,5173706%

2 62,5 52 616 - 166 070 | 1,1099087% 34 103 | 0,9743742% 92400 | 1,0763066% 97 829 | 1,0224364%

3 94,5 78 086 - 246 460 | 1,6471859% 50 611 1,4460427% 137128 | 1,5973178% 145186 | 1,5173706%

4 96,5 79 550 - 251 081 1,6780683% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%

5 62,5 52 616 - 166 070 | 1,1099087% 34 103 | 0,9743742% 92400 | 1,0763066% 97 829 | 1,0224364%

6 96,5 79 550 - 251 081 1,6780683% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%

7 96,5 79 550 - 251 081 1,6780683% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%

8 62,5 52 616 - 166 070 | 1,1099087% 34 103 | 0,9743742% 92400 | 1,0763066% 97 829 | 1,0224364%

9 96,5 79 550 478 175 45898 | 0,3067544% 51560 | 1,4731539% - - 147 908 | 1,5458191%
10 96,5 79 550 - 251 081 1,6780683% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
11 125,5 99 933 198 833 315415 | 2,1080376% 64 772 | 1,8506183% - - 185806 | 1,9419025%
12 96,5 79 550 - 251 081 1,6780683% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
13 96,5 79 550 - 251 081 1,6780683% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
14 96,5 79 550 - 251 081 1,6780683% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
15 94,5 78 086 155 365 246 460 | 1,6471859% 50 611 1,4460427% - - 145186 | 1,5173706%
16 62,5 52 616 309 180 30358 | 0,2028937% 34 103 | 0,9743742% 92400 | 1,0763066% 97 829 | 1,0224364%
17 94,5 78 086 - 246 460 | 1,6471859% 50 611 1,4460427% 137128 | 1,5973178% 145186 | 1,5173706%
18 96,5 79 550 - 251 081 1,6780683% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
19 62,5 52 616 - 166 070 | 1,1099087% 34 103 | 0,9743742% 92400 | 1,0763066% 97 829 | 1,0224364%
20 96,5 79 550 - 251 081 1,6780683% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
21 96,5 79 550 - 251 081 1,6780683% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
22 62,5 52 616 - 166 070 | 1,1099087% 34 103 | 0,9743742% 92400 | 1,0763066% 97 829 | 1,0224364%
23 96,5 79 550 319 897 45898 | 0,3067544% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
24 96,5 79 550 160 589 151207 | 1,0105756% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
25 125,5 99 933 - 315415 | 2,1080376% 64 772 | 1,8506183% 175494 | 2,0442174% 185806 | 1,9419025%
26 96,5 79 550 308 141 151207 | 1,0105756% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
27 96,5 79 550 160 589 151207 | 1,0105756% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
28 96,5 79 550 160 589 151207 | 1,0105756% 51560 | 1,4731539% 139699 | 1,6272652% 147 908 | 1,5458191%
29 99,5 81478 - 257 166 | 1,7187385% 52810 | 1,5088577% 143 085 | 1,6667042% 151492 | 1,5832841%
30 110,0 90 402 - 285333 | 1,9069859% 58594 | 1,6741176% 158 756 | 1,8492524% 168 085 | 1,7566957%
31 99,5 81478 - 257 166 | 1,7187385% 52810 | 1,5088577% 143 085 | 1,6667042% 151492 | 1,5832841%
32 112,0 90 884 - 286 854 | 1,9171534% 58907 | 1,6830436% 159 603 | 1,8591122% 168 981 1,7660619%
33 99,5 81478 - 257 166 | 1,7187385% 52810 | 1,5088577% 143 085 | 1,6667042% 151492 | 1,5832841%
34 112,0 90 884 347 722 286 854 | 1,9171534% 58907 | 1,6830436% 159 603 | 1,8591122% - -
35 99,5 81478 - 257 166 | 1,7187385% 52810 | 1,5088577% 143 085 | 1,6667042% 151492 | 1,5832841%
36 112,0 90 884 - 286 854 | 1,9171534% 58907 | 1,6830436% 159 603 | 1,8591122% 168 981 1,7660619%
37 99,5 81478 801 499 47 011 0,3141890% 52810 | 1,5088577% - - - -
38 112,0 90 884 714 878 52438 | 0,3504597% 58907 | 1,6830436% - - 168 981 1,7660619%
39 73,0 61273 - 193394 | 1,2925239% 39714 | 1,1346896% 107 602 | 1,2533931% 113925 | 1,1906596%
40 60,0 50779 - 160272 | 1,0711581% 32912 | 0,9403555% 89174 | 1,0387291% 94 414 | 0,9867398%
41 73,0 61273 - 193394 | 1,2925239% 39714 | 1,1346896% 107 602 | 1,2533931% 113925 | 1,1906596%
42 74,5 61398 - 193788 | 1,2951608% 39795 | 1,1370044% 107 822 | 1,2559501% 114 158 | 1,1930886%
43 60,0 50779 - 160272 | 1,0711581% 32912 | 0,9403555% 89174 | 1,0387291% 94 414 | 0,9867398%
44 74,5 61398 - 193788 | 1,2951608% 39795 | 1,1370044% 107 822 | 1,2559501% 114 158 | 1,1930886%
45 74,5 61398 - 193788 | 1,2951608% 39795 | 1,1370044% 107 822 | 1,2559501% 114 158 | 1,1930886%
46 60,0 50779 - 160272 | 1,0711581% 32912 | 0,9403555% 89174 | 1,0387291% 94 414 | 0,9867398%
47 74,5 61398 - 193788 | 1,2951608% 39795 | 1,1370044% 107 822 | 1,2559501% 114 158 | 1,1930886%
48 74,5 61398 - 193788 | 1,2951608% 39795 | 1,1370044% 107 822 | 1,2559501% 114 158 | 1,1930886%
49 119,5 94 828 557 225 54713 | 0,3656683% 61463 | 1,7560809% 166 529 | 1,9397902% 176 314 | 1,8427019%
50 74,5 61398 - 193788 | 1,2951608% 39795 | 1,1370044% 107 822 | 1,2559501% 114 158 | 1,1930886%
51 74,5 61398 - 193788 | 1,2951608% 39795 | 1,1370044% 107 822 | 1,2559501% 114 158 | 1,1930886%
52 74,5 61398 246 902 35425 | 0,2367581% 39795 | 1,1370044% 107 822 | 1,2559501% 114 158 | 1,1930886%
53 99,5 81478 - 257 166 | 1,7187385% 52810 | 1,5088577% 143 085 | 1,6667042% 151492 | 1,5832841%
54 71,5 58 934 109 313 186 011 1,2431838% 38198 | 1,0913746% 103495 | 1,2055468% 109576 | 1,1452081%
55 99,5 81478 - 257 166 | 1,7187385% 52810 | 1,5088577% 143 085 | 1,6667042% 151492 | 1,5832841%
56 71,5 58 934 - 186 011 1,2431838% 38198 | 1,0913746% 103495 | 1,2055468% 109576 | 1,1452081%
57 99,5 81478 - 257 166 | 1,7187385% 52810 | 1,5088577% 143 085 | 1,6667042% 151492 | 1,5832841%
58 71,5 58 934 - 186 011 1,2431838% 38198 | 1,0913746% 103495 | 1,2055468% 109576 | 1,1452081%
59 99,5 81478 - 257 166 | 1,7187385% 52810 | 1,5088577% 143 085 | 1,6667042% 151492 | 1,5832841%
60 71,5 58 934 - 186 011 1,2431838% 38198 | 1,0913746% 103 495 | 1,2055468% 109576 | 1,1452081%
61 99,5 81478 801 499 47 011 0,3141890% 52810 | 1,5088577% - - - -
62 71,5 58 934 113 804 107 994 | 0,7217634% 38198 | 1,0913746% 103 495 | 1,2055468% 109576 | 1,1452081%
63 68,0 56 455 - 178 187 | 1,1908906% 36 591 1,0454670% 99 141 1,1548367% 104 967 | 1,0970360%
64 62,5 52 259 - 164 943 | 1,1023780% 33872 | 0,9677630% 91773 | 1,0690038% 97 165 | 1,0154992%
65 76,5 62 683 - 197 844 | 1,3222672% 40628 | 1,1608008% 110 078 | 1,2822359% 116 547 | 1,2180588%
66 72,5 59 756 - 188 606 | 1,2605235% 38731 1,1065969% 104 938 | 1,2223615% 111105 | 1,1611812%
67 62,5 52 259 - 164 943 | 1,1023780% 33872 | 0,9677630% 91773 | 1,0690038% 97 165 | 1,0154992%
68 76,5 62 683 - 197 844 | 1,3222672% 40628 | 1,1608008% 110 078 | 1,2822359% 116 547 | 1,2180588%
69 72,5 59 756 - 188 606 | 1,2605235% 38731 1,1065969% 104 938 | 1,2223615% 111105 | 1,1611812%
70 62,5 52 259 - 164 943 | 1,1023780% 33872 | 0,9677630% 91773 | 1,0690038% 97 165 | 1,0154992%
71 76,5 62 683 - 197 844 | 1,3222672% 40628 | 1,1608008% 110 078 | 1,2822359% 116 547 | 1,2180588%
72 72,5 59 756 - 188 606 | 1,2605235% 38 731 1,1065969% 104 938 | 1,2223615% 111105 | 1,1611812%
73 62,5 52 259 - 164 943 | 1,1023780% 33872 | 0,9677630% 91773 | 1,0690038% 97 165 | 1,0154992%
74 76,5 62 683 - 197 844 | 1,3222672% 40628 | 1,1608008% 110 078 | 1,2822359% 116 547 | 1,2180588%
75 72,5 59 756 - 188 606 | 1,2605235% 38 731 1,1065969% 104 938 | 1,2223615% 111105 | 1,1611812%
76 62,5 52 259 - 164 943 | 1,1023780% 33872 | 0,9677630% 91773 | 1,0690038% 97 165 | 1,0154992%
77 76,5 62 683 - 197 844 | 1,3222672% 40628 | 1,1608008% 110 078 | 1,2822359% 116 547 | 1,2180588%
78 32,0 4 801 - 15153 | 0,1012747% 3112 | 0,0889078% 8431 0,0982088% 8927 | 0,0932933%

65850 5399979 5944200 | 14 962 500 100%| 3500 000 100%| 8584 879 100%| 9 568 236 100%
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HSB Brf Norsen i Malmo Avgiftskalkyl fran 2023-10-01 tillsvidare Orgnr 716407-4291

Arlig driftskostnad

c Beréknad arlig kapitalkostnad
'é, Lan Andelstal Totalt lan Andelstal Kostnad
-
E E F+G+C+D+E F G (o3 D E F+G+C+D+E= Y
X
1 133 329 1,6372541% 712714 11787 2191 5203 2 370 2877 24 429 1,4460427% 60 846
2 89 840 1,1032164% 480 242 7 942 1476 3 506 1597 1939 16 461 0,9743742% 40 999
3 133 329 1,6372541% 712714 11787 2191 5203 2 370 2877 24 429 1,4460427% 60 846
4 135 829 1,6679502% 726 077 12 008 2232 5301 2415 2931 24 887 1,4731539% 61987
5 89 840 1,1032164% 480 242 7 942 1476 3 506 1597 1939 16 461 0,9743742% 40 999
6 135 829 1,6679502% 726 077 12 008 2232 5301 2415 2931 24 887 1,4731539% 61987
7 135 829 1,6679502% 726 077 12 008 2232 5301 2415 2931 24 887 1,4731539% 61987
8 89 840 1,1032164% 480 242 7 942 1476 3 506 1597 1939 16 461 0,9743742% 40 999
9 135 829 1,6679502% 381195 2195 2232 - 2415 2931 9773 1,4731539% 61987
10 135 829 1,6679502% 726 077 12 008 2232 5301 2415 2931 24 887 1,4731539% 61987
1 170 632 | 2,0953271% 736 625 15 085 2 804 - 3033 3682 24 604 1,8506183% 77 869
12 135 829 1,6679502% 726 077 12 008 2232 5301 2415 2931 24 887 1,4731539% 61987
13 135 829 1,6679502% 726 077 12 008 2232 5301 2415 2931 24 887 1,4731539% 61987
14 135 829 1,6679502% 726 077 12 008 2232 5301 2415 2931 24 887 1,4731539% 61987

15 133329 | 1,6372541% 575 587 11787 2191 - 2370 2877 19226 | 1,4460427% 60 846
- - 254 690 1452 1476 3506 1597 - 8031 | 0,9743742% 40 999
17 133329 | 1,6372541% 712714 11787 2191 5203 2370 2877 24 429 | 1,4460427% 60 846

18 135829 | 1,6679502% 726 077 12 008 2232 5301 2415 2931 24 887 | 1,4731539% 61987
19 89840 | 1,1032164% 480 242 7942 1476 3506 1597 1939 16461 | 0,9743742% 40 999
20 135829 | 1,6679502% 726 077 12 008 2232 5301 2415 2931 24 887 | 1,4731539% 61987
21 135829 | 1,6679502% 726 077 12 008 2232 5301 2415 2931 24 887 | 1,4731539% 61987
22 89840 | 1,1032164% 480 242 7942 1476 3506 1597 1939 16461 | 0,9743742% 40 999
23 135829 | 1,6679502% 520 894 2195 2232 5301 2415 2931 15074 | 1,4731539% 61987
24 135829 | 1,6679502% 626 203 7232 2232 5301 2415 2931 20 110 | 1,4731539% 61987
25 170632 | 2,0953271% 912118 15085 2 804 6 659 3033 3682 31263 | 1,8506183% 77 869
26 - - 490 374 7232 2232 5301 2415 - 17179 | 1,4731539% 61987
27 135829 | 1,6679502% 626 203 7232 2232 5301 2415 2931 20110 | 1,4731539% 61987
28 135829 | 1,6679502% 626 203 7232 2232 5301 2415 2931 20110 | 1,4731539% 61987
29 139 121 1,7083752% 743 674 12 299 2286 5429 2473 3002 25490 | 1,5088577% 63 489
30 154 358 | 1,8954876% 825 126 13 646 2537 6 024 2744 3331 28282 | 1,6741176% 70 443
31 139 121 1,7083752% 743 674 12 299 2286 5429 2473 3002 25490 | 1,5088577% 63 489
32 155 181 1,9055938% 829 526 13719 2550 6 056 2759 3349 28432 | 1,6830436% 70818
33 139 121 1,7083752% 743 674 12 299 2286 5429 2473 3002 25490 | 1,5088577% 63 489
34 - - 505 363 13719 2550 6 056 - - 22 325 | 1,6830436% 70818
35 139 121 1,7083752% 743 674 12 299 2286 5429 2473 3002 25490 | 1,5088577% 63 489
36 155 181 1,9055938% 829 526 13719 2550 6 056 2759 3349 28432 | 1,6830436% 70818
37 - - 99 821 2248 2286 - - 4535 | 1,5088577% 63 489

2759

38 - - 280 325 2508 2550 - - 7817 | 1,6830436% 70818
39 104 622 | 1,2847305% 559 257 9 249 1719 4083 1860 2258 19169 | 1,1346896% 47 745
40 86 703 | 1,0646995% 463 475 7 665 1425 3384 1541 1871 15886 | 0,9403555% 39 568
41 104 622 | 1,2847305% 559 257 9 249 1719 4083 1860 2258 19169 | 1,1346896% 47 745
42 104 835 | 1,2873514% 560 398 9 268 1723 4 091 1864 2262 19208 | 1,1370044% 47 842
43 86 703 | 1,0646995% 463 475 7 665 1425 3384 1541 1871 15886 | 0,9403555% 39 568
44 104 835 | 1,2873514% 560 398 9 268 1723 4 091 1864 2262 19208 | 1,1370044% 47 842
45 104 835 | 1,2873514% 560 398 9 268 1723 4 091 1864 2262 19208 | 1,1370044% 47 842
46 86 703 | 1,0646995% 463 475 7 665 1425 3384 1541 1871 15886 | 0,9403555% 39 568
47 104 835 | 1,2873514% 560 398 9 268 1723 4 091 1864 2262 19208 | 1,1370044% 47 842
48 104 835 | 1,2873514% 560 398 9 268 1723 4 091 1864 2262 19208 | 1,1370044% 47 842
49 - - 459 019 2617 2 661 6319 2878 - 14 475 | 1,7560809% 73 891
50 104 835 | 1,2873514% 560 398 9 268 1723 4 091 1864 2262 19208 | 1,1370044% 47 842
51 104 835 | 1,2873514% 560 398 9 268 1723 4 091 1864 2262 19208 | 1,1370044% 47 842
52 104 835 | 1,2873514% 402 034 1694 1723 4 091 1864 2262 11634 | 1,1370044% 47 842
53 139 121 1,7083752% 743 674 12 299 2286 5429 2473 3002 25490 | 1,5088577% 63 489
54 - - 437 280 8 896 1654 3927 1789 - 16266 | 1,0913746% 45 922
55 139 121 1,7083752% 743 674 12 299 2286 5429 2473 3002 25490 | 1,5088577% 63 489
56 100628 | 1,2356880% 537 908 8 896 1654 3927 1789 2172 18437 | 1,0913746% 45 922
57 139 121 1,7083752% 743 674 12 299 2286 5429 2473 3002 25490 | 1,5088577% 63 489
58 100 628 | 1,2356880% 537 908 8 896 1654 3927 1789 2172 18437 | 1,0913746% 45 922
59 139 121 1,7083752% 743 674 12 299 2286 5429 2473 3002 25490 | 1,5088577% 63 489
60 100 628 | 1,2356880% 537 908 8 896 1654 3927 1789 2172 18437 | 1,0913746% 45 922
61 - - 99 821 2248 2286 - - - 4535 | 1,5088577% 63 489
62 100 628 | 1,2356880% 459 891 5165 1654 3927 1789 2172 14706 | 1,0913746% 45 922
63 96 395 | 1,1837100% 515 282 8 522 1584 3762 1714 2080 17662 | 1,0454670% 43 991
64 89 231 1,0957311% 476 984 7 888 1466 3482 1586 1926 16 349 | 0,9677630% 40721
65 107 029 | 1,3142944% 572127 9 462 1759 4177 1903 2310 19610 | 1,1608008% 48 844
66 102 031 1,2529231% 545 411 9020 1677 3982 1814 2202 18694 | 1,1065969% 46 563
67 89 231 1,0957311% 476 984 7 888 1466 3482 1586 1926 16 349 | 0,9677630% 40 721
68 107 029 | 1,3142944% 572127 9 462 1759 4177 1903 2310 19610 | 1,1608008% 48 844
69 102 031 1,2529231% 545 411 9020 1677 3982 1814 2202 18694 | 1,1065969% 46 563
70 89 231 1,0957311% 476 984 7 888 1466 3482 1586 1926 16 349 | 0,9677630% 40 721
Al 107 029 | 1,3142944% 572127 9 462 1759 4177 1903 2310 19610 | 1,1608008% 48 844
72 102 031 1,2529231% 545 411 9020 1677 3982 1814 2202 18694 | 1,1065969% 46 563
73 89 231 1,0957311% 476 984 7 888 1466 3482 1586 1926 16 349 | 0,9677630% 40721
74 107 029 | 1,3142944% 572127 9 462 1759 4177 1903 2310 19610 | 1,1608008% 48 844
75 102 031 1,2529231% 545 411 9020 1677 3982 1814 2202 18694 | 1,1065969% 46 563
76 89 231 1,0957311% 476 984 7 888 1466 3482 1586 1926 16 349 | 0,9677630% 40721
7 107 029 | 1,3142944% 572127 9 462 1759 4177 1903 2310 19610 | 1,1608008% 48 844
78 8198 | 0,1006645% 43 820 725 135 320 146 177 1502 | 0,0889078% 3741

8 143 469 100%| 44759084 | 715583 | 151531 | 325745 | 156200 | 175734 1524 793 100% 4 207 750
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HSB Brf Norsen i Malmo

Avgiftskalkyl fran 2023-10-01 tillsvidare

Summeringar och nyckeltal

Orgnr 716407-4291

Vht-ar 2023

Vht-ar 2022

Vht-ar 2021

Denna kalkyls laneskuld

44 759 084 kr

38 742 917 kr

39 464 917 kr

Foreg kalkyls laneskuld

38 742 917 kr

39 464 917 kr

40 186 920 kr

Differens laneskuld 6016 167 kr |- 722 000 kr |- 722 003 kr
Differens procent laneskuld 15,53% -1,83% -1,80%
Denna kalkyls kapitalkostnad 1524 793 kr 1160 026 kr 1184 510 kr
Foreg kalkyls kapitalkostnad 1160 026 kr 1184 510 kr 1215581 kr
Differens kapitalkostnad 364 768 kr |- 24 485 kr |- 31070 kr
Differens procent kapitalkostnad 31,44% -2,07% -2,56%
Kapitalkostnad andel av total kostnad 26,6% 20,7% 21,2%
Denna kalkyls driftkostnad 4 207 750 kr 4 431 025 kr 4412 071 kr
Foreg kalkyls driftskostnad 4 431 025 kr 4412 071 kr 4 375 087 kr
Differens driftskostnad 223 275 kr 18 954 kr 36 984 kr
Differens procent driftskostnad -5,04% 0,43% 0,85%
Driftskostnad andel av total kostnad 73,4% 79,3% 78,8%
Denna kalkyls avgiftsuttag 5732 543 kr 5591 051 kr 5596 581 kr
Foreg kalkyls avgiftsuttag 5591 051 kr 5596 581 kr 5 590 668 kr
Differens avgiftsuttag 141 493 kr |- 5531 kr 5914 kr
Differens procent avgiftsuttag 2,53% -0,10% 0,11%
Summa kvadratmeter, ldgenheter 6553 6553 6553
Denna kalkyls avgiftsuttag / kvm 875 kr 853 kr 854 kr
Foregaende kalkyls avgiftsuttag / kvm 853 kr 854 kr 853 kr

Avgifter 2023 Jamforelse 2022
E Berdknad Manads- | Berdknad Manadsavgift
3 Arsavgift avgift Arsavgift
X+Y 2023 2022 2022 Diff mot
2023

1 85 275 7 106 83 119 6 927 180
2 57 460 4788 56 007 4 667 121
3 85 275 7 106 83 119 6 927 180
4 86 873 7 239 84 677 7 056 183
5 57 460 4788 56 007 4 667 121
6 86 873 7 239 84 677 7 056 183
7 86 873 7 239 84 677 7 056 183
8 57 460 4788 56 007 4 667 121
9 71760 5980 70 638 5 887 93
10 86 873 7 239 84 677 7 056 183
11 102 474 8 539 101 270 8 439 100
12 86 873 7 239 84 677 7 056 183
13 86 873 7 239 84 677 7 056 183
14 86 873 7 239 84 677 7 056 183
15 80 071 6673 79 130 6 594 78
16 49 031 4 086 47 466 3 956 130
17 85 275 7 106 83 119 6 927 180
18 86 873 7 239 84 677 7 056 183
19 57 460 4788 56 007 4 667 121
20 86 873 7 239 84 677 7 056 183
21 86 873 7 239 84 677 7 056 183
22 57 460 4788 56 007 4 667 121
23 77 060 6 422 74 702 6 225 197
24 82 097 6 841 80 236 6 686 155
25 109 133 9 094 106 374 8 865 230
26 79 166 6 597 77 298 6 442 156
27 82 097 6 841 80 236 6 686 155
28 82 097 6 841 80 236 6 686 155
29 88 979 7 415 86 730 7 227 187
30 98 724 8 227 96 229 8019 208
31 88 979 7 415 86 730 7 227 187
32 99 251 8 271 96 742 8 062 209
33 88 979 7 415 86 730 7 227 187
34 93 143 7 762 90 615 7 551 211
35 88 979 7 415 86 730 7 227 187
36 99 251 8 271 96 742 8 062 209
37 68 024 5669 66 858 5571 97
38 78 635 6 553 77 347 6 446 107
39 66 914 5576 65 222 5435 141
40 55 454 4621 54 052 4 504 117
41 66 914 5576 65 222 5435 141
42 67 050 5588 65 355 5446 141
43 55 454 4621 54 052 4 504 117
44 67 050 5588 65 355 5446 141
45 67 050 5588 65 355 5446 141
46 55 454 4621 54 052 4 504 117
47 67 050 5588 65 355 5446 141
48 67 050 5588 65 355 5446 141
49 88 366 7 364 85 547 7129 235
50 67 050 5588 65 355 5446 141
51 67 050 5588 65 355 5446 141
52 59 477 4 956 57 656 4 805 152
53 88 979 7 415 86 730 7 227 187
54 62 188 5182 60 556 5046 136
55 88 979 7 415 86 730 7 227 187
56 64 359 5363 62733 5228 136
57 88 979 7 415 86 730 7 227 187
58 64 359 5363 62733 5228 136
59 88 979 7 415 86 730 7 227 187
60 64 359 5363 62733 5228 136
61 68 024 5669 66 858 5571 97
62 60 628 5052 58 633 4 886 166
63 61652 5138 60 094 5008 130
64 57 070 4756 55 627 4 636 120
65 68 454 5704 66 723 5 560 144
66 65 257 5438 63 608 5301 137
67 57 070 4756 55 627 4 636 120
68 68 454 5704 66 723 5 560 144
69 65 257 5438 63 608 5301 137
70 57 070 4756 55 627 4 636 120
71 68 454 5704 66 723 5 560 144
72 65 257 5438 63 608 5301 137
73 57 070 4756 55 627 4 636 120
74 68 454 5704 66 723 5 560 144
75 65 257 5438 63 608 5301 137
76 57 070 4756 55 627 4 636 120
77 68 454 5704 66 723 5 560 144
78 5243 437 5110 426 11
5732543 477712 5591 051 466 382 11791
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HSB Brf Norsen i Malmo

Lésen av 1an A och B 2023-05-25 samt nytt 1an F

Orgnr 716407-4291

Lésen av Lan A och B, nyteckning Lan F, férdelning av skuld per 2023-05-25
£ yta Ursprunglig Extrainsats| ) o) o0 | Andelstal | LéstLan | Andelstal |Nyttkapital| Andelstal Lan Andelstal
S insats totalt
A A B B (o] (o] F F
1 94,5 78 086 - 98 281 | 1,7508084% 103630 | 1,6546227% 45166 | 1,4460427% 247 078 | 1,6471859%
2 62,5 52616 - 66 224 | 1,1797317% 69828 | 1,1149199% 30434 | 0,9743742% 166 486 | 1,1099087%
3 94,5 78 086 - 98 281 | 1,7508084% 103630 | 1,6546227% 45166 | 1,4460427% 247 078 | 1,6471859%
4 96,5 79 550 - 100 124 | 1,7836335% 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 251710 | 1,6780683%
5 62,5 52616 - 66 224 | 1,1797317% 69828 | 1,1149199% 30434 | 0,9743742% 166 486 | 1,1099087%
6 96,5 79 550 - 100 124 | 1,7836335% 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 251710 | 1,6780683%
7 96,5 79 550 - 100 124 | 1,7836335% 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 251710 | 1,6780683%
8 62,5 52 616 - 66 224 | 1,1797317% 69828 | 1,1149199% 30434 | 0,9743742% 166 486 | 1,1099087%
9 96,5 79 550 478 175 - - - - 46 013 | 1,4731539% 46 013 | 0,3067544%
10 96,5 79 550 - 100 124 | 1,7836335% 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 251710 | 1,6780683%
1 1255 99 933 198 833 125779 | 2,2406517% 132624 | 2,1175552% 57 803 | 1,8506183% 316 206 | 2,1080376%
12 96,5 79 550 - 100 124 | 1,7836335% 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 251710 | 1,6780683%
13 96,5 79 550 - 100 124 | 1,7836335% 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 251710 | 1,6780683%
14 96,5 79 550 - 100 124 | 1,7836335% 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 251710 | 1,6780683%
15 94,5 78 086 155 365 98 281 | 1,7508084% 103630 | 1,6546227% 45166 | 1,4460427% 247 078 | 1,6471859%
16 62,5 52616 309 180 - - - - 30434 | 0,9743742% 30434 [ 0,2028937%
17 94,5 78 086 - 98 281 | 1,7508084% 103630 | 1,6546227% 45166 | 1,4460427% 247 078 | 1,6471859%
18 96,5 79 550 - 100 124 | 1,7836335% 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 251710 | 1,6780683%
19 62,5 52616 - 66 224 | 1,1797317% 69828 | 1,1149199% 30434 | 0,9743742% 166 486 | 1,1099087%
20 96,5 79 550 - 100 124 | 1,7836335% 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 251710 | 1,6780683%
21 96,5 79 550 - 100 124 | 1,7836335% 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 251710 | 1,6780683%
22 62,5 52616 - 66 224 | 1,1797317% 69828 | 1,1149199% 30434 | 0,9743742% 166 486 | 1,1099087%
23 96,5 79 550 319897 - - - - 46 013 | 1,4731539% 46 013 | 0,3067544%
24 96,5 79 550 160 589 - - 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 151586 | 1,0105756%
25 1255 99 933 - 125779 | 2,2406517% 132624 | 2,1175552% 57 803 | 1,8506183% 316 206 | 2,1080376%
26 96,5 79 550 308 141 - - 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 151586 | 1,0105756%
27 96,5 79 550 160 589 - - 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 151586 | 1,0105756%
28 96,5 79 550 160 589 - - 105573 | 1,6856445% 46 013 | 1,4731539% 151586 | 1,0105756%
29 99,5 81478 - 102 551 | 1,8268622% 108 132 | 1,7264984% 47 128 | 1,5088577% 257 811 | 1,7187385%
30 110,0 90 402 - 113783 | 2,0269520% 119975 | 1,9155957% 52290 | 1,6741176% 286 048 | 1,9069859%
31 99,5 81478 - 102 551 | 1,8268622% 108 132 | 1,7264984% 47 128 | 1,5088577% 257 811 | 1,7187385%
32 1120 90 884 - 114 389 | 2,0377592% 120615 | 1,9258092% 52569 | 1,6830436% 287 573 | 1,9171534%
33 99,5 81478 - 102 551 | 1,8268622% 108 132 | 1,7264984% 47 128 | 1,5088577% 257 811 | 1,7187385%
34 112,0 90 884 347 722 114 389 | 2,0377592% 120615 | 1,9258092% 52569 | 1,6830436% 287 573 | 1,9171534%
35 99,5 81478 - 102 551 | 1,8268622% 108 132 | 1,7264984% 47 128 | 1,5088577% 257 811 | 1,7187385%
36 1120 90 884 - 114 389 | 2,0377592% 120615 | 1,9258092% 52569 | 1,6830436% 287 573 | 1,9171534%
37 99,5 81478 801499 - - - - 47 128 | 1,5088577% 47 128 | 0,3141890%
38 112,0 90 884 714 878 - - - - 52569 | 1,6830436% 52569 [ 0,3504597%
39 73,0 61273 - 77120 | 1,3738350% 81317 | 1,2983595% 35441 | 1,1346896% 193 879 | 1,2925239%
40 60,0 50 779 - 63912 | 1,1385434% 67 390 | 1,0759942% 29371 | 0,9403555% 160674 | 1,0711581%
41 73,0 61273 - 77120 | 1,3738350% 81317 | 1,2983595% 35441 | 1,1346896% 193 879 | 1,2925239%
42 74,5 61398 - 77277 | 1,3766377% 81483 | 1,3010083% 35514 | 1,1370044% 194 274 | 1,2951608%
43 60,0 50 779 - 63912 | 1,1385434% 67 390 | 1,0759942% 29371 | 0,9403555% 160674 | 1,0711581%
44 74,5 61398 - 77277 | 1,3766377% 81483 | 1,3010083% 35514 | 1,1370044% 194 274 | 1,2951608%
45 74,5 61398 - 77277 | 1,3766377% 81483 | 1,3010083% 35514 | 1,1370044% 194 274 | 1,2951608%
46 60,0 50 779 - 63912 | 1,1385434% 67 390 | 1,0759942% 29371 | 0,9403555% 160674 | 1,0711581%
47 74,5 61398 - 77277 | 1,3766377% 81483 | 1,3010083% 35514 | 1,1370044% 194 274 | 1,2951608%
48 74,5 61398 - 77277 | 1,3766377% 81483 | 1,3010083% 35514 | 1,1370044% 194 274 | 1,2951608%
49 119,5 94 828 557 225 - - - - 54 850 | 1,7560809% 54 850 [ 0,3656683%
50 74,5 61398 - 77277 | 1,3766377% 81483 | 1,3010083% 35514 | 1,1370044% 194 274 | 1,2951608%
51 74,5 61398 - 77277 | 1,3766377% 81483 | 1,3010083% 35514 | 1,1370044% 194 274 | 1,2951608%
52 74,5 61398 246 902 - - - - 35514 | 1,1370044% 35514 [ 0,2367581%
53 99,5 81478 - 102 551 | 1,8268622% 108 132 | 1,7264984% 47 128 | 1,5088577% 257 811 | 1,7187385%
54 71,5 58 934 109 313 74176 | 1,3213910% 78213 | 1,2487967% 34088 | 1,0913746% 186 478 | 1,2431838%
55 99,5 81478 - 102 551 | 1,8268622% 108 132 | 1,7264984% 47 128 | 1,5088577% 257 811 | 1,7187385%
56 71,5 58 934 - 74176 | 1,3213910% 78213 | 1,2487967% 34088 | 1,0913746% 186 478 | 1,2431838%
57 99,5 81478 - 102 551 | 1,8268622% 108 132 | 1,7264984% 47 128 | 1,5088577% 257 811 | 1,7187385%
58 71,5 58 934 - 74176 | 1,3213910% 78213 | 1,2487967% 34088 | 1,0913746% 186 478 | 1,2431838%
59 99,5 81478 - 102 551 | 1,8268622% 108 132 | 1,7264984% 47 128 | 1,5088577% 257 811 | 1,7187385%
60 71,5 58 934 - 74176 | 1,3213910% 78213 | 1,2487967% 34088 | 1,0913746% 186 478 | 1,2431838%
61 99,5 81478 801 499 - - - - 47 128 | 1,5088577% 47 128 | 0,3141890%
62 71,5 58 934 113 804 74176 | 1,3213910% - - 34088 | 1,0913746% 108 265 | 0,7217634%
63 68,0 56 455 - 71056 | 1,2658080% 74923 | 1,1962673% 32655 | 1,0454670% 178 634 | 1,1908906%
64 62,5 52 259 - 65775 | 1,1717272% 69 354 | 1,1073552% 30228 | 0,9677630% 165357 | 1,1023780%
65 76,5 62 683 - 78 895 | 1,4054494% 83188 | 1,3282371% 36 257 | 1,1608008% 198 340 | 1,3222672%
66 72,5 59 756 - 75211 | 1,3398215% 79304 | 1,2662146% 34564 | 1,1065969% 189 079 | 1,2605235%
67 62,5 52 259 - 65775 | 1,1717272% 69 354 | 1,1073552% 30228 | 0,9677630% 165357 | 1,1023780%
68 76,5 62 683 - 78895 | 1,4054494% 83188 | 1,3282371% 36 257 | 1,1608008% 198 340 | 1,3222672%
69 72,5 59 756 - 75211 | 1,3398215% 79304 | 1,2662146% 34564 | 1,1065969% 189 079 | 1,2605235%
70 62,5 52 259 - 65775 | 1,1717272% 69 354 | 1,1073552% 30228 | 0,9677630% 165357 | 1,1023780%
7 76,5 62 683 - 78895 | 1,4054494% 83188 | 1,3282371% 36 257 | 1,1608008% 198 340 | 1,3222672%
72 72,5 59 756 - 75211 | 1,3398215% 79304 | 1,2662146% 34564 | 1,1065969% 189 079 | 1,2605235%
73 62,5 52 259 - 65775 | 1,1717272% 69 354 | 1,1073552% 30228 | 0,9677630% 165357 | 1,1023780%
74 76,5 62 683 - 78 895 | 1,4054494% 83188 | 1,3282371% 36 257 | 1,1608008% 198 340 | 1,3222672%
75 72,5 59 756 - 75211 | 1,3398215% 79304 | 1,2662146% 34564 | 1,1065969% 189 079 | 1,2605235%
76 62,5 52 259 - 65775 | 1,1717272% 69 354 | 1,1073552% 30228 | 0,9677630% 165357 | 1,1023780%
7 76,5 62 683 - 78 895 | 1,4054494% 83188 | 1,3282371% 36 257 | 1,1608008% 198 340 | 1,3222672%
78 32,0 4801 - 6043 | 0,1076458% 6372 | 0,1017320% 2777 | 0,0889078% 15191 | 0,1012747%
65850 5399979 5944200 | 5613479 100%| 6 263 075 100%| 3 123 446 100%| 15 000 000 100%
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




