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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Brf Norsen i Malmö, org.nr. 716407-4291 

�

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Norsen i 
Malmö för räkenskapsåret 2022-09-01 - 2023-08-31. 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 augusti 
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar. 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
� identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden,
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

� skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

� utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

� drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller,
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

� utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

De föreningsvalda revisorernas ansvar 

Vi har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf Norsen i Malmö för 
räkenskapsåret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.  
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.   

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.  

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

� företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

� på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Digitalt signerad av 

Carl Fagergren  
BoRevision i Sverige AB  
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 

Daniel Wykman  
Av föreningen vald revisor 

Bodil Persson  
Av föreningen vald revisor 

2023-11-06
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HSB Brf Norsen i Malmö Avgiftskalkyl från 2023-10-01 tillsvidare Orgnr 716407-4291

Yta Ursprunglig 
insats

Extra insats 
totalt Lån Andelstal Lån Andelstal Lån Andelstal Lån Andelstal

F F G G C C D D

1 94,5 78 086   - 246 460 1,6471859%   50 611   1,4460427%   137 128   1,5973178%   145 186   1,5173706%   
2 62,5 52 616   - 166 070 1,1099087%   34 103   0,9743742%   92 400   1,0763066%   97 829   1,0224364%   
3 94,5 78 086   - 246 460 1,6471859%   50 611   1,4460427%   137 128   1,5973178%   145 186   1,5173706%   
4 96,5 79 550   - 251 081 1,6780683%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
5 62,5 52 616   - 166 070 1,1099087%   34 103   0,9743742%   92 400   1,0763066%   97 829   1,0224364%   
6 96,5 79 550   - 251 081 1,6780683%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
7 96,5 79 550   - 251 081 1,6780683%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
8 62,5 52 616   - 166 070 1,1099087%   34 103   0,9743742%   92 400   1,0763066%   97 829   1,0224364%   
9 96,5 79 550   478 175   45 898 0,3067544%   51 560   1,4731539%   -   -  147 908   1,5458191%   

10 96,5 79 550   - 251 081 1,6780683%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
11 125,5 99 933   198 833   315 415 2,1080376%   64 772   1,8506183%   -   -  185 806   1,9419025%   
12 96,5 79 550   - 251 081 1,6780683%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
13 96,5 79 550   - 251 081 1,6780683%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
14 96,5 79 550   - 251 081 1,6780683%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
15 94,5 78 086   155 365   246 460 1,6471859%   50 611   1,4460427%   -   -  145 186   1,5173706%   
16 62,5 52 616   309 180   30 358 0,2028937%   34 103   0,9743742%   92 400   1,0763066%   97 829   1,0224364%   
17 94,5 78 086   - 246 460 1,6471859%   50 611   1,4460427%   137 128   1,5973178%   145 186   1,5173706%   
18 96,5 79 550   - 251 081 1,6780683%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
19 62,5 52 616   - 166 070 1,1099087%   34 103   0,9743742%   92 400   1,0763066%   97 829   1,0224364%   
20 96,5 79 550   - 251 081 1,6780683%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
21 96,5 79 550   - 251 081 1,6780683%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
22 62,5 52 616   - 166 070 1,1099087%   34 103   0,9743742%   92 400   1,0763066%   97 829   1,0224364%   
23 96,5 79 550   319 897   45 898 0,3067544%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
24 96,5 79 550   160 589   151 207 1,0105756%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
25 125,5 99 933   - 315 415 2,1080376%   64 772   1,8506183%   175 494   2,0442174%   185 806   1,9419025%   
26 96,5 79 550   308 141   151 207 1,0105756%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
27 96,5 79 550   160 589   151 207 1,0105756%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
28 96,5 79 550   160 589   151 207 1,0105756%   51 560   1,4731539%   139 699   1,6272652%   147 908   1,5458191%   
29 99,5 81 478   - 257 166 1,7187385%   52 810   1,5088577%   143 085   1,6667042%   151 492   1,5832841%   
30 110,0 90 402   - 285 333 1,9069859%   58 594   1,6741176%   158 756   1,8492524%   168 085   1,7566957%   
31 99,5 81 478   - 257 166 1,7187385%   52 810   1,5088577%   143 085   1,6667042%   151 492   1,5832841%   
32 112,0 90 884   - 286 854 1,9171534%   58 907   1,6830436%   159 603   1,8591122%   168 981   1,7660619%   
33 99,5 81 478   - 257 166 1,7187385%   52 810   1,5088577%   143 085   1,6667042%   151 492   1,5832841%   
34 112,0 90 884   347 722   286 854 1,9171534%   58 907   1,6830436%   159 603   1,8591122%   -   -  
35 99,5 81 478   - 257 166 1,7187385%   52 810   1,5088577%   143 085   1,6667042%   151 492   1,5832841%   
36 112,0 90 884   - 286 854 1,9171534%   58 907   1,6830436%   159 603   1,8591122%   168 981   1,7660619%   
37 99,5 81 478   801 499   47 011 0,3141890%   52 810   1,5088577%   -   -  -   -  
38 112,0 90 884   714 878   52 438 0,3504597%   58 907   1,6830436%   -   -  168 981   1,7660619%   
39 73,0 61 273   - 193 394 1,2925239%   39 714   1,1346896%   107 602   1,2533931%   113 925   1,1906596%   
40 60,0 50 779   - 160 272 1,0711581%   32 912   0,9403555%   89 174   1,0387291%   94 414   0,9867398%   
41 73,0 61 273   - 193 394 1,2925239%   39 714   1,1346896%   107 602   1,2533931%   113 925   1,1906596%   
42 74,5 61 398   - 193 788 1,2951608%   39 795   1,1370044%   107 822   1,2559501%   114 158   1,1930886%   
43 60,0 50 779   - 160 272 1,0711581%   32 912   0,9403555%   89 174   1,0387291%   94 414   0,9867398%   
44 74,5 61 398   - 193 788 1,2951608%   39 795   1,1370044%   107 822   1,2559501%   114 158   1,1930886%   
45 74,5 61 398   - 193 788 1,2951608%   39 795   1,1370044%   107 822   1,2559501%   114 158   1,1930886%   
46 60,0 50 779   - 160 272 1,0711581%   32 912   0,9403555%   89 174   1,0387291%   94 414   0,9867398%   
47 74,5 61 398   - 193 788 1,2951608%   39 795   1,1370044%   107 822   1,2559501%   114 158   1,1930886%   
48 74,5 61 398   - 193 788 1,2951608%   39 795   1,1370044%   107 822   1,2559501%   114 158   1,1930886%   
49 119,5 94 828   557 225   54 713 0,3656683%   61 463   1,7560809%   166 529   1,9397902%   176 314   1,8427019%   
50 74,5 61 398   - 193 788 1,2951608%   39 795   1,1370044%   107 822   1,2559501%   114 158   1,1930886%   
51 74,5 61 398   - 193 788 1,2951608%   39 795   1,1370044%   107 822   1,2559501%   114 158   1,1930886%   
52 74,5 61 398   246 902   35 425 0,2367581%   39 795   1,1370044%   107 822   1,2559501%   114 158   1,1930886%   
53 99,5 81 478   - 257 166 1,7187385%   52 810   1,5088577%   143 085   1,6667042%   151 492   1,5832841%   
54 71,5 58 934   109 313   186 011 1,2431838%   38 198   1,0913746%   103 495   1,2055468%   109 576   1,1452081%   
55 99,5 81 478   - 257 166 1,7187385%   52 810   1,5088577%   143 085   1,6667042%   151 492   1,5832841%   
56 71,5 58 934   - 186 011 1,2431838%   38 198   1,0913746%   103 495   1,2055468%   109 576   1,1452081%   
57 99,5 81 478   - 257 166 1,7187385%   52 810   1,5088577%   143 085   1,6667042%   151 492   1,5832841%   
58 71,5 58 934   - 186 011 1,2431838%   38 198   1,0913746%   103 495   1,2055468%   109 576   1,1452081%   
59 99,5 81 478   - 257 166 1,7187385%   52 810   1,5088577%   143 085   1,6667042%   151 492   1,5832841%   
60 71,5 58 934   - 186 011 1,2431838%   38 198   1,0913746%   103 495   1,2055468%   109 576   1,1452081%   
61 99,5 81 478   801 499   47 011 0,3141890%   52 810   1,5088577%   -   -  -   -  
62 71,5 58 934   113 804   107 994 0,7217634%   38 198   1,0913746%   103 495   1,2055468%   109 576   1,1452081%   
63 68,0 56 455   - 178 187 1,1908906%   36 591   1,0454670%   99 141   1,1548367%   104 967   1,0970360%   
64 62,5 52 259   - 164 943 1,1023780%   33 872   0,9677630%   91 773   1,0690038%   97 165   1,0154992%   
65 76,5 62 683   - 197 844 1,3222672%   40 628   1,1608008%   110 078   1,2822359%   116 547   1,2180588%   
66 72,5 59 756   - 188 606 1,2605235%   38 731   1,1065969%   104 938   1,2223615%   111 105   1,1611812%   
67 62,5 52 259   - 164 943 1,1023780%   33 872   0,9677630%   91 773   1,0690038%   97 165   1,0154992%   
68 76,5 62 683   - 197 844 1,3222672%   40 628   1,1608008%   110 078   1,2822359%   116 547   1,2180588%   
69 72,5 59 756   - 188 606 1,2605235%   38 731   1,1065969%   104 938   1,2223615%   111 105   1,1611812%   
70 62,5 52 259   - 164 943 1,1023780%   33 872   0,9677630%   91 773   1,0690038%   97 165   1,0154992%   
71 76,5 62 683   - 197 844 1,3222672%   40 628   1,1608008%   110 078   1,2822359%   116 547   1,2180588%   
72 72,5 59 756   - 188 606 1,2605235%   38 731   1,1065969%   104 938   1,2223615%   111 105   1,1611812%   
73 62,5 52 259   - 164 943 1,1023780%   33 872   0,9677630%   91 773   1,0690038%   97 165   1,0154992%   
74 76,5 62 683   - 197 844 1,3222672%   40 628   1,1608008%   110 078   1,2822359%   116 547   1,2180588%   
75 72,5 59 756   - 188 606 1,2605235%   38 731   1,1065969%   104 938   1,2223615%   111 105   1,1611812%   
76 62,5 52 259   - 164 943 1,1023780%   33 872   0,9677630%   91 773   1,0690038%   97 165   1,0154992%   
77 76,5 62 683   - 197 844 1,3222672%   40 628   1,1608008%   110 078   1,2822359%   116 547   1,2180588%   
78 32,0 4 801   - 15 153 0,1012747%   3 112   0,0889078%   8 431   0,0982088%   8 927   0,0932933%   

6 585,0 5 399 979   5 944 200   14 962 500   100% 3 500 000   100% 8 584 879   100% 9 568 236   100%

Lg
h-

nr

Lån



HSB Brf Norsen i Malmö Avgiftskalkyl från 2023-10-01 tillsvidare Orgnr 716407-4291
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Lån Andelstal Totalt lån Andelstal Kostnad

E E F+G+C+D+E F G C D E F+G+C+D+E=
X

Y

133 329   1,6372541%   712 714   11 787   2 191   5 203   2 370   2 877   24 429   1,4460427%   60 846   
89 840   1,1032164%   480 242   7 942   1 476   3 506   1 597   1 939   16 461   0,9743742%   40 999   

133 329   1,6372541%   712 714   11 787   2 191   5 203   2 370   2 877   24 429   1,4460427%   60 846   
135 829   1,6679502%   726 077   12 008   2 232   5 301   2 415   2 931   24 887   1,4731539%   61 987   

89 840   1,1032164%   480 242   7 942   1 476   3 506   1 597   1 939   16 461   0,9743742%   40 999   
135 829   1,6679502%   726 077   12 008   2 232   5 301   2 415   2 931   24 887   1,4731539%   61 987   
135 829   1,6679502%   726 077   12 008   2 232   5 301   2 415   2 931   24 887   1,4731539%   61 987   

89 840   1,1032164%   480 242   7 942   1 476   3 506   1 597   1 939   16 461   0,9743742%   40 999   
135 829   1,6679502%   381 195   2 195   2 232   -  2 415 2 931   9 773   1,4731539%   61 987   
135 829   1,6679502%   726 077   12 008   2 232   5 301   2 415 2 931   24 887   1,4731539%   61 987   
170 632   2,0953271%   736 625   15 085   2 804   -  3 033 3 682   24 604   1,8506183%   77 869   
135 829   1,6679502%   726 077   12 008   2 232   5 301   2 415 2 931   24 887   1,4731539%   61 987   
135 829   1,6679502%   726 077   12 008   2 232   5 301   2 415 2 931   24 887   1,4731539%   61 987   
135 829   1,6679502%   726 077   12 008   2 232   5 301   2 415 2 931   24 887   1,4731539%   61 987   
133 329   1,6372541%   575 587   11 787   2 191   -  2 370 2 877   19 226   1,4460427%   60 846   

-   -  254 690   1 452   1 476   3 506   1 597 - 8 031 0,9743742%   40 999   
133 329   1,6372541%   712 714   11 787   2 191   5 203   2 370 2 877   24 429 1,4460427%   60 846   
135 829   1,6679502%   726 077   12 008   2 232   5 301   2 415 2 931   24 887 1,4731539%   61 987   

89 840   1,1032164%   480 242   7 942   1 476   3 506   1 597 1 939   16 461 0,9743742%   40 999   
135 829   1,6679502%   726 077   12 008   2 232   5 301   2 415 2 931   24 887 1,4731539%   61 987   
135 829   1,6679502%   726 077   12 008   2 232   5 301   2 415 2 931   24 887 1,4731539%   61 987   

89 840   1,1032164%   480 242   7 942   1 476   3 506   1 597 1 939   16 461 0,9743742%   40 999   
135 829   1,6679502%   520 894   2 195   2 232   5 301   2 415 2 931   15 074 1,4731539%   61 987   
135 829   1,6679502%   626 203   7 232   2 232   5 301   2 415 2 931   20 110 1,4731539%   61 987   
170 632   2,0953271%   912 118   15 085   2 804   6 659   3 033 3 682   31 263 1,8506183%   77 869   

-   -  490 374   7 232   2 232   5 301   2 415 - 17 179 1,4731539%   61 987   
135 829   1,6679502%   626 203   7 232   2 232   5 301   2 415 2 931   20 110 1,4731539%   61 987   
135 829   1,6679502%   626 203   7 232   2 232   5 301   2 415 2 931   20 110 1,4731539%   61 987   
139 121   1,7083752%   743 674   12 299   2 286   5 429   2 473 3 002   25 490 1,5088577%   63 489   
154 358   1,8954876%   825 126   13 646   2 537   6 024   2 744 3 331   28 282 1,6741176%   70 443   
139 121   1,7083752%   743 674   12 299   2 286   5 429   2 473 3 002   25 490 1,5088577%   63 489   
155 181   1,9055938%   829 526   13 719   2 550   6 056   2 759 3 349   28 432 1,6830436%   70 818   
139 121   1,7083752%   743 674   12 299   2 286   5 429   2 473 3 002   25 490 1,5088577%   63 489   

-   -  505 363   13 719   2 550   6 056   -  -   22 325 1,6830436%   70 818   
139 121   1,7083752%   743 674   12 299   2 286   5 429   2 473 3 002   25 490 1,5088577%   63 489   
155 181   1,9055938%   829 526   13 719   2 550   6 056   2 759 3 349   28 432 1,6830436%   70 818   

-   -  99 821   2 248   2 286   -    -    -   4 535 1,5088577%   63 489   
-   -  280 325   2 508   2 550   -  2 759 - 7 817 1,6830436%   70 818   

104 622   1,2847305%   559 257   9 249   1 719   4 083   1 860 2 258   19 169 1,1346896%   47 745   
86 703   1,0646995%   463 475   7 665   1 425   3 384   1 541 1 871   15 886 0,9403555%   39 568   

104 622   1,2847305%   559 257   9 249   1 719   4 083   1 860 2 258   19 169 1,1346896%   47 745   
104 835   1,2873514%   560 398   9 268   1 723   4 091   1 864 2 262   19 208 1,1370044%   47 842   

86 703   1,0646995%   463 475   7 665   1 425   3 384   1 541 1 871   15 886 0,9403555%   39 568   
104 835   1,2873514%   560 398   9 268   1 723   4 091   1 864 2 262   19 208 1,1370044%   47 842   
104 835   1,2873514%   560 398   9 268   1 723   4 091   1 864 2 262   19 208 1,1370044%   47 842   

86 703   1,0646995%   463 475   7 665   1 425   3 384   1 541 1 871   15 886 0,9403555%   39 568   
104 835   1,2873514%   560 398   9 268   1 723   4 091   1 864 2 262   19 208 1,1370044%   47 842   
104 835   1,2873514%   560 398   9 268   1 723   4 091   1 864 2 262   19 208 1,1370044%   47 842   

-   -  459 019   2 617   2 661   6 319   2 878 - 14 475 1,7560809%   73 891   
104 835   1,2873514%   560 398   9 268   1 723   4 091   1 864 2 262   19 208 1,1370044%   47 842   
104 835   1,2873514%   560 398   9 268   1 723   4 091   1 864 2 262   19 208 1,1370044%   47 842   
104 835   1,2873514%   402 034   1 694   1 723   4 091   1 864 2 262   11 634 1,1370044%   47 842   
139 121   1,7083752%   743 674   12 299   2 286   5 429   2 473 3 002   25 490 1,5088577%   63 489   

-   -  437 280   8 896   1 654   3 927   1 789 - 16 266 1,0913746%   45 922   
139 121   1,7083752%   743 674   12 299   2 286   5 429   2 473 3 002   25 490 1,5088577%   63 489   
100 628   1,2356880%   537 908   8 896   1 654   3 927   1 789 2 172   18 437 1,0913746%   45 922   
139 121   1,7083752%   743 674   12 299   2 286   5 429   2 473 3 002   25 490 1,5088577%   63 489   
100 628   1,2356880%   537 908   8 896   1 654   3 927   1 789 2 172   18 437 1,0913746%   45 922   
139 121   1,7083752%   743 674   12 299   2 286   5 429   2 473 3 002   25 490 1,5088577%   63 489   
100 628   1,2356880%   537 908   8 896   1 654   3 927   1 789 2 172   18 437 1,0913746%   45 922   

-   -  99 821   2 248   2 286   -    -    -   4 535 1,5088577%   63 489   
100 628   1,2356880%   459 891   5 165   1 654   3 927   1 789 2 172   14 706 1,0913746%   45 922   

96 395   1,1837100%   515 282   8 522   1 584   3 762   1 714 2 080   17 662 1,0454670%   43 991   
89 231   1,0957311%   476 984   7 888   1 466   3 482   1 586 1 926   16 349 0,9677630%   40 721   

107 029   1,3142944%   572 127   9 462   1 759   4 177   1 903 2 310   19 610 1,1608008%   48 844   
102 031   1,2529231%   545 411   9 020   1 677   3 982   1 814 2 202   18 694 1,1065969%   46 563   

89 231   1,0957311%   476 984   7 888   1 466   3 482   1 586 1 926   16 349 0,9677630%   40 721   
107 029   1,3142944%   572 127   9 462   1 759   4 177   1 903 2 310   19 610 1,1608008%   48 844   
102 031   1,2529231%   545 411   9 020   1 677   3 982   1 814 2 202   18 694 1,1065969%   46 563   

89 231   1,0957311%   476 984   7 888   1 466   3 482   1 586 1 926   16 349 0,9677630%   40 721   
107 029   1,3142944%   572 127   9 462   1 759   4 177   1 903 2 310   19 610 1,1608008%   48 844   
102 031   1,2529231%   545 411   9 020   1 677   3 982   1 814 2 202   18 694 1,1065969%   46 563   

89 231   1,0957311%   476 984   7 888   1 466   3 482   1 586 1 926   16 349 0,9677630%   40 721   
107 029   1,3142944%   572 127   9 462   1 759   4 177   1 903 2 310   19 610 1,1608008%   48 844   
102 031   1,2529231%   545 411   9 020   1 677   3 982   1 814 2 202   18 694 1,1065969%   46 563   

89 231   1,0957311%   476 984   7 888   1 466   3 482   1 586 1 926   16 349 0,9677630%   40 721   
107 029   1,3142944%   572 127   9 462   1 759   4 177   1 903 2 310   19 610 1,1608008%   48 844   

8 198   0,1006645%   43 820   725   135   320   146   177   1 502 0,0889078%   3 741   
8 143 469   100% 44 759 084   715 583   151 531   325 745   156 200   175 734  1 524 793   100% 4 207 750  

Årlig driftskostnad

Beräknad årlig kapitalkostnad



HSB Brf Norsen i Malmö Avgiftskalkyl från 2023-10-01 tillsvidare Orgnr 716407-4291
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Månads-
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Beräknad
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X + Y 2023 2022 2022 Diff mot 
2023 Summeringar och nyckeltal

85 275   7 106   83 119   6 927   180   Vht-år 2023 Vht-år 2022 Vht-år 2021
57 460   4 788   56 007   4 667   121   Denna kalkyls låneskuld 44 759 084 kr  38 742 917 kr  39 464 917 kr  
85 275   7 106   83 119   6 927   180   Föreg kalkyls låneskuld 38 742 917 kr  39 464 917 kr  40 186 920 kr  
86 873   7 239   84 677   7 056   183   Differens låneskuld 6 016 167 kr  722 000 kr-    722 003 kr-    
57 460   4 788   56 007   4 667   121   Differens procent låneskuld 15,53% -1,83% -1,80%
86 873   7 239   84 677   7 056   183   
86 873   7 239   84 677   7 056   183   Denna kalkyls kapitalkostnad 1 524 793 kr  1 160 026 kr  1 184 510 kr  
57 460   4 788   56 007   4 667   121   Föreg kalkyls kapitalkostnad 1 160 026 kr  1 184 510 kr  1 215 581 kr  
71 760   5 980   70 638   5 887   93   Differens kapitalkostnad 364 768 kr  24 485 kr-    31 070 kr-    
86 873   7 239   84 677   7 056   183   Differens procent kapitalkostnad 31,44% -2,07% -2,56%

102 474   8 539   101 270   8 439   100   
86 873   7 239   84 677   7 056   183   Kapitalkostnad andel av total kostnad 26,6% 20,7% 21,2%
86 873   7 239   84 677   7 056   183   
86 873   7 239   84 677   7 056   183   Denna kalkyls driftkostnad 4 207 750 kr  4 431 025 kr  4 412 071 kr  
80 071   6 673   79 130   6 594   78   Föreg kalkyls driftskostnad 4 431 025 kr  4 412 071 kr  4 375 087 kr  
49 031   4 086   47 466   3 956   130   Differens driftskostnad 223 275 kr-  18 954 kr  36 984 kr  
85 275   7 106   83 119   6 927   180   Differens procent driftskostnad -5,04% 0,43% 0,85%
86 873   7 239   84 677   7 056   183   
57 460   4 788   56 007   4 667   121   Driftskostnad andel av total kostnad 73,4% 79,3% 78,8%
86 873   7 239   84 677   7 056   183   
86 873   7 239   84 677   7 056   183   Denna kalkyls avgiftsuttag 5 732 543 kr  5 591 051 kr  5 596 581 kr  
57 460   4 788   56 007   4 667   121   Föreg kalkyls avgiftsuttag 5 591 051 kr  5 596 581 kr  5 590 668 kr  
77 060   6 422   74 702   6 225   197   Differens avgiftsuttag 141 493 kr  5 531 kr-    5 914 kr  
82 097   6 841   80 236   6 686   155   Differens procent avgiftsuttag 2,53% -0,10% 0,11%

109 133   9 094   106 374   8 865   230   
79 166   6 597   77 298   6 442   156   Summa kvadratmeter, lägenheter 6553 6553 6553
82 097   6 841   80 236   6 686   155   Denna kalkyls avgiftsuttag / kvm 875 kr  853 kr  854 kr  
82 097   6 841   80 236   6 686   155   Föregående kalkyls avgiftsuttag / kvm 853 kr  854 kr  853 kr  
88 979   7 415   86 730   7 227   187   
98 724   8 227   96 229   8 019   208   
88 979   7 415   86 730   7 227   187   
99 251   8 271   96 742   8 062   209   
88 979   7 415   86 730   7 227   187   
93 143   7 762   90 615   7 551   211   
88 979   7 415   86 730   7 227   187   
99 251   8 271   96 742   8 062   209   
68 024   5 669   66 858   5 571   97   
78 635   6 553   77 347   6 446   107   
66 914   5 576   65 222   5 435   141   
55 454   4 621   54 052   4 504   117   
66 914   5 576   65 222   5 435   141   
67 050   5 588   65 355   5 446   141   
55 454   4 621   54 052   4 504   117   
67 050   5 588   65 355   5 446   141   
67 050   5 588   65 355   5 446   141   
55 454   4 621   54 052   4 504   117   
67 050   5 588   65 355   5 446   141   
67 050   5 588   65 355   5 446   141   
88 366   7 364   85 547   7 129   235   
67 050   5 588   65 355   5 446   141   
67 050   5 588   65 355   5 446   141   
59 477   4 956   57 656   4 805   152   
88 979   7 415   86 730   7 227   187   
62 188   5 182   60 556   5 046   136   
88 979   7 415   86 730   7 227   187   
64 359   5 363   62 733   5 228   136   
88 979   7 415   86 730   7 227   187   
64 359   5 363   62 733   5 228   136   
88 979   7 415   86 730   7 227   187   
64 359   5 363   62 733   5 228   136   
68 024   5 669   66 858   5 571   97   
60 628   5 052   58 633   4 886   166   
61 652   5 138   60 094   5 008   130   
57 070   4 756   55 627   4 636   120   
68 454   5 704   66 723   5 560   144   
65 257   5 438   63 608   5 301   137   
57 070   4 756   55 627   4 636   120   
68 454   5 704   66 723   5 560   144   
65 257   5 438   63 608   5 301   137   
57 070   4 756   55 627   4 636   120   
68 454   5 704   66 723   5 560   144   
65 257   5 438   63 608   5 301   137   
57 070   4 756   55 627   4 636   120   
68 454   5 704   66 723   5 560   144   
65 257   5 438   63 608   5 301   137   
57 070   4 756   55 627   4 636   120   
68 454   5 704   66 723   5 560   144   

5 243   437   5 110   426   11   
5 732 543   477 712  5 591 051   466 382   11 791   

Avgifter 2023 Jämförelse 2022

Månadsavgift



HSB Brf Norsen i Malmö Lösen av lån A och B 2023-05-25 samt nytt lån F Orgnr 716407-4291

Yta Ursprunglig 
insats

Extra insats 
totalt Löst Lån Andelstal Löst Lån Andelstal Nytt kapital Andelstal Lån Andelstal

A A B B Ö Ö F F

1 94,5 78 086   - 98 281 1,7508084%   103 630   1,6546227%   45 166   1,4460427%   247 078   1,6471859%   
2 62,5 52 616   - 66 224 1,1797317%   69 828   1,1149199%   30 434   0,9743742%   166 486   1,1099087%   
3 94,5 78 086   - 98 281 1,7508084%   103 630   1,6546227%   45 166   1,4460427%   247 078   1,6471859%   
4 96,5 79 550   - 100 124 1,7836335%   105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   251 710   1,6780683%   
5 62,5 52 616   - 66 224 1,1797317%   69 828   1,1149199%   30 434   0,9743742%   166 486   1,1099087%   
6 96,5 79 550   - 100 124 1,7836335%   105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   251 710   1,6780683%   
7 96,5 79 550   - 100 124 1,7836335%   105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   251 710   1,6780683%   
8 62,5 52 616   - 66 224 1,1797317%   69 828   1,1149199%   30 434   0,9743742%   166 486   1,1099087%   
9 96,5 79 550   478 175   -   -  -   -  46 013   1,4731539%   46 013   0,3067544%   

10 96,5 79 550   - 100 124 1,7836335%   105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   251 710   1,6780683%   
11 125,5 99 933   198 833   125 779   2,2406517%   132 624   2,1175552%   57 803   1,8506183%   316 206   2,1080376%   
12 96,5 79 550   - 100 124 1,7836335%   105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   251 710   1,6780683%   
13 96,5 79 550   - 100 124 1,7836335%   105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   251 710   1,6780683%   
14 96,5 79 550   - 100 124 1,7836335%   105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   251 710   1,6780683%   
15 94,5 78 086   155 365   98 281 1,7508084%   103 630   1,6546227%   45 166   1,4460427%   247 078   1,6471859%   
16 62,5 52 616   309 180   -   -  -   -  30 434   0,9743742%   30 434   0,2028937%   
17 94,5 78 086   - 98 281 1,7508084%   103 630   1,6546227%   45 166   1,4460427%   247 078   1,6471859%   
18 96,5 79 550   - 100 124 1,7836335%   105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   251 710   1,6780683%   
19 62,5 52 616   - 66 224 1,1797317%   69 828   1,1149199%   30 434   0,9743742%   166 486   1,1099087%   
20 96,5 79 550   - 100 124 1,7836335%   105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   251 710   1,6780683%   
21 96,5 79 550   - 100 124 1,7836335%   105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   251 710   1,6780683%   
22 62,5 52 616   - 66 224 1,1797317%   69 828   1,1149199%   30 434   0,9743742%   166 486   1,1099087%   
23 96,5 79 550   319 897   -   -  -   -  46 013   1,4731539%   46 013   0,3067544%   
24 96,5 79 550   160 589   -   -  105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   151 586   1,0105756%   
25 125,5 99 933   - 125 779 2,2406517%   132 624   2,1175552%   57 803   1,8506183%   316 206   2,1080376%   
26 96,5 79 550   308 141   -   -  105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   151 586   1,0105756%   
27 96,5 79 550   160 589   -   -  105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   151 586   1,0105756%   
28 96,5 79 550   160 589   -   -  105 573   1,6856445%   46 013   1,4731539%   151 586   1,0105756%   
29 99,5 81 478   - 102 551 1,8268622%   108 132   1,7264984%   47 128   1,5088577%   257 811   1,7187385%   
30 110,0 90 402   - 113 783 2,0269520%   119 975   1,9155957%   52 290   1,6741176%   286 048   1,9069859%   
31 99,5 81 478   - 102 551 1,8268622%   108 132   1,7264984%   47 128   1,5088577%   257 811   1,7187385%   
32 112,0 90 884   - 114 389 2,0377592%   120 615   1,9258092%   52 569   1,6830436%   287 573   1,9171534%   
33 99,5 81 478   - 102 551 1,8268622%   108 132   1,7264984%   47 128   1,5088577%   257 811   1,7187385%   
34 112,0 90 884   347 722   114 389 2,0377592%   120 615   1,9258092%   52 569   1,6830436%   287 573   1,9171534%   
35 99,5 81 478   - 102 551 1,8268622%   108 132   1,7264984%   47 128   1,5088577%   257 811   1,7187385%   
36 112,0 90 884   - 114 389 2,0377592%   120 615   1,9258092%   52 569   1,6830436%   287 573   1,9171534%   
37 99,5 81 478   801 499   -   -  -   -  47 128   1,5088577%   47 128   0,3141890%   
38 112,0 90 884   714 878   -   -  -   -  52 569   1,6830436%   52 569   0,3504597%   
39 73,0 61 273   - 77 120 1,3738350%   81 317   1,2983595%   35 441   1,1346896%   193 879   1,2925239%   
40 60,0 50 779   - 63 912 1,1385434%   67 390   1,0759942%   29 371   0,9403555%   160 674   1,0711581%   
41 73,0 61 273   - 77 120 1,3738350%   81 317   1,2983595%   35 441   1,1346896%   193 879   1,2925239%   
42 74,5 61 398   - 77 277 1,3766377%   81 483   1,3010083%   35 514   1,1370044%   194 274   1,2951608%   
43 60,0 50 779   - 63 912 1,1385434%   67 390   1,0759942%   29 371   0,9403555%   160 674   1,0711581%   
44 74,5 61 398   - 77 277 1,3766377%   81 483   1,3010083%   35 514   1,1370044%   194 274   1,2951608%   
45 74,5 61 398   - 77 277 1,3766377%   81 483   1,3010083%   35 514   1,1370044%   194 274   1,2951608%   
46 60,0 50 779   - 63 912 1,1385434%   67 390   1,0759942%   29 371   0,9403555%   160 674   1,0711581%   
47 74,5 61 398   - 77 277 1,3766377%   81 483   1,3010083%   35 514   1,1370044%   194 274   1,2951608%   
48 74,5 61 398   - 77 277 1,3766377%   81 483   1,3010083%   35 514   1,1370044%   194 274   1,2951608%   
49 119,5 94 828   557 225   -   -  -   -  54 850   1,7560809%   54 850   0,3656683%   
50 74,5 61 398   - 77 277 1,3766377%   81 483   1,3010083%   35 514   1,1370044%   194 274   1,2951608%   
51 74,5 61 398   - 77 277 1,3766377%   81 483   1,3010083%   35 514   1,1370044%   194 274   1,2951608%   
52 74,5 61 398   246 902   -   -  -   -  35 514   1,1370044%   35 514   0,2367581%   
53 99,5 81 478   - 102 551 1,8268622%   108 132   1,7264984%   47 128   1,5088577%   257 811   1,7187385%   
54 71,5 58 934   109 313   74 176 1,3213910%   78 213   1,2487967%   34 088   1,0913746%   186 478   1,2431838%   
55 99,5 81 478   - 102 551 1,8268622%   108 132   1,7264984%   47 128   1,5088577%   257 811   1,7187385%   
56 71,5 58 934   - 74 176 1,3213910%   78 213   1,2487967%   34 088   1,0913746%   186 478   1,2431838%   
57 99,5 81 478   - 102 551 1,8268622%   108 132   1,7264984%   47 128   1,5088577%   257 811   1,7187385%   
58 71,5 58 934   - 74 176 1,3213910%   78 213   1,2487967%   34 088   1,0913746%   186 478   1,2431838%   
59 99,5 81 478   - 102 551 1,8268622%   108 132   1,7264984%   47 128   1,5088577%   257 811   1,7187385%   
60 71,5 58 934   - 74 176 1,3213910%   78 213   1,2487967%   34 088   1,0913746%   186 478   1,2431838%   
61 99,5 81 478   801 499   - -  -   -  47 128   1,5088577%   47 128   0,3141890%   
62 71,5 58 934   113 804   74 176 1,3213910%   -   -  34 088   1,0913746%   108 265   0,7217634%   
63 68,0 56 455   - 71 056 1,2658080%   74 923   1,1962673%   32 655   1,0454670%   178 634   1,1908906%   
64 62,5 52 259   - 65 775 1,1717272%   69 354   1,1073552%   30 228   0,9677630%   165 357   1,1023780%   
65 76,5 62 683   - 78 895 1,4054494%   83 188   1,3282371%   36 257   1,1608008%   198 340   1,3222672%   
66 72,5 59 756   - 75 211 1,3398215%   79 304   1,2662146%   34 564   1,1065969%   189 079   1,2605235%   
67 62,5 52 259   - 65 775 1,1717272%   69 354   1,1073552%   30 228   0,9677630%   165 357   1,1023780%   
68 76,5 62 683   - 78 895 1,4054494%   83 188   1,3282371%   36 257   1,1608008%   198 340   1,3222672%   
69 72,5 59 756   - 75 211 1,3398215%   79 304   1,2662146%   34 564   1,1065969%   189 079   1,2605235%   
70 62,5 52 259   - 65 775 1,1717272%   69 354   1,1073552%   30 228   0,9677630%   165 357   1,1023780%   
71 76,5 62 683   - 78 895 1,4054494%   83 188   1,3282371%   36 257   1,1608008%   198 340   1,3222672%   
72 72,5 59 756   - 75 211 1,3398215%   79 304   1,2662146%   34 564   1,1065969%   189 079   1,2605235%   
73 62,5 52 259   - 65 775 1,1717272%   69 354   1,1073552%   30 228   0,9677630%   165 357   1,1023780%   
74 76,5 62 683   - 78 895 1,4054494%   83 188   1,3282371%   36 257   1,1608008%   198 340   1,3222672%   
75 72,5 59 756   - 75 211 1,3398215%   79 304   1,2662146%   34 564   1,1065969%   189 079   1,2605235%   
76 62,5 52 259   - 65 775 1,1717272%   69 354   1,1073552%   30 228   0,9677630%   165 357   1,1023780%   
77 76,5 62 683   - 78 895 1,4054494%   83 188   1,3282371%   36 257   1,1608008%   198 340   1,3222672%   
78 32,0 4 801   - 6 043 0,1076458%   6 372   0,1017320%   2 777   0,0889078%   15 191   0,1012747%   

6 585,0 5 399 979   5 944 200   5 613 479   100% 6 263 075   100% 3 123 446   100% 15 000 000   100%

Lg
h-

nr

Lösen av Lån A och B, nyteckning Lån F, fördelning av skuld per 2023-05-25



ORDLISTA
ÅRSREDOVISNING
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med årsredo-
visningslagen. En årsredovisning består av en förvaltningsbe-
rättelse, en resultaträkning, en balansräkning samt en notför-
teckning. Av notförteckningen framgår vilka redovisnings och 
värderingsprinciper som tillämpas samt detaljinformation om 
vissa poster i resultat- och balansräkningen.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. Verk-
samhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om fastigheten, 
utfört och planerat underhåll, vilka som har haft uppdrag i 
föreningen samt avgifter. Även väsentliga händelser i övrigt 
under räkenskapsåret och efter dess utgång bör kommenteras, 
liksom viktiga ekonomiska förhållanden som inte framgår av 
resultat- och balansräkningen.

Förvaltningsberättelsen ska innehålla styrelsens förslag till 
föreningsstämman om hur vinst eller förlust ska behandla

RESULTATRÄKNINGEN
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader förening-
en har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika med 
årets överskott eller underskott.

För en bostadsrättsförening gäller det inte att få så stort 
överskott som möjligt, utan istället att anpassa intäkterna till 
kostnaderna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att 
de täcker de kostnader som förväntas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme för framtida underhåll. Föreningsstämman 
beslutar efter förslag från styrelsen hur resultatet (överskott 
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar, det vill säga byggnader och 
inventarier. Anskaffningsvärdet för en anläggningstillgång 
fördelas på tillgångens bedömda nyttjandeperiod och belastar 
årsresultatet med en kostnad som benämns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgår även den acku-
mulerade avskrivningen, det vill säga den totala avskrivningen 
föreningen gjort under årens lopp på de byggnader och inven-
tarier som föreningen äger.

BALANSRÄKNINGEN
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas dels anläggningstillgångar såsom byggnader, mark 
och inventarier samt långfristiga placeringar, dels omsättnings-
tillgångar såsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar 
samt kassa och bank. På skuldsidan redovisas föreningens egna 
kapital, fastighetslån och övriga skulder. Det egna kapitalet 
indelas i bundet eget kapital som består av insatser, upplåtelse-
avgifter och fond för yttre underhåll samt fritt eget kapital som 
innefattar årets resultat och resultat från tidigare år (balanserat 
resultat eller ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom fören-

ingen. Den viktigaste anläggningstillgången är föreningens 
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRÄTT
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträtts-  
avtal med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart  
tionde år, baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebä-
ra stora kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. Omsättningstill-
gångar kan i allmänhet omvandlas till likvida medel inom ett 
år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar och vissa värde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har 
föreningen sina likvida medel hos HSB-föreningen och då re-
dovisas detta under övriga fordringar och i not till denna post.

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, ofta enligt särskild amorteringsplan, till exempel 
fastighetslån.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder och leverantörsskulder. Numera redovisas även 
fond för inre underhåll här.

FONDER FÖR YTTRE OCH INRE UNDERHÅLL
Enligt stadgarna för de flesta bostadsrättsföreningar ska styrel-
sen upprätta underhållsplan för föreningens hus.

I enlighet med denna plan ska årliga avsättningar göras till 
en fond för yttre underhåll, vilket säkerställer att medel finns 
för att trygga det framtida underhållet av föreningens hus.

Avsättningen sker genom en omföring mellan fritt och 
bundet eget kapital och påverkar inte resultaträkningen, se 
styrelsens förslag i förvaltningsberättelsen.

Stadgarna reglerar även om bostadsrättsföreningen ska 
avsätta medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar den sammanlagda behållningen för 
samtliga bostadsrätters tillgodohavanden.

Pågående stadgerevision kan medföra ändrade principer för 
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder (till exempel vatten, el, löner, bränsle). Likviditeten 
erhålls genom att jämföra bostadsrättsföreningens likvida 
tillgångar med dess kortfristiga skulder. Är de likvida tillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten god.

SLUTLIGEN
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i form 
av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och ett 
sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även om 
det inte står något i årsredovisningen.






