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OREBRO

Handldggare

TJANSTESKRIVELSE
Féorhandsbesked

2017-05-09

Aris Zenicanin

Byggnadsnimnden i Orebro

Arende: Férhandsbesked nybyggnad av enbostadshus
Fastighet: OPPHAMMAR 5:3 (OPPHAMMARVAGEN 65)
Arendenummer: SHBG 2016-001830

Sammanfattning

Arendet giller férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Opphammar 5:3
(del av) beldgen i Opphammar vid sjon Viringen ca 9 kilometer norr om Glanshammar.

Den aktuella platsen ligger utanfér detaljplanelagt omride men ansluter val till befintlig
sammanhillen bebyggelse/fritidshusomride som ligger strax 6ster om planlagt och bebyget
omrade.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked lamnas med stod av Plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Handlingar som ligger till grund for beslut Ankomstdatum
Tillstand fran Miljondmnden (avs. VA) 2017-04-18
Situationsplan 2016-08-02
Ansokan om férhandsbesked 2016-08-02
Bilagor

1. Remissvar/tillstand till enskilt avlopp frin Miljokontoret inkommet den 2017-04-18
2. Yttrandet fran Linde energi inkommet den 2016-08-23

Upplysningar
Obs! Byggnadsarbetena far inte paborjas forrin bygelov beviljats och startbesked har limnats
for dtgirden.

Miljokontorets yttrande inkommet 2017-04-18, bifogas beslutet.
Tekniska forvaltningens yttrande inkommet 2016-08-31, bifogas beslutet.

Forhandsbeskedet ar giltigt 1 tva ar frain och med det datum beslutet vunnit laga kraft. Om en
bygglovsansokan inte kommit in inom denna tid upphor detta férhandsbesked att gilla.

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) ligger tomtplatsen inom omrade med
skiftande morin och silt. Darfor ska en geoteknisk undersékning limnas in i samband med
bygglovsansokan.

Eftersom tomtplatsen ligger inom normalriskomride f6r markradon ska radonskyddat
byggande ske sivida inte matning av radonhalten visar annan riskbedémning.

Arendenr: SHBG 2016-001830 1(5)
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Miljénimndens beslut om godkind avloppsférsorjning ska limnas in i samband med
bygglovsansokan.

Byggnadsnimnden tar ut en avgift f6r beslutet med 18 335 kr, 1 enlighet med den av
kommunfullmiktige beslutade bygglovstaxan. Fakturan kommer att skickas separat.

Arendet
Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus.

Fastigheten ligger i Opphammar cirka 9 km norr om Glanshammar vid Viringen sjon.
Den féreslagna tomtplatsen ligger i ett fritidshusomrdde med en blandning av ildre hus/
fritidshus och en del relativt nybyggda bostadshus/fritidshus.

(Kommunalt VA- nit ar under utbyggnadsskede)

Den aktuella platsen ligger (sa linge) utom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och

avlopp.
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Forhandsbesked far lamnas enligt 9 kap. 17-18 § PBL.

Plansituation

®  TFastigheten ir inte planlagd men anses ligga inom sammanhallen bebyggelse.

®  Omridesbestimmelser saknas.

®  Enligt linsstyrelsens kartmaterial finns inga riksintressen som gor platsen olimplig f6r
byggnation.

®  Enligt SGU:s 6versiktliga geotekniska kartblad ligger tomtplatsen inom ett omrade
med skiftande jordarter (SGU — Statens geologiska undersékning)

®  Enligt Riddningsverkets 6versiktliga Gversvimningskartering ligger tomtplatsen inte
inom riskomrade f6r 6versvimning.

®  Enligt Riksantikvarieimbetets fornminnesinformation finns inga kinda fornminnen pa
den aktuella platsen.

®  Fastighetens totala yta ir 46 597 m’. Tomtplatsen planeras att avstyckas (ca 2 000 m?)
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Remissyttranden

e  Miljokontoret har lamnat sitt tillstind om att enskilt avlopp far inrittas, Miljokontorets
yttrande/beslut utfirdat den 2017-04-18 bifogas och ska beaktas

e  Stadsantikvarien har inget att invinda under forutsittning att byggnationen anpassas till
den lokala byggnadstraditionen i omradet.

e Kommunbiologen har inga synpunkter.

® Linde energi har lamnat in sitt yttrande dér de upplyser om befintliga el-ledningar lika
ledningsritten vid tomtens Ostra kant som ska observeras i senare/bygglovssked, se
bifogad ledningskarta

®  Tekniska forvaltningen har inlimnat sitt yttrande som bifogas med detta utlatande

Inkomna synpunkter
I drendet har berérda grannar haft mojlighet att yttra sig under perioden mellan den
2017-04-19 och 2017-05-04.

Fran de tillfrigade har foljande synpunkter inkommit.

Fastighetsbeteckning: Opphammar 2:38

Synpunkter: Berord granne undrar om varfor ingen har kontaktat vigsamfilligheten 1
samband med lokaliseringsprovning (brevet inkommet den 2017-05-02 bifogas)
Kommentar:

Stadsbyggnad Orebro anser att dels berérda grannar dels berérd vigsamfillighet horts i
arendet. Den aktuella och nitliggande tomter kommer att i sin angoring/tillfartsvag via
separat nyanlagd enskild vig.

Gdllande lagstiftning och foreskrifter

PBL 9 kap 17 §: Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begir det, ska
byggnadsnimnden ge ett forhandsbesked i friga om atgirden kan tillitas pa den avsedda
platsen.

Provningen avser lokaliseringen, det vill siga markens limplighet f6r den avsedda atgarden.
Denna provning gérs mot kraven i 2 kap. PBL. I detta kapitel star bland annat att
markomraden ska anvindas for det eller de indamal som omradet dr mest limpat fér. En
avvagning mellan olika allmidnna och enskilda intressen ska alltid géras. Det finns manga
faktorer att beakta vid prévningen. Bygenaden ska passa in pa platsen med tanke pa
landskapsbild och den bebyggelse som redan finns i nirheten. Avstaindet mellan byggnaden
och exempelvis naturomraden, fornminnen, vigar, ledningar i marken och luften ska vara
tillrackligt. Narliggande anldggningar sisom skjutbanor, idrottsanliggningar och lantbruk ar
exempel pa annat som ska beaktas. Det méste vara moijligt att anldgea en vig fram till
byggnaden. Vatten och avlopp maste ocksa gi att ordna.

PBL 9 Kap18 §: Ett férhandsbesked som innebir att dtgirden kan tillatas dr bindande vid den
kommande bygglovsprovningen, om ansékan om bygglov gors inom tva ar fran den dag da
férhandsbeskedet vann laga kraft.

Stadsbyggnads Bedomning

Byggnationen kommer att utgora en naturlig komplettering av den befintliga bebyggelsen 1
omradet och behéver inte féregas av planligening. Atgirden forhindrar inte heller eventuell
framtida planldggning.

En ny anslutnings- tillfartsvag dr nyligen anlagd.
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Vatten- och avloppsfrigan bedéms ga att 16sa pa ett godtagbart sitt.

Inte heller i 6vrigt har framkommit att det féreligger nagot hinder mot att meddela positivt
térhandsbesked.

Stadsbyggnad Orebro anser dirmed att den aktuella platsen ér limplig att anvinda for
bostadsindamal.

Stadsbyggnad Orebro foreslar att positivt fsrhandsbesked limnas

Aris Zenicanin bygglovshandliggare

Underlaget kontrollerat av:

Jennifer Welin, Bygglovshandldggare

Underlaget digitalt verifierat:

Sofia Lindén, Bygglovschef

Beslut delges med 6verklagandehinvisningar till

Lars Goran Helmer Stromberg
Opphammar 615 (Opphammar 2:38)
705 97 Glanshammar
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Om Ni vill 6verklaga avgiften skall Ni stilla skrivelsen till Linsstyrelsen men sinda den till
Byggnadsnimnden Orebro, Att: Aris Zenicanin,
Box 334 00, 701 35 Orebro.

Ange klart vad Ni 6verklagar genom att uppge datum for beslutet, diarienummer och
fastighetsbeteckning. Tala ocksa om dndringen Ni vill ha.

Byggnadsnimnden maste ha fatt Gverklagandet inom 3 veckor frin den dag da Ni fick del av beslutet,
annars kan 6verklagandet inte provas.

Byggnadsnimnden sinder 6verklagandet vidare till Lansstyrelsen i Orebro lin for prévning.

Om Ni vill har ytterligare upplysningar kan Ni vinda Er till Bygegnadsnimnden i Orebro,
Aris Zenicanin

Arendenr: SHBG 2016-001830 5(5)
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Ansdkan om férhandsbesked

Datum

Orebon 2014 - OF- 24

Wima

) %ﬁi’adsbﬁymd ..................................
Box 334 00, 701 35 Orebro A, OREBRO
R
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Fastighets a}e. tomtréttsinnehavare (om annan &n sékanden)
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Sékande
Foretagsriamn epler personnamrl,._.T Postnumm ' = %
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Kontaktperson (om sdkanden ar ett féretag)

Férnamn

Telefon (&ven riktnummer)

Medsdékande

Férnamn

Telefon (&ven riktnummer)

Uppgifter om planerad nybyggnad
Enbostadshus I:' Lokal
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I:’ Fritidshus

Efternamn

E-postadress

Efternamn

E-postadress
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D Befintlig fastighet

Tilltéinkt avstyckning

Tilltankt avstyckning (fastighetsarea) ca m? :
1700 = 20 00
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OREBRO
Orebro kommun, Stadsbyggnad

Ténkt utformning av nybyggnaden
D En vaning utan inredd vind

D En vaning med inredd vind

D Tva vaningar

D Lagenheter

51d 2 (2)

D Kallare

D Souterrangvaning
|:| Annan utformning

Annan utformning, beskrivning

Lutningsférhallande, tak

Lutningsvinkel, tak

Vatten och avliopp

Anslutning Kommunalt
till

Vatten @
Avlopp IE

Avfallshantering

P< 'bwu\a?u’ l/d'b“/‘j! nad

Gemensamhets- Enskild
anldggning anldaggning

] L] Notis:

[] X Andrat till enskilt aviopp under

prévningen (MK tillstyrker)

Beskrivning

Oty 4~
Bilagor
I:l Situationsplan

|:| Kompletterande upplysningar

Ovriga upplysningar, t.?\x. eventuella yttranden
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Information
Allmént om férhandsbesked

se bi. Lasks

Ett beslut om férhandsbesked innebar att byggnadsnamnden (eller motsvarande ndmnd) prévar om atgard som kraver bygglov kan filldtas pa den avsedda platsen.

Byggnadsnamnden kan i beslutet bestdmma de villkor som behévs fér att bygglov senare ska kunna beviljas. Ett tillstand (positivt férhandsbesked) ar bindande vid
prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva 4r fran dagen for beslutet. Gérs inte ansékan om bygglov inom tva ar fran dagen for beslutet, upphr tillstandet

att galla. Atgarden far ej paborjas innan bygglov féreligger.

Avgift
Avgiﬂ betalas enligt av kommunen faststalld taxa.

Ovanstdende personuppgifter kommer att behandlas enligt personuppgiftslagen (PulL).

Kommunikation
Godkénner du/ni kommunikation via e-post?

wa []nel

Unders](ri@

Godkdnner du/ni kommunikation via sms?

ﬂJa D Nej

Medsbkandens underskrift

Namnfértydligande

Tlowss En lecson

Namnfértydligande

1€t
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Textruta
Notis:
Ändrat till enskilt avlopp under prövningen (MK tillstyrker)

arzen22
Linje

arzen22
Linje
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OREBRO KOMMUN BESLUT

2017-04-05 Dnr 2016-3809
Markus Behr Tomas Eriksson
019-21 1457
Opphammarvagen 63
705 97 GLANSHAMMAR
Beslut om tillstand till avloppsanlaggning pa
Opphammar 5:3, i Orebro kommun
Beslut
Miljonamnden beslutar att limna tillstand till enskild avloppsanliggning pa
fastigheten Opphammar 5:3 i Orebro kommun. Sékande 4r Tomas Eriksson,
Opphammarvigen 63, 705 97 GLANSHAMMAR.
Avloppsanliggningen ska besta av foljande:

- Slamavskiljare f6r WC och BDT (bad-, disk, tvittvatten) f6r 1 hushall
(5 personekvivalenter), modell Baga, med integrerad pump.
Slamavskiljaren har en vitvolym om 3 m’.

- Efterféljande rening i en upphdjd infiltration, bestaende av 7 st baga
biomoduler och 10 spridarplattor, med en yta pa 16 m2.

Miljonamnden beslutar ocksa att féljande villkor ska gilla for tillstindet:

1. Avloppsanliggningen ska utforas enligt insind ans6kan och ritningar
om inte annat anges ovan. Laggningsanvisningar fran tillverkaren ska
foljas.

2. Tithetsprovade ledningar ska anvindas. Skarvar ska vara tita.

3. Ledningar och slamavskiljare ska skyddas mot frost.

4. Tak- och drineringsvatten eller liknande far inte kopplas till
avloppsanliggningen, eftersom belastningen da blir storre dn vad
anldggningen dimensionerats for.

Box 33200, 701 35 Orebro
- Abylundsgatan 8 A
Miljokontoret miljiokontoret@orebro.se
orebro.se Servicecenter 019-21 10 00

Orebro Kommun, Stadsbyggnad dnr: SHBG 2016-001830 — inkommen 2017-04-18



OREBRO KOMMUN BESLUT

2017-04-05 Dnr 2016-3809

5. Om belastningen pa anlidggningen férindras ska detta f6rst anmilas till
Miljonamnden.

6. Slamtomning ska ske minst en gang per ar av kommunens entreprenor.
Abonnemang fér tdmning ska bestillas hos Tekniska forvaltningens
avfallsavdelning (Servicecenter 019-21 10 00).

7. En framkomlig vig ska finnas for slamtomningsfordon (kontakta
Tekniska forvaltningen om vilka krav som giller).

8. Avloppsanliggningen ska regelbundet kontrolleras s att eventuella
driftstérningar eller fel pa anliggningen uppticks och kan atgirdas.

9. Under anldggningsarbetets olika skeden ska foton tas som tydligt
visar hur anldggningen ir utford. Dessa ska skickas till
Milj6kontoret sa snart avloppsanliggningen ar firdig.

10. Bifogad kontrollrapport ska fyllas i och skickas till Miljokontoret
tillsammans med fotona.

11. Avloppsanliggningen ska pabotjas inom tva ar och firdigstillas inom
fem ar, annars maste ny ansokan goras.

Beslutet ir taget med st6éd av 16 kap. 2 § miljébalken med hinvisning till 2 kap.
3§, 9 kap. 7 § miljobalken samt 13 § férordningen om miljéfarlig verksamhet
och hilsoskydd.

Detta beslut medfér inte befrielse fran eventuell prévning enligt annan
lagstiftning.

Arende

Du har limnat in en ans6ékan om inrittande av enskild avloppsanliggning
enligt 13 § f6érordningen om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd.
Miljokontoret tog emot ansokan den 10 oktober 2016. Kompletteringar har
direfter inkommit. Fastigheten besoktes den 21 mars 2017.

Bedomning

Kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp

Fastigheten ligger 1 direkt anslutning till kommunalt verksamhetsomrade f6r
vatten och avlopp. Omridet har av Orebro kommun bedémts falla under 6 §
Lagen om allmina vattentjinster, vilket innebir att Orebro kommun har ansvar
att ordna vatten och avlopp i omradet. Miljondimnden bedémer, trots
bedémningen av omradet som helhet, att en enskild avloppsanliggning i detta
fall kan anldggas utan risk for hilsa eller milj6.

2 (4)



OREBRO KOMMUN BESLUT

2017-04-05 Dnr 2016-3809

Markférhdllanden och anldggning

Perkolationsprov visar att infiltration dr mojlig under férutsittning att
infiltrationsbidden gors minst 16 m® stor samt att tillverkarens anvisningar
foljs.

Grundvatten

Grundvatten finns enligt ansékan pa 1,5 meters djup, vilket bedéms som
tillrickligt. Grundvattenytan far inte vara nirmare an 1 meter under
infiltrationsytan for att avloppsvattnet ska hinna renas innan det nar
grundvattnet. Eftersom anlidggningen gors upphdjd, blir avstandet till
grundvattnet tillrickligt.

Vattentakter

I ans6kan uppges att avstandet till din egen borrade vattentikt dr 150 m.
Avstandet till annan enskild vattentikt redovisas till 150 m. Miljokontoret
bedémer att skyddsavstandet till vattentikterna dr tillrickligt stort eftersom
avstandet 4r langt.

Fosforavskiljning

I och med att infiltration till mark sker, och dirmed inte utslapp till ytvatten,
bedémer Miljonamnden att en reningsgrad motsvarande normal skyddsniva for
miljoskydd enligt Havs och Vattenmyndighetens allmdnna rad om sma
avloppsanordningar f6r hushéllsspillvatten (HVMES 2016:17) kan accepteras.
Avloppsanliggningen kan forvintas avskilja minst 70 % fosfor.

Samrdad med grannar
Avloppsanliggningen bedéms inte beréra omkringligeande fastigheter och
darfor har arendet inte skickats ut for samrad.

Ovrigt
Du fir inte borja anliggningsarbetet forran beslutet vunnit laga kraft, tre

veckor efter det att beslutet tagits emot av den som beslutet angar
(23 § forvaltningslagen).

En tillstindsavgift pa 6 580 kronor kommer att faktureras separat.

For Miljonamnden

Markus Behr
Milj6- och halsoskyddsinspektor sign

Bilagor: Kontrollrapport
Anvisningar f6r fotodokumentation
Kopia av sektionsritning
Kopia av situationsplan

3(4)



OREBRO KOMMUN BESLUT

2017-04-05 Dnr 2016-3809

Kopia: Bygglov(@orebro.se, Stadsbyggnad
Molles schakt AB, Biverud 439, 705 97 Glanshammar

Hur man overklagar Miljonamndens beslut

Om ni vill 6verklaga det hir beslutet, skriv till Miljonamnden, Box 33200,
701 35 Orebro.

Miljonamnden maste ha fatt 6verklagandet inom tre veckor frin den dag da ni
fick del av beslutet, annars kan 6verklagandet inte provas.

I brevet ska ni

e ange vilket beslut som Gverklagas,

e ange datum och diarienummer f6r beslutet,

e forklara varfor ni anser att beslutet ska dndras och vilken dndring ni vill ha.

Ni b6r ocksa ha med namnteckning, namnfértydligande, personnummer eller
organisationsnummer, adress och telefonnummer.

Miljéndmnden sinder 6verklagandet vidare till Lansstyrelsen for prévning.

Kontakta Miljokontoret om ni har fragor.

4 (4)
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OREBRO KOMMUN 2016-08-31 Tn 3889/2016

Stadsbyggnad

Opphammar 5:3 (Opphammarvagen é5).

Forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus
(SHBG 2016-001830)

Tekniska nimnden godkinner bygglovet med nedanstiende upplysningar.

Upplysningar
Avfallskirlen ska pa tomningsdagen stillas pa en av Tekniska forvaltningens
anvisade plats.

Fastigheten ligger utanfor Orebro kommuns verksamhetsomride for vatten
och avlopp. Anslutning till kommunalt VA ir ej moijlig utan s6kande maste
ordna med enskilt VA.

Tekniska foérvaltningen ér inte huvudman for vigen.

TEKNISKA NAMNDEN

Magnus Karlsson

Handliggare:

Magnus Karlsson, Samordnare
Jan Stromberg, Gata

Hans Andersson, Park

Kristin Katlsson, VA

Helena Briede, Avfall

Tekniska forvaltningen

orebro.se

Box 333 00, 701 35 Orebro
Abylundsgatan8A
tekniska.namnden@orebro.se

Servicecenter019-21 1000

Orebro Kommun, Stadsbyggnad dnr: SHBG 2016-001830 — inkommen 2016-08-31



energi

Personlig varme. Kraft fran Bergslagen.
2016-08-23

Bygglov
Orebro Sambyggnad

Aris Zenicanin
Abylundsgatan 8 A
Orebro

Erinran pa drende SHBG 2016-001830

Avseende Opphammar 5:3 (Opphammarvégen 65).

P3 tomten Opphammar 5:3 ir det en natstation placerad och kablar dr nedgrévda i

tomtgrans.

Linde Energi AB har ett pagdende drende hos Lantmateriet T 146179 dér en ledningsratt
kommer att tas ut pa ledningarna i omradet och natstationen som &r placerad pa tomten 5:3.

Se bilaga: Karta

Med vanlig halsning

Elndtschef
070-887 85 09

Linde Energi AB Telefon Fax Org. nr
Box 77 0581-887 00 vxI 0581-887 09 556468-5278
711 22 Lindesberg

E-post/www
kundtjanst@lindeenergi.se
www.lindeenergi.se

Orebro Kommun, Stadsbyggnad dnr: SHBG 2016-001830 — inkommen 2016-08-23
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GRANNYTTRANDE

Upprattat datum Arendenummer
Stadsbyggnad 2017-04-19 SHBG 2016-001830
OREBRO Svar senast

2017-05-04

Handléaggare:
Aris Zenicanin (ARZEN)

Tel: 019 -21 14 06 Lars Goran Helmer Strémberg

Opphammar 615
705 97 GLANSHAMMAR

Avseende:
OPPHAMMAR 5:3 (OPPHAMMARVAGEN 65) Férhandsbesked nybyggnad av enbostadshus

Arendet avser prévning av férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfér detaljplanelagt omrade dar
Byggnadsnamnden harmed provar lampligt. (enl. PBL)

Som berérd granne ges du harmed majlighet att yttra dig 6ver detta drende innan beslut tages.

Bilaga: tomtkarta/situationsplan (se krysset), Oversikiskarta

Om svar inte inkommit fére angivet datum finns risk att eventuella synpunkter inte kan beaktas i beslutsunderlaget
till byggnadsnamnden.

Svar kan lamnas till bygglov@orebro.se

Glém inte att uppge ditt namn, arendenummer och fastighetsbeteckning for berérd fastighet om du svarar pa
annat satt &n via denna blankett.

Du behover bara sé&nda svar till oss om du har nagra synpunkter eller invandningar mot atgarden.

Handlaggare: Aris Zenicanin
Telefon: 019-21 14 06

Svar skall vara inlamnat till Stadsbyggnad Orebro senast: 2017-05-04

Undertecknad berérd granne Fastighet: OPPHAMMAR 2:38

K har inget att erinra mot féreslagen atgéard

[] framfér erinran (kan skrivas i rutan nedanfor, eller pa ett separat papper)
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Bygglov, Orebro Stadsbyggnad
Box 33400 Abylundsgatan 8 A 019-21 10 00 servicecenter bygglovi@orebro.se
701 35 Orebro Orebro 019-21 15 63 fax _ www.orebro.se/bvgglov
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