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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan dga alla fastigheter och marken de star pé, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. Brf Domaren i Malmé dger marken.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsritten. Det
innebdr att du har rétt att bo i lagenheten, pé obegréinsad tid, om du foljer féreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsréttsinnehavare har du ett sérskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsritten &dr att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Darfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne —
som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att hélla
nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen f6r Brf Domaren har valt att ge utdkad information om féreningens och ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under hosten 2020 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell nedan redogors for underhallsatgirder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhéllsplan f6r de kommande 10 aren, underhallsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhéllsplan &r uppréttad av underhallsavdelningen pd HSB Malmé 2022-11-07.

Planerat underhall enligt underhallsplan

Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | Planerat 2028-

Atgard 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2034

Mark
Fasader och Balkonger X
Fonster/Dérrar
Tak

Invandigt

VVS och Varme X
El X
Styr- och évervakning
Hissar

Tvatt- och kdksutrustning




Org Nr 746000-5957

\ oo i

HSB - déir mjligheterna bor HSB Brf Domaren

Finansiering

Finansieras | Finansieras
Storre underhall och nyinvesteringar Berdknad med egna med nya
Ar under aret kostnad i tkr | medel i tkr lani tkr
2023 | Inget storre underhallsprojekt planerat
2024 | Inget storre underhallsprojekt planerat
2025 |Varme och el 48 800 10 255 35 000
2026 |Inget storre underhallsprojekt planerat

2027 |Inget storre underhallsprojekt planerat

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna behdver fordndras (se nedan) for att hantera kommande
underhallsatgirder/investeringar bland annat pa grund av dkade avskrivningskostnader for
foreningen. Nuvarande driftskostnader dr uppraknade med 2-3% arligen.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsfordandringar ska ses som riktmérke med de i dag kidnda faktorer for féreningens
ekonomi.

2023 2024 2025 2026 2027
Avgiftsforandring 6,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Genomsnittlig avgift kr per m2 761 776 792 808 824
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Nyckeltal fér féreningen
Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Genomsnittlig arsavgift/kvm 718 697 684 664 637
Lan kr/kvm 4185 4212 3688 3858 4115
Rantekostnad kr/kvm 43 38 49 58 60
Kassalikviditet exkl Ian som 704% 250% 250% 171% 147%
forfaller till betalning inom ett ar*
Soliditet 33% 32% 32% 28% 25%
Rantekanslighet** 5,3 4,8 4,8 5,2 5,8

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsforméga pé kort sikt
Om kassalikviditeten &r 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas
omedelbart.

Under 2019 har dndring skett avs redovisningssitt av 1&n som har slutforfallodag inom
ett &r fran bokslutsdagen. Dessa redovisas fr o m 2019-12-31 som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. I detta nyckeltal 4r dessa poster eliminerade.

** Detta nyckeltal ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen &r, dvs féreningens mojlighet
att hantera sina skulder.
Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5= bra, dver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!






Z Org Nr: 746000-5957
%)

R oo,/

HSB - ddr méjligheterna bor
HSB Brf Domaren i Malmé

ARSREDOVISNING

HSB Brf Domaren i Malmo

Org nr 746000-5957
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrdnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Borgmastaregérden 1, 2, 4 och

5, vilka innehéller 463 st ldgenheter samt 2 lokaler och garage i samfilligheten

Notarien/Domaren.

Grundfakta

Byggnadsar
Produktionskostnad

Lagenhetsyta

Markyta
Parkeringsplatsyta

Total markyta
Medelldgenhetsyta
Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler
Taxeringsvarde mark
Taxeringsvarde totalt

1965
30 700 000 kr

35390 kvm

34 832 kvm
4913 kvm

39 745 kvm
76,4 kvm

354 000 000 kr
577 000 kr
238 000 000 kr
592 577 000 kr

Transaktion 09222115557491790863

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME
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Lagenhetsfordelning

Foreningen har totalt 463 lagenheter fordelade pa:
2 st 17 van hus totalt 256 Igh
1st 8 van hus totalt 72lIgh
5st 3 van hus totalt 135 Igh
Lagenhetsstorlek 3-van 8-van 17-van Summa
2rok 27 24 128 179
3rok 102 3 64 169
4rok 3 37 62 102
5rok 3 8 2 13

135 72 256 463

Antal parkeringsplatser 207 st.
Garage: antal garageplatser 242 i samfilligheten Domaren/Notarien.

Fdéreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2022.
81 medlemmar har avgivit giltiga postroster och upptas som deltagande i rostldngden.

Styrelsen under verksamhetsaret

Befattning: Namn: Vald till och med ordniarie stimma:
Ordftrande Lars Parnestam 2023
Ordinarie ledamot Lars Parnestam 2024
Ordinarie ledamot Mikael Engtrom 2023
Ordinarie ledamot John Rickards 2024
Ordinarie ledamot André Boysen 2023
Ordinarie ledamot Anders Magnhagen 2023
Ordinarie ledamot Kent Strobel 2024
Ledamot, utsedd av HSB Daniel Olsson 2023

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna André Boysen, Mikael
Engstrom och Anders Magnhagen.

Styrelsen har under éret héllit 13 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare tva i férening

Firmatecknare har varit Lars Parnestam, John Rickards, Mikael Engstrom och André Boysen tva
i forening.

Revisorer

Barbro Molin och Mikael Roos samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
Suppleant har varit Jens Nordberg.

Transaktion 09222115557491790863 Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME
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Valberedning
Monica Bermsten, Rolf Brandt (ordforande), Agneta Ménsson och Rewa Anabtawi

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Lars Parnestam och Mikael Engstrom,med John Rickards och André Boysen som ersittare.

Vicevard
Fredrik Limas

Arlig besiktning

Senaste arliga stadgeenliga besiktning genomfordes 7/11-2022. Fastigheterna har befunnits vara i
gott skick och styrelsen foljer underhallsplanen.

HSB Borgmastaregarden i Malmo6 ekonomisk forening (EF)

Den ekonomiska foreningen har ansvaret for drift och underhéll till foreningarna. Samtliga
foreningar har gemensam stéddentreprendor.

All fritidsverksamhet handhas av EF.
Domarens andel i EF uppgér till 41,3 %.

Brf Domaren har betalat 2 347 166 kr till den Ekonomiska féreningen under 2022, alltsé den
vanliga utdebiteringen.

Vi riktar ett stort tack till personalen, som skoter vara fastigheter och som pa ett professionellt
och vinligt sétt stiller upp for vara medlemmar.

Garagesamfillighet

Garagesamfilligheten har vi gemensamt med Notarien. Domarens andel dr 89 %.
Sammandrag av arsredovisning per 2022-12-31 redovisas efter vér revisionsberittelse.

Elférbrukning:

Siffrorna inom parantes avser 2021
Fastigheternas totala arsforbrukning = 1 442 553 kWh (1 590 435 kWh)
Medlemspriset for el har under aret varit 1,65 kr/kWh allt inréknat.

Fjarrvdarme:

Siffrorna inom parantes avser 2021
Fjarrvarmeforbrukning =2 922 284 kWh (2 997 601 kWh).

Transaktion 09222115557491790863 Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall
Under éaret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

- Fasadrenovering Albinsrogatan 5
- Kaillargolv renoverade

Underhall inom 3-arsperiod

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

- Renovering och uppfriaschning av utomhusparkering.

Utbildning / Konferenser / Deltagande

Styrelseledamoter och suppleanterna har under aret deltagit i utbildningar, seminarier och
konferenser som behandlat nedanstaende.

- HSB Malmo arsmote, halvarsmote samt styrelsekonferenser
- Fastighetsméssan i Malmo besoktes

Medlemsinformation

Under aret har 56 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid érets utgang hade foreningen 620 medlemmar
(615 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ekonomi

Styrelsen har haft ett langsiktigt perspektiv pé forvaltningen av fastigheten och anser det dérfor
lampligt att varje ar genomfdra en hdjning. Arsavgifterna hojdes med 3 % fran och med 1 januari
2022. Denna hojning var nodvéndigt pa grund av den tilltagande inflationen och de allt hogre
rantekostnaderna.

Foreningens banklan uppgick per 2022-12-31 till 148 525 000kr. Lénen &r bundna pé olika langa
tider vilket sprider rénterisken genom att lata dem forfalla vid olika tidpunkter. Styrelsens
ambition &r att vid kommande laneforfallodag genomfora extra amorteringar och pa sikt séanka
foreningens rintekostnader. Foreningen amorterar nu arligen 1 000 000 kr men styrelsens
langsiktiga strategi dr att minska laneskulden. Alla dessa forandringar kommer forbéttra
Domarens nyckeltal pa sikt.

Transaktion 09222115557491790863

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME
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Den stora fasadrenoverings- entreprenaden och tillhdrande tillaggsarbeten blev fardig innan
arsskiftet. Var underhéllsplan har i enlighet ddrmed justerats och visar nu ett klart ldgre framtida
investeringsbehov.

Brf. Domaren har dirmed mycket bra forutsittningar for att klara av de kommande
rantehdjningarna och hég inflation i framtiden. Foreningen ar fortfarande 1agt belanad,
foreningen dger tomten och vi kommer att dra nytta av en hogre amorteringstakt i manga ar
framover.

Information

Styrelsen strivar efter att ha en 6ppen dialog med medlemmarna. Det sker b.l.a med utskick av
Domarbladet fyra ganger per &r, husmoten pa varkanten dar styrelsen informerar och deltagarna
har mojlighet att stélla fragor, komma med forslag och synpunkter. Ddaremellan dr vara digitala
tavlor den primédra informationskanalen fran styrelse och fastighetskontor. Kénner ni att ni
saknar information om nagot, tveka inte att hora av er till styrelsen eller fastighetskontor.

Pé var hemsida (https.// www.hsb.se/malmo/brf/domaren), finns Domarbladen, arsredovisning,
stadgar, ordningsregler, ldgenhetsritningar, stamrenoveringsinformation samt annan allménnyttig
information om vér férening.

Studie och fritidsverksamheten

Vi bedriver sedan ménga ar tillbaka gemensamt med Brf Notarien och Brf Lagmannen
fortlopande ett knappt tiotal fritidsaktiviteter. Pagaende aktiviteter med kontaktuppgifter till
respektive ledare finns pé anslagstavlorna i trapphusen, samt pa hemsidan. Informationen
uppdateras kontinuerligt. Vi tackar ledarna f6r deras stora engagemang i vara olika aktiviteter.

Aret 2022 ir ett ar dir verksamheterna kunnat terga till sina verksamheter fullt ut.
Fritidsverksamheten har under det gangna aret haft 6 planerade méten under aret.

Den for 2021 planerade loppisaktiviteten kombinerat med ett “6ppet-hus” for vara aktiviteter,
kunde 4ntligen ga av stapeln under varen 2022. Tanken &r att man dér skulle fa en inblick i vilka
verksamheter som fritidsverksamheten kan erbjuda for de boende, da det under aren tillkommit
manga nya boende.

Tyvirr ville vidergudarna inte vara med oss under loppisen. Dock, sammantaget har vi fatt
mycket positiv feedback fran de boende, vilket inspirerar till att se pa liknande aktivitet i
framtiden.

De olika verksamhetsledarna informerar om att deltagarantalet i de olika aktiviteterna verkar ha
aterhdmtat sig efter pandemins hérjningar.

Boule génget &r i full gang med tréffar och grillande.

Vivstugan har haft fatt fler intressenter efter det 6ppna-huset”.

(T.o.m. designutbildningen i Sverige har fatt nys om var vivstuga — jéttepositivt.)
Bridgespelarna spelar pa som aldrig forr.

Traningslokalen har anvints flitigt. Aven rustats upp med nya triningscyklar.

Transaktion 09222115557491790863
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Bokcafé dr dven det i gdng pé sina utsatta tider.
Teaterombudet har inte riktigt kommit i kapp tappet efter pandemin men vi hoppas att 2023
lyfter verksamheten.

Det har framkommit 6nskeméal om att starta upp en ”’Slaktforskningsgrupp”. Detta kommer att
ske i januari 2023. Omfattningen och utférande kommer att evalueras kontinuerligt.

Ett stort och hjartligt tack till alla aktivitetsledare som med sitt positiva engagemang och alltid
med humdoret pa topp, sprider glddje och engagemang hos de deltagande medlemmarna.

Tack, d@ven till kollegorna pa Brf Lagmannen samt Notarien, i deras engagemang att hélla
fritidsverksamheten vid liv.

Styrelsens slutord

Antligen, var tva ar med restriktioner vad giller fysiska moten som arsstimma, husméten och
personliga besok pa fastighetskontoret 6ver, och vi kunde borja traffas som vanligt igen.
Fasadrenoveringen av Albinsrogatan 5 avslutades under aret, dirmed var det omfattande
projektet slutfort.

Okade kostnader i samhillet har drabbat oss alla av olika anledningar, sa dven Domaren. En
korrigering av elpriset blev nodvéndig i slutet av aret, vi aviserade dven en avgiftshdjning pa 6%

infor 2023.

Grillfesten i augusti blev mycket uppskattad, vi testade ett nytt konsept med buffe, det blev
succe direkt.

Aven tiderna for renoveringar missbrukas ofta, det &4r ytterst nonchalant mot grannarna att
renovera utanfor de tider som géller. Hansyn, respekt och ansvar.

Styrelsen ser alltid till vad vi anser dr det bésta for foreningen och medlemmarna i de beslut vi
tar. Att agera i egen sak eller for egen vinning &r inget vi dgnar oss at.

Tack till all personal med Fredrik i spetsen, for ett gott jobb under aret.
Till er medlemmar, tack for det fértroende ni visat oss 2022.

Med vinliga hélsningar
Styrelsen

Transaktion 09222115557491790863

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 28 032 26 839 26 979 26 054
Rorelsens kostnader -21 525 -19 506 -18 862 -18 604
Finansiella poster, netto -1472 -1312 -1 696 -2 006
Arets resultat 5035 6021 6422 5444
Likvida medel & fin placeringar 13 060 14 383 8982 6415
Skulder till kreditinstitut 148 525 149 525 130 525 136 525
Fond for yttre underhall 14 119 13 347 11357 10 356
Balansomslutning 228 019 225 344 197 445 197 396
Fastigheternas taxeringsvirde 592 577 507 768 507 768 507 768
Soliditet % 33 30 32 28
Réntekostnad kr/kvm 42 38 49 58
Léneskuld kr/kvm 4197 4225 3676 3845
Avgift kr/kvm 718 697 684 664
Forindring av eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 3459705 13 346 994 45 848 627 6 020 827
Avsittning ar 2022 yttre fond 1 237 000 -1237 000
lanspraktagande av yttre fond -464 274 464 274
Disposition av foregaende
ars resultat: 6 020 827 -6 020 827
Arets resultat 5035419
Belopp vid arets utgang 3 459 705 14 119 720 51 096 728 5035419

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 51 096 729
arets vinst 5035419
56 132 148

disponeras si att
i ny rakning dverfores 56 132 148
56 132 148

2018
25380
-19 496
-2 044
3 840
14 957
146 025
9202
206 729
443 569
25

60
4126
638

Totalt

68 676 153
0
0

0
5035419
73 711 572

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning

samt kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557491790863
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Roérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557491790863

Not

2022-01-01
-2022-12-31

26 061 229
1 970 483
28 031 712

-1 023 234
-464 275
-709 067

-11 868 554

-1 045 312
-463 245

-5 951 009

-21 524 696
6 507 016

36 859
-1 508 456
-1 471 597

5035 419

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME

2021-01-01
-2021-12-31

25058 122
1780 765
26 838 887

-1 492 041
-124 263
-723 197

-10 841 809

-1015391
-383 968

-4 925353

-19 506 022

7 332 865

49 165
-1 361 204
-1 312 039

6 020 827
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar

Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491790863

Not

11
12

13
14

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME

2022-12-31

210 551 276
605 000
211 156 276

124 400
144 550
268 950
211 425 226

862

11 060 374
646 706

1 624 700
13 332 642

2 000 000
2000 000
15332 642

226 757 868

2021-12-31

183 233 866
26 031 321
209 265 187

124 400
173 460
297 860
209 563 047

1 687
7383 452
56 966
1338990
8 781 095

7 000 000
7000 000
15781 095

225 344 142
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491790863

2022-12-31

3459 705
14 119 720
17 579 425

51096 729

5035419
56 132 148
73 711 573

122 025 000
122 025 000

26 500 000
774 438

26 363
270 348
3450 146
31021295

226 757 868

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME

2021-12-31

3459705
13 346 994
16 806 699

45 848 628

6 020 827
51 869 455
68 676 154

128 525 000
128 525 000

21 000 000
2 810 058
52 945
263 371
4016 614
28 142 988

225 344 142
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
(avskrivningar)

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forandring i finansiella anlédggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557491790863

2022-01-01
-2022-12-31

5035419

5951 009

10 986 428

826

-846 541
-2035 620
-586 073
7519 020

-7 842 098
0
-7 842 098

-1 000 000

-1 000 000

-1323 078

14 383 452
13 060 374

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME

2021-01-01
-2021-12-31

6 020 827

4925353

10 946 180

28 094
257 804
2097 815
758 498
14 088 391

-27716 369
29110
-27 687 259

19 000 000

19 000 000

5401132

8 982 320
14 383 452



HSB Brf Domaren 1 Malmo
Org.nr 746000-5957

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som 4r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 64 Ar.
Avskrivning sker linjdrt 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,84 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréiknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Transaktion 09222115557491790863 Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME




HSB Brf Domaren 1 Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband

El

Uthyrning géstrum

Intékter fran Garagesamfélligheten
Ersdttning forsakringsskador

Overlatelser, panter, andrahandsupplatesler
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostiader

Reparation, lokaler

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation forsékringsdrende
Reparation, 6vrigt

Avrundning

Transaktion 09222115557491790863

2022

25421676
639 553
26 061 229

2022

277 800
1261 425
70 600
181 578
47 602
113 035
18 443
1970 483

2022

29792
0

76 035
107 208
12 397
160 502
45 661
147 941
139 026
3 106
25798
76 671
114 423
80 807
3867

0

1023 234

2021

24 681 012
377 110
25 058 122

2021

277744
964 118
27300
358 022
4251
130 822
18 508
1780 765

2021

12 357
4 680
105 751
133 406
54 488
127 158
144 103
106 398
316 013
0

3275
154 416
179 537
16 446
134014
-1
1492 041

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME



HSB Brf Domaren 1 Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhall av byggnader utvandigt
Periodiskt underhall TV/antennutrustning
Avrundning

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophéamtning
Fastighetsforsdkring
Bredband samt kabel-TV
Gemensamhets anldggningar
OVK besiktning

Ovrigt

Avrundningar

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder
Overlatelser och pantforskrivning
Medlemsavgift HSB

Ovrigt

Transaktion 09222115557491790863

2022

61250
234 418
106 731

61 875

1
464 275

2022

1 025 685
2358022
2750 705
1231 965
545 447
510386
403 310
2 347 166
610 196
85674

-2

11 868 554

2022

461 524
27 500
11370
89 718

192 560

262 640

1045 312

2021

124 263
0
0
0
0
124 263

2021

822 030
2091 211
2750925
1165023

499 584

485 941

447 454
2344 032

0

235 607

2
10 841 809

2021

448 683
27875
95 784

102 696

192 560

147 793

1015391

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME



HSB Brf Domaren 1 Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ersidttningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557491790863

2022

308 851
69 450
165

378 466

84 779
84779

463 245

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME

2021

246 786
67 790
0

314 576

69 392
69 392

383 968



HSB Brf Domaren 1 Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Aktivering Kéllarfonster

Aktivering Fasader

Aktivering kéllargolv

Aktivering Tvéttbokningssystem

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar Kéllarfonster
Omklassificeringar Fasader

Omklassificeringar Kéllargolv

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

173 183 475
18 359 825
12 322 656

2 585938
0
206 451 894

-56 369 029
-5951 009
-62 320 038

66 419 420
66 419 420

210 551 276

354 577 000
238 000 000
592 577 000

2022-12-31

26 031321
7 843 265
-1167

-18 359 825
-12 322 656
-2 585938
605 000

605 000

2021-12-31

171 328 550
0

0

0

1 854 925
173 183 475

-51 443 676
-4 925 353
-56 369 029

66 419 420
66 419 420

183 233 866

287 768 000
220 000 000
507 768 000

2021-12-31

169 877

25 861 444
0

0

0

0

26 031 321

26 031 321

Pagaende byggnation avser fasadrenovering, Byte av kéllarfonster samt kéllar-golv renovering

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmé
Borgmaistaregardens Ek For

Transaktion 09222115557491790863

2022-12-31

500
123 900
124 400

2021-12-31

500
123 900
124 400

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME



HSB Brf Domaren 1 Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 12 Andra langfristiga fordringar

Fordran avser reverslan till Borgmistaregérdens Ek For. for kop av traktor.

Ingdende anskaffningsviarden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar Not/Dom samf. och Borgmistarens Ek For.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupen intikt el

Forutbetald fastighetsforsékring

Upplupen intékt Not/Dom samfillighet

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Transaktion 09222115557491790863

2022-12-31

173 460
-28 910
144 550

144 550

2022-12-31

56 881
589 825
646 706

2022-12-31

563 957
537 878
358 022
161 162
3681
1624 700

2022-12-31

13 346 994
1 237 000
-464 274
14 119 720

2022-12-31

154 514 000
154 514 000

2021-12-31

202 370
-28910
173 460

173 460

2021-12-31

56 966
0
56 966

2021-12-31

330 000
510 386
358 022
140 582
0

1338 990

2021-12-31

11232257
2239 000
-124 263
13 346 994

2021-12-31

154 514 000
154 514 000

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME



HSB Brf Domaren 1 Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 17 Skulder till kreditinstitut

26 500 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden @r 1 000 000 kr

Forfaller senare #n fem ar efter balansdagen
Beridknad skuld som f6rfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
SBAB

SEB

Stadshypotek

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Mervirdesskatt

Depositioner och forskott-kortfristiga
Inre fond

Transaktion 09222115557491790863

Riintesats
%

1,24

2,08

0,75

1,86

0,54

0,67

0,89

Datum for
omsiittning
2023-03-30
2024-04-30
2025-03-01
2023-11-24
2023-03-13
2024-10-28
2026-03-01

2022-12-31

26 500 000
122 025 000
148 525 000

Lanebelopp
2022-12-31
5500 000
20 000 000
50 000 000
15000 000
6 000 000
32 025000
20 000 000
148 525 000

2022-12-31

49 616
30 560
7272
3900

2021-12-31

21 000 000
128 525 000
149 525 000

Lanebelopp
2021-12-31
6 500 000
20 000 000
50 000 000
15000 000
6 000 000
32 025 000
20 000 000
149 525 000

2021-12-31

44 715
27174

0
3900

179 000
270 348

187 582
263 371

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME



HSB Brf Domaren 1 Malmo
Org.nr 746000-5957

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virme

Upplupen el

Ovriga upplupna kostnader
Avrundningar

Malmé den 2023-04-29

Lars Parnestam
Ordforande

John Rickards

André Boysen

Kent Strobel

Var revisionsberittelse har limnats

Afrodita Cristea
av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision AB

Mikael Roos
av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557491790863

2022-12-31
129 484
2 568 044
362 657
361 962
28 000
-1
3450 146
Mikael Engstrom
Daniel Olsson
Anders Magnhagen
2023-05-02
Barbro Molin

av foreningen utsedd revisor

Signerat LP, JR, DO, AM, B, MRB, AC, KS, AB, ME

2021-12-31

117 146
2 387 464
472 616
294 323
745 066
-1

4016 614



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Domaren i Malmé, org.nr. 746000-5957

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Domaren i
Malmo for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

Transaktion 09222115557491929856

Signerat MR, BM, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Domaren i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé 2023-05-02

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Barbro Molin Mikael Roos

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557491929856

Signerat MR, BM, AC




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestér av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberéttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sé stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen 4ger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvérdet och en rénta, och kan inneba-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géitt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar. Omsattningstill-
gingar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sidkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar 4ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, bréansle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta d&ven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.
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