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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SANDSTUGAN 2

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse omfattar d&ven mark
som ligger i anslutning till féreningens hus.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2016-06-28. hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2018-09-26. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-02-14.

Siite
Foéreningen har sitt site i Haninge kommun.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsférening.

Latent skatteskuld finns dé foreningen forvirvade fastigheten via s.k. bolagspaketering. Denna skatt utloses
vid en eventuell f6rsdljning, vilket inte dr foreningens plan.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Toppstugan 5, Toppstugan 6, Toppstugan 7, Toppstugan 8 och
Toppstugan 14 sedan 2017. Fastigheterna fardigstalldes 2019 och har asatts viardear 2019. Foreningen bestar
av 23 smahus med 23 bostadsratter om totalt 2 875 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Brandkontoret fastighetsforsakring i Stockholm. I avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Nemrod Barkarmo Ordfoérande
Yasin Karadag Kassor
Jimmy Brixing Ledamot
Volkan Kizil Ledamot
David Abraham Ledamot
Nathalie Jonson Ledamot
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Firmateckning
Firman tecknas av tva personer ur styrelsen

Revisorer
Grant Thornton Sweden AB med huvudansvarig revisor Josef Hagsten.

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollforda
sammantraden.

Planerade underhdll

Inga planerade underhall under 2023 forutsatt att inget drastiskt sker. Féreningen skall under Q3/Q4 uppritta
en underhallsplan pa 50-ars sikt.

Till det planerade underhéllet samlas medel via avsattning till féreningens yttre underhéllsfond. Avséttning
for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna ske enligt ekonomisk plan de tre forsta
verksamhetsaren. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kommunikation
Foreningens hemsida kommer att laggas ned under 2023. Framtida kommunikation till féreningens
medlemmar kommer att ske via Facebook samt Simplekos portal.

Ekonomi
Styrelsen har fatt nya lanevillkor med rorlig rinta for ett av 1anen med réintesats pa cirka 3%.

Arsavgifterna har under 2022 varit oforindrade. Ingen avgiftsforandring r planerad.

Fordndringar i avtal

Foreningens jouravtal dr forlangt och 16per pa ett ar i taget med tre manaders uppsédgningstid.

Ovrioa uppgifter

Foreningen har under 2022 inte gjort nagra vasentliga forandringar.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 44 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 15. Det har under aret skett 8 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5350 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1267086 1366200 1027355 - -
Resultat efter fin. poster -558 777  -426 077  -300 342 - -
Soliditet, % 73 73 73 67 8
Yttre fond 271110 167 110 63110 37 110 -
Taxeringsvirde 72318000 72318000 47817000 21178000 1063 000
Bostadsyta, kvm 2875 2875 2875 2875 -
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 475 475 475 - -
Lén per kvm bostadsyta, kr 11771 11 884 12073 12134 -
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,32 1,27 1,31 - -
Belaningsgrad, % 27,17 27,16 27,33 - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
Nyckeltalen for 2020 speglar period efter avriakning, dvs 2020-04-01 - 2020-12-31

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 78 200 000 - - 78200 000
Upplatelseavgifter 14 835 000 - - 14835000
Fond, yttre underhall 167 110 - 104 000 271110
Balanserat resultat -404 342 -426 077 -104 000 -934 419
Arets resultat -426 077 426 077 -558 777 -558 777
Eget kapital 92 371 691 0 -558777 91812914
[ (V| rJo55e5Sn-HJs5ce5Bh J
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -934 419
Arets resultat -558 777
Totalt -1493 196

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering fond for yttre underhall 104 000
Balanseras i ny rakning -1597 196
-1493 196

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokféringsmaéssig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av ldn och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode.

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1267 086 1366 200
Rorelseintakter 2 587 0
Summa rorelseintakter 1269 673 1366 200
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-5 -44 976 -38 657
Ovriga externa kostnader 6 -93 213 -75 788
Personalkostnader 7 -19 713 -19713
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1220 040 -1 220 040
Summa rorelsekostnader -1377 942 -1354 198
RORELSERESULTAT 2108 269 12 002
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -450 510 -438 079
Summa finansiella poster -450 508 -438 079
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -558 777 -426 077
ARETS RESULTAT -558 777 -426 077
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

124 558 882
124 558 882

124 558 882

377
16 048
18 818

35243

1199783
1199 783

1235026

125793 908

2021-12-31

125778 922
125 778 922

125778 922

12412
32276
14 387

59075

834 157
834 157

893 232

126 672 154
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Summa kortfristiga skulder

Not

12

13
12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31 2021-12-31
93 035 000 93 035 000
271110 167 110
93306110 93202110
-934 419 -404 342
-558 777 -426 077
-1493 196 -830 419
91 812914 92371 691
31586 320 31760 740
31586 320 31760 740
0 2300

1952 1067

132 584 130 746
2254420 2404 420
5718 1190
2394674 2539723
125793908 126672154
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

834 157
-558 777

0
1220 040
0
0

661 263

23 832
4951

690 046

0
0
-324 420

-324 420

365 626

1199783

2021-01-01 -
2021-12-31

558 699
-426 077

0
1220040
0
0

793 963

24 352
1563

819 878

0
0
-544 420

-544 420

275 458

834 157
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sandstugan 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen. Foreningen tillimpar komponentavskrivning vid avskrivning av
byggnaden. Avskrivningar sker fran och med efter avrikning, dvs fran 2020-04-01.

o

% Ar
Stomme och grund 1 100
Stammar, varme 2 50
Viarmepanna 5 20
El 2 50
Fonster/ytterdérrar 2 50
Yttertak, plat 2 50
Ventilation 2 50

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foéreningens fastigheter har dsatts vdardedr 2019 och ar befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16

utgar full fastighetsavgift.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

I
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Not 2, Rorelseintikter
Vidarefakturering
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Reparationer
Vidarefakturerade kostnader

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Korrigerad fastighetsskatt

Summa

Not 6, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

I
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2022

2 587
1252350
14 736
1269673

2022
3318
2588
2587
8493

2022

2022
38783
-2 300
36 483

2022
33576
26 188
33 449
93213

2022
4713
15000
19713

2021

0
1366 200
0
1 366 200

2021

S o O

2021

1951
1951

2021
36 706

36 706

2021
32232
25045
18 512
75788

2021
4713
15000
19713
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Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, f)vriga fordringar
Avrikning vattenforbrukning
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2022
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2022 2021
450510 436 083

0 1996

450510 438 079
2022-12-31 2021-12-31
127 919 000 127 919 000
127 919 000 127 919 000
-2 140 078 -920 038
-1 220040 -1 220 040
-3360 118 -2 140 078
124 558 882 125 778 922
25 246 364 25 246 364
41 975 000 41 975 000
30 343 000 30 343 000
72 318 000 72 318 000
2022-12-31 2021-12-31
13 548 24 262

2 380 2378

120 5636

16 048 32276
2022-12-31 2021-12-31
6 659 6253

8394 8134

3765 0

18 818 14 387
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Not 12, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2024-12-17 1,25 % 10000 000 10 000 000
Nordea 2025-12-17 1,31 % 10400 000 10400 000
Nordea 2026-12-17 1,39 % 11360740 11535160
Nordea 2023-12-19 3,24% 2080000 2230000
Summa 33840 740 34165 160
Varav kortfristig del 2254420 2404420

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Foérutbetalda avgifter/hyror 113 850
Utgiftsrantor 18 734
Summa 132584
Not 14, Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 34 884 000
Summa 34 884 000

Not 15, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

2021-12-31

113 850
16 896
130 746

2021-12-31
34 884 000
34 884 000

Bindningstiden for féreningens lagsta lan pa 2 080 000 kr har under december manad 2022 16pt ut och

tecknats om med rorlig ranta. En engangsamortering pa 150 000 kr gjordes pa ldnet och dértill 6kades

amorteringen med 100 000 kr per ar exklusive rantor.
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Q GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Brf Sandstugan 2

Org.nr. 769632 - 5393

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Sandstugan 2
for &r 2022.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Sandstugan 2s finansiella stdlining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for &ret enligt Grsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi att
resultatrakningen och balansrdkningen.

tillstyrker ~ darfor féreningsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att d&rsredovisningen
ger bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r

[dmna en revisionsberdttelse som innehéller véra

1. (D)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas péverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f&éreningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar

drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar  otillrGekliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett s&tt som ger en réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Sandstugan 2 for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhdllande till Brf Sandstugan 2 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor

2 (D)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat sd&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

0 -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
férenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och fdrhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.
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