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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

SANDSTUGAN 2

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
F&reningens firma #r Bostadsrittsforeningen Sandstugan 2.

Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus
uppléta bostéder, | férekommande fall mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tids-
begrinsning. Vidare att i fsrekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt 1 féreningen pa
grund av sidan upplatelse utan begréinsning i tiden kallas bostadsrétt. Medlem som Innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte | Haninge kommun,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

N&r en hostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvdrvare av bostadsrétt skall ansdka
om medlemskap i bostadsritisforeningen pa sdtt styrelsen bestdmmer.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som dvertar bostadsratt i foreningens hus eller som
féreningen uppliter bostadsritt till. Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i
fareningen om féreningen skiligen bdr godta férvérvaren som bostadsréttshavare. Savitt avser juridisk
person skall féreningen skiligen ha att godta vederborande som medlem/bostadsrétitshavare savitt inte
antingen anmérkning kan riktas mot den juridiska personens ekonomiska férutsattningar eller
skatsamhet, Den som har forviirvat en andel | bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pa vilka sambolagen skall tillampas.

En dverldtelse av bostadsritt 4r ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits till inte antas till medlem i
féreningen,

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej frvérvar bostadsriitt. En medlem som upphdr att vara

hostadsrittshavare ska ddrmed anses ha uttrétt ur féreningen om inte styrelsen medger att han eller hon
far kvarstd som medlem.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

46

Insats, andelstal, rsavglft och i fdrekommande fall upplatelseavgift ska faststéllas av styrelsen, Beslut om
dndring av insats beslutas av féreningsstamma enligt regler i bostadsrittslagen.,

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsratishavaren betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhdllande till igenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for véirme, varmvatten, el, sophdmtning,
konsumtionsvatten, fastighetsavgift och fastighetsskatt kan beréknas efter férbrukning eller | tillampliga
fall vad som beléper pé respektive ldgenhet. F&r informationsbverféring/TV, bredband och telefoni kan
ersittning dven i tillAmpliga fall erléggas per ligenhet,

Upplatelseavgift, overldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av prisbasbeloppet
enligt soclalférsikringsbalken som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underrittelse om pantséttning. Overlatelseavgiften betalas av férviirvarna och
pantsitiningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara hogst tio procent av
prisbashelopp enligt socialférsikringsbalken som géller vid tidpunkten fér andrahandsuppltelsens
pabdrjande, Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermdnader som ligenheten dr uppldten, Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av
bostadsritishavaren,

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestimmer. Om Inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drjsmalsrinta enligt rdntelagen pé den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten 1 goit skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar foir det [6pande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparation av ledningar fér aviopp, véirme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen forsett
[dgenheten med och som betjdnar fler 8n en ligenhet.

Bostadsréttshavarens ansvar fér ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skiki;
- inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande l§genheten;

- ledningar och dvriga installationer f6r aviopp, viirme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar dessa
inte t)inar fler 4n en ldgenhet;
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- golvbrunnar;
- svagstrOmsanldggningar;
- mélning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjdnar fler dn en lagenhet;

- elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet htrande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar;
- aldstader med tillhérande rokgéngar;
- dorrar, glas och bagar i dérrar och fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster;

- till ligenheten hérande mark svarar bostadsrattshavaren for renhélining, tradgardsskotsel och
sniskottning samt halkbekdmpning;

- till ligenheten hérande fristadende forrad,

Bostadsréttshavaren &r skyldig att folja féreningens anvisningar vad géller sktsel av till ligenheten
hérande mark som vetter mot gemensamma ytor, mot andra bostadsrittshavare eller mot allménning.

Om lagenheten dr utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsrattshavaren for
renhalining och snéskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsriittslagen innehdller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada,

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick i sddan utstréckning att annans
sikarhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i Hgenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad,

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig hemféirsikring med bostadsrattstilligg. Féreningen kan
komma att teckna ett kollektivt bostadsrattstilléagg for medlemmarna nér den tecknar
fastighetsforsikring. Nir s& sker behdver medlemmen ej lingre teckna eget bostadsrattstilldgg.

6§
Foreningsstimma kan § samband med gemensam underhalisétgérd besluta om reparation och byte av
Inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten, Forandring som innefattar ingrepp 1 barande
konstruktion, #indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan visentlig
forandring av ligenheten far dock inte utforas utan styrelsens tillstdnd. Som vésentlig féréndring riknas
alltid férandring som kréver anmélan eller bygglov. Det &ligger bostadsrétishavaren att anséka om
bygglov eller att géra anmilan.
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Nér bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen inte
uts#tts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér héalsan eller annars farsamra deras
boendemiljs att de inte skéligen bor talas, Bostadsréttshavaren skall dven i Svrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar, Bostadsréttshavaren skall halla noggrann fillsyn Gver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av
dem som hér till hushallet, besdker honom eller henne, som inrymts | ldgenheten eller ndgon som for
hans eller hennes rikning utfor arbete | igenheten.

9§

Foretridare for bostadsréttsforeningen har rétt att fa komma In | lagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra. Nar bostadsritten skall sdljas
genom tvangsférsélining eller nir bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, &r bostadsrittshavaren
skyldig att lata visa ligenheten pd [Emplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tillirade till ligenheten, nér féreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansdka om handrickning,

10§

En bostadsrittshavare fér upplata sin lagenhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke eller om bostadsritten &r konstituerad med denna ritt entigt
upplatelseavtal. | bostadsrétislagen anges vissa situationer dér samtycke inte erfordras. Samtycke kan
ocksd ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

118
Bostadsrittshavaren far Inte anvinda ligenheten fér ndgot annat &ndamél in det avsedda,

12 §
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
hestimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsr8ttshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse,

2)  lagenheten utan samtycke, upplats I andra hand. Samtycke kan ges genom styrelsebeslut eller
genom avtalsinnehall,

3)  bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller medlem,

4} ldgenheten anvéinds tor annat 8ndamél &n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardslbshet &r
véllande till att det finns ohyra | ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan

oskaligt dr8jsmal underrétia styrelsen om att det finns ohyra 1 l3genheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,
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6) om ldgenheten pa annat shtt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren asidosdtter sina skyldigheter
enligt 8 § vid anvéindningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits tilt i andra hand vid
anvindningen av denna asidosétter de skyldigheter som aligger en bostadsréttshavare,

7)  bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till légenheten och han inte kan visa giltig ursékt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgtr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersédttning,

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 8r av ringa betydelse,

13 §

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrdttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att séiga upp bostadsrétien, Sker rattelse
kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén ligenheten,

14§ :
O féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rait till ersétining for skada.

15§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsdgning skall bostadsratten
tvingsforsiljas, Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsratishavaren svarar
for blivit Atgirdade.

STYRELSEN
16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledam&ter med hogst tre suppleanter,

Styrelse under projekttiden

Fram till ett ar efter godkénd slutbesiktning av samtliga ligenheter har Byggnadsfirman Viktor Hanson AB
org.nr. 556193-2905, ritt att utse alla styrelseledaméter utom tva som véljs pd foreningsstimman. Om
styrelsen bestdr av mindre #n fem personer har Byggnadsfirman Viktor Hanson AB istéllet ritt att utse alla
styrelseledamd&ter utom en som véljs pa féreningsstdmman. Byggnadsflrman Viktor Hanson AB har under
samma tid rétt att | fdrekommande fall utse suppleant eller suppleanter.

Styrelse efter fardigstifiande av projektet

[ det fall Byganadsfirman Viktor Hanson AB avstér frén sin riitt att utse styrelseledamiter enligt ovan, eller
nér ett ar forflutit efter godkédnd slutbesiktning av samtliga ligenheter, viljs styrelseledamdter och i
forekommande fall suppleant eller suppleanter pa féreningsstimma.

164




Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstdmman fér hogst tva ar, Ledamot och suppleant
kan omvéljas, Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem | féreningen,

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer, Foreningens firma tecknas forutom av
styrelsen pa det siitt styrelsen bestdimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall det firas protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser,

18 §

Styrelsen #r beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet verstiger hilften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer #n hiilften av de nérvarande rostat
eller vid lika ristetal den mening som bitréds av ordféranden. For giltigt beslut nér fér beslutférhet minsta
antalet ledam&ter &r nirvarande erfordras enhéllighet,

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnadsatgérder av
sadan egendom.

208

Styrelsen skall | enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora medlems- och ligenhetsférteckning.
Styrelsen har ritt att behandla [ férteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses |
personuppgifislagen, Bostadsrittshavare har ritt att pa begéiran fa utdrag ur l8genhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma skall
styralsen till revisorerna avlimna férvaltningsberéttelse, resultatrikning och balansrékning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstdimma fram till néista
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsheréttelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.

248
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hillas tillg&ngliga for medlemmarna minst tva veckor fire féreningsstémman.
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FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast | mars och senast fére juni ménads utgéng.

2658
Féreningsstimma kan alltid héllas i den ort dér féreningen har sitt séte eller i Stockholm.

27§
Medlem som &nskar limna férslag till stdmma skall anmala detta till styrelsen senast 31 Januari eller Inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

28§

Extra foreningsstdmma skall héllas nér styrelsen eller revisar finner skl till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostheréttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av &rende som &nskas
behandlat pa stdmman.

29§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1)  Oppnande

2) Faststéllande av rostléngd

3) Val av stimmoordférande

4)  Anmailan av stimmoordfarandens val av protokollférare

5) Godkinnande av dagordning

) Val av v justeringsmin tillika rdstraknare

7) Fraga om stiimrman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns berittelse

10)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11}  Beslut om resullatdisposition

12}  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksamhetsdr
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16)  Valavvalberedning

17)  Avstyrelsen tlll stdmman hénskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmdlt drende
18)  Avslutande

30§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman,
Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller posthefordran
senast tvd veckor fore foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stdmman.

318

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar Innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Om medlem innehar fler bostadsrétter har mediem en rost per
bostadsratt.
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Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag,

32§

Medlem far utdva sin rdstratt genom ombud, Aven annan dn mediem, make, sambo eller nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far féretréda mer &n en medlem,
Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet,

Medlem fir pa foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Aven annan &n medlemmens make, sambo,
annan nérstéende eller annan medlem far vara hltrade.

33§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna rosterna eller vid
lika rdstetal den mening som ordféranden bitrider, Vid val anses den vald som har fatt flest rdster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Fér att ett beslut om dndring av §§ 16, 31 och 33 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giitigt, krévs
att stadgefindringsforslaget, vid sidan av beslut pa en fdreningsstdrma dér féreningens samtliga
rostherittigade enat sig om beslutet, bitrdds av réster motsvarande minst 2/3 av det angivna antalet
réster pé tva pé varandra féljande stimmor,

| dvrigt géller vad som anges i lagen orm ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen f0r dndring av
stadgar.

348
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma
hallits.

35§ .
Protokoll fran foreningsstamman skall hillas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stémman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag 1 foreningens fastighet, e-post eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37%
Inom freningen ska bildas en fond fér yitre underhall.

Styrelsen skall anta en underhélisplan for underhallet av foreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
skall arligen besikta féreningens egendom | erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen upprétta en
budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstéila behdvliga medel fér att trygga
underhallet av féreningens hus.




Avséttning till fonden for yttre underhll ska &rligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxetingsvirde, Fér foreningens tre férsta verksamhetsar
gors avsattning enligt ekonomisk plan. Om fdreningen i sin resuitatrékning gor avsattning i form av
avskrivning pé foreningens byggnad, kan avséttningen till fonden for yttre underhall for samma
rékenskapsér, minskas | motsvarande man,

Det dver- eller underskott som kan uppsta i férentngens verksamhet skall, efter erforderlig avsattning till
fonden for yttre underhail enligt denna paragraf, balanseras i ny rékning,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§

Om foreningen uppldses skall behatina tillgdngar tilifalla medlemmarna | forhallande till lagenheternas
insatser. Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhatlande till lagenheternas arsavgifter for det senaste riakenskapsaret.




