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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Engelbrekt i Sollentuna, 769613-8895, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderatt fastigheten Sollentuna Traversen 20 i Sollentuna kommun.
Byggnaden, i vilken man upplater bostadslédgenheter uppférdes 2009. Inflyttning skedde successivt
med start i juni 2009.

Foreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Engelbrekt i Sollentuna. Féreningen registrerades hos
Bolagsverket 2006-02-17 och &r ansluten till HSB Norra Stor-Stockholm.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3 976 m?. Taxeringsvérdet &r 90 000 tkr varav
byggnadsvardet ar 62 000 tkr och markvardet 28 000 tkr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller
sa kallad dkta bostadsréattsférening.

Beskrivning av fastigheten
Foreningen har uppfort en byggnad innehallande sammanlagt 59 bostadsldgenheter.
Bostadshuset inrymmer féljande bostadslégenheter:

2 rok 23 st
3 rok 19 st
4 rok 17 st

Summa 59 st

Gemensamma utrymmen

1 st - Styrelserum

1 st Tvéttstuga

1 st Férrad vid tvattstugan

1 st We-utrymme i anslutning till tvatistuga och styrelserummet
1st Soprum for hushallssopor och kéllsortering

3 st Barnvagnsrum med plats for laddning av rullstol

3st Stadskrubbar

5st Cykelgarage mot parkeringen

Parkering

Samtliga parkerings och garageplatser inom gemensamhetsanlaggningen som bestar av Brf
Engelbrekt, Brf Traversen och Sollentunahem uppléats till Aimo Park som i sin tur hyr ut platserna.
Totalt finns 110 garageplatser varav 7 &r avsedda for motorcykel samt 106 uteparkeringsplatser.
I garaget finns 10 laddplatser for elbil.

Tv, telefoni och bredband
Brf Engelbrekt har avtal med Telia, alla fasta avgifter ingar i arsavgiften.

Forrad
Finns pa markplan och varierar i storlek mellan ca 2 och ca 4 kvadratmeter. Férradens storlek ar
fordelad efter Idgenhetisstorlek.

Ovrigt

Fastighetsbeteckning:  Sollentuna Traversen 20 i Sollentuna kommun
Adress: Engelbrekts vdg 16-20

Fastighetsareal: 3 976 kvm
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Fastigheten innehas med dganderatt

Bostadsarea: 4 443 kvm
Utformning: Lamellhus
Byggnadsar: 2009
Forvaltning

Teknisk f6rvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Utemiljo, p-platser och garage skots i en gemensamhetsanléggning tillsammans med HSB Brf
Traversen och Sollentunahem.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Anders Kvarforth Ordférande
Eva Strom Vice ordférande
Dan Holm Sekreterare
Karl Johansson Ledamot
Christina Lundstrom Ledamot

Ylva Nyberg Ledamot

Olof Clementz HSB-ledamot

Yining Li avgick kort efter stimman 2021. Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar
mandattiden for Dan Holm och Ylva Nyberg.

Firmatecknare
Foreningens firma har under aret tecknats av styrelsen och Anders Kvarforth, Karl Johansson, Yiva
Nyberg och Eva Strém, tva i forening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 81medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Géran Lyman och Umaporn Thepchan som revisorsuppleant samt en revisor
anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Vaiberedning
Valberedning har varit Johan El-Ama med Johan El-Ama som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Bostadsréttsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter ill
fullmaktige.
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Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige

Anders Kvarforth Ordinarie
Dan Holm Suppleant
Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 3673 3562 3624 3 466 3390
Arets resultat, tkr -1 495 -1 345 -1 381 -1 561 -1514
Fond for yttre underhall, tkr 1930 1715 1574 1455 1179
Belaning, kr/kvm totalyta 4818 4 953 5088 5212 5284
Rantekanslighet® 6,8 6,9 72 7,5 7,7
Soliditet, % 84 84 83 83 83
Arsavgifter bostader, kr/kvm (exki el) 713 713 705 699 685
Utrymme fér underhall- och 177 218 197 182 167

aterinvesteringar kr/kvm**

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
hdjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nér I6pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att tacka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. B6r vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 125 990 000 1714764 -10 166 438 -1344 727
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 215 337 -1 560 065 1344 727
Arets resultat -1494 518
125990 000 1930 101 -11 726 503 -1 494 518

De enskilt storsta kostnadsposterna ar el 359 tkr (207 tkr) och uppvarmning 413 tkr
(354 tkr).

Féreningen delar undercentral for fjarrvarme med Brf Traversen och det ar Brf Engelbrekt som stér
som fakturamottagare for driften av denna. Féreningarna delar &ven andra gemensamma kostnader
bl.a. for Aptus lassystem. Brf Engelbrekt vidarefakturerar darefter Brf Traversen vilket resulterar i
kortfristiga fordringar i balansrékningen. Specifikation finns i not 11.

Féreningen vidarefakturerar hushalisel till medlemmarna samt kostnaden fér el till
Aimo Park, Sollentunahem och brf Traversen.

Foreningen dr momstegistrerad hos skatteverket eftersom féreningen bedriver skattepliktig
verksamhet i form av uthyrning av p-platser till andra 8n medlemmar. Det ar Aimo Park som abonnerar
samtliga p-platser och garageplatser. Féreningen &r momsregistrerad fér enhetsmétning av el.
Féreningen visar ett negativt resultat pa 1 495 tkr villket motsvarar 11,14% 6kning fran foregéende ars
resultat. Det beror pa kade kostnader pa el och vérme. Féreningen fdljer avskrivning eniigt K3 och
avskrivningen del i underskottet &r 2 241tkr. .

Styrelsen arbetar standigt med att minska kostnaderna for féreningen, samt att ha ekonomin i balans.

0.
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Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma har hallits digitalt 2021-05-06 i Sollentuna. P& stdmman deltog 20 st
réstberéttigade medlemmar, 11 via postréstning och 9 digitalt.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 hallit 11 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning
Besiktning utférs fortidpande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av féreningens 59 st [agenheter har 4 st 6verlatits under aret.

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Ar Atgird

2021 OVK (obligatorisk ventilationskontroll), reparation
av putsskador vid port 20

2020 Stamspolning, ommalning entréportar, dorrar till kallargangar samt miljérum.

2019 Forstérkning av soprumsdarr, Kompletterat planteringar, omfogning klinkerplattor
samt byte takplattor i entréer

2018 Tvatt/malning cykelférrad, Malning av entréer i trapphus

2015 Stamspolning

2015 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Information

Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 informerat medlemmarna via 6 st informationsblad.
Medlemmarna har &ven via mail tillgdng till en snabb kontakt till bade styrelsen och férvaltaren pa HSB
Norra Stor-Stockholm.

Ovriga forbattringar
Under &ret har féreningen reparerat putsskador vid port 20 samt utfért OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) i samtliga l&genheter samt byte av filter i elementen.

Méten Gemensamhetsanldggning
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 deltagit i 6st protokollférda sammantraden.

Under 2021 har buskarna vid parkeringen ersatts med stenldggning och stérre blomkrukor.
Lekplatserna har atgérdats bla med aterfylinad av sand runt lekredskapen, inkép av tradgardsmébler.
Under &rst har vi fortsatt med avtal fér bortplockning av masagg.

Projektering av varmeatervinning tillsammans med Brf Traversen fortgar.

Klottersanering av cykelgaragen utanfér portarna langst jarnvagen genomférts.

Brytskydd har monterats pa dorr till el-rummet i garaget.
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Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa -1 587 tkr.
Beraknad avsattning till yttre underhallsfond enligt budget uppgar till 280 tkr.
Enligt styrelsens beslut har avgifterna for 2022 hdéjts med 1%.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras foljande stérre underhallsarbeten och investeringar

Ar
2022/2023
2024/2025
2029

2030
2033
2034

Atgérd

Installation av vdrmeatervinning

Byte hisslinor, ommalning trapphus och takplat, byte maskiner tvattstuga, stamspolning
Byte undercentral for varme och varmvatten, byte belysning samt takflaktsystem.
Omfogning klinker och mosaik i trapphus

Stamspolning

Byte hissmaskin

Byte takpapp/takbeléaggning

Forslag till resultatdisposition

‘ Belopp i kr
Till arsstédmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resuitat -11 726 503
Arets resultat -1494 517

-13 221020

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -13 221 020
Overforing fran fond fér yitre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 37 320
Overforing till fond fér ytire underhali enligt underhallsplan -245 000
Balanserat resultat efter disposition -13 428 700
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 1930 101
Arets foréndring enligt ovanstaende disposition 207 680
Fond for yttre underhall efter férslag till stammaobeslut 2137 781

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter. '

5(15)
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 3673130 3561 512
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 611797 -2 161 439
Planerat underhall 4 -37 320 -73 663
Fastighetsskatt -86 081 -84 281
Avskrivningar 5 -2 241 658 -2 241 658
-4 976 856 -4 561 041
Roérelseresultat -1 303 726 -999 529
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 2 505 2321
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -193 296 -347 520
-190 791 -345 199
Arets resultat -1 494 517 -1 344728
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 120 769 483 122 998 144

Mark 12 923 526 12 923 526

Markanlaggningar 9 64 986 77 983
133 757 995 135 999 653

Summa anlaggningstillgangar 133 757 995 135 999 653

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 511 609 64 479

Avrakningskonto HSB 2680 096 2550702

Ovriga fordringar 10 42 675 242 445

Férutbetalda kosthader och upplupna intakter 11 83 475 97 969

3317 855 2 955 595

Kassa och bank 12 3620 3819

Summa omsittningstillgangar 3321475 2959414

SUMMA TILLGANGAR 137 079 470 138 959 067
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 125 990 000 125 990 000
Fond fér ytire underhall 1930 101 1714 764
127 920 101 127 704 764
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -11 726 503 -10 166 438
Arets resultat -1494 518 -1 344 727
-13 221 021 -11 511 165
Summa eget kapital 114 699 080 116 193 599
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 13 000 000 14 907 875
13 000 000 14 907 875
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 407 875 7 100 000
Leverantdrsskulder 102 330 95 091
Skatteskulder 87 316 44 579
Ovriga kortfristiga skulder 14 42 739 40 195
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 740 130 577728
9 380 390 7 857 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 079 470 138 959 067




HSB Brf Engelbrekt i Sollentuna
769613-8895

9(15)

Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1494 518 -1344 727
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 241 659 2 241 658
Kassafltde fran den I6pande verksamheten fére 747 141 896 931
féréndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -232 866 206 799
Okning(+)yMinskning (-) av rorelseskulder 214 920 -163 654
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7292 195 940 076
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -600 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode 129 195 340 076
Likvida medel vid arets borjan 2 554 521 2214 445
Likvida medel vid arets slut 2683716 2554 521
Likvida medel _
2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 2 680 096 2 550 702
Kassa och bank 3620 3819
2683716 2 554 521
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beradknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivhing 1,6 2128
Markanlaggningar Linjar 10 2026

Fastighetens anskaffningsvarde

Foreningen kdpte samtliga aktier i Fastighetsbolaget lliaden 1 Mark AB, vilket &gde fastigheten,

for 4 590 474 kr. Aktiebolaget salde verksamheten den 28 februari 2009 for bokfért varde 103 474 kr
tili foreningen varefter vardet har dverforts till fastigheten med motsvarande belopp. Efter dessa
atgérder motsvarar fastighetens redovisade varde, vid forvarvstiliféllet, marknadsvérdet.

I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fram ett uttalande, Redu 9 Bostadsrattsféreningars férvary,
vilket inte medfor nedskrivning som belastar resultatet och goér det enklare att forsta féreningens
stalining. Enligt det alternativa sattet dverfors dvervardet for aktierna direkt tili fastigheten.

Sedan 2010 ar forvarvet redovisat i enlighet med detta alternativa sétt. Féreningen har i och med det
en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar en skatt, enligt

dagens skattesats, om 966 953 kr. Da féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten

vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgadngsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av foreningens 1an forfaller 7 808 tkr till omférhandling under 2022, Lan som férfaller inom 12 manader
redovisas som korifristiga dven om de kommer att fdrldngas/omséttas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter ar
skattefria till den del de &ar hanfdrliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per I1&genhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
F&reningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobesiut 19 999 26 700
Motesarvode " 86 000 119 000
Arvode féreningsvald revisor 3000 6 000
Ovriga arvoden och erséttningar 15 000 22 000
Social kostnader ' 28721 42 537
152 720 216 237
Not 2 Nettoomséttning
2021 2020
Arsavgifter bostéder 3168012 3168 012
Hyresintakter garage och p-platser 170 958 160 844
Vidarefakturering kostnader 16 527 19 526
intékter el 200 246 193 790
Ovriga intakter 117 387 19 340
3673130 3561512
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 136 355 102 629
Lépande underhall 197 568 120 878
El 358 923 207 387
Uppvarmning 413 323 354 456
Vatten 176 394 176 455
Sophamtning 107 553 114 735
Fastighetsforsékring 60 458 44 319
Stédning 99 600 99 600
Férvaltningskostnader 372 320 340 247
Extern revision 10 625 10 250
Personalkostnader 152 720 216 237
Kabel-TV 65 189 17 320
Bredband 166 783 212734
Vinterskotsel 20 844 -
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 78 875 -
Ovrig drift 194 267 144 192
2611797 2161 439
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfort underhall entréportar - 73663
Utfért underhéll garage och parkering 37 320 -
37 320 73 663
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintékter avrékningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader for langfristiga skulder

Rantekostnader swapavtal
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder

Mark - bostéader

Summa taxeringsvéarde

12(15)
2021 2020
2 228 661 2 228 661
12 997 12 997
2 241 658 2 241 658
2021 2020
2 505 2236
- 85
2 505 2321
2021 2020
192 656 238 846
- 107 949
640 725
193 296 347 520
2021-12-31 2020-12-31
139 436 000 139 436 000
139 436 000 139 436 000
-16 437 856 -14 209 195
-2 228 661 -2 228 661
-18 666 517 -16 437 856
120 769 483 122 998 144
62 000 000 62 000 000
62 000 000 62 000 000
28 000 000 28 000 000
28 000 000 28 000 000
90 000 000 90 000 000
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Not 9 Markanldaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 122 188 122 188
122 188 122 188

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -44 205 -31 208

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -12 997 -12 997
-57 202 -44 205

Redovisat virde vid arets slut 64 986 77 983

Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31  2020-12-31

Skattekonto 42 675 1675
Ovriga fordringar, vidarefakturering férbrukning gemensamhetsanl. - 240770
42 675 242 445

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-12-31 2020-12-31

Kabel-tv och bredband 17 657 48 218
Fastighetsfdrsékring 53 176 49 751
Aimo park parkeringsintékter 12 642 -

83 475 97 969

Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Kassa 122 322
Bankkonto 3498 3497
3620 3819

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 3978 88 92744 1,15 2022-02-16 5 950 000 6 150 000
Nordea 3978 89 81208 0,66 2023-06-21 6 500 000 6 500 000
Nordea 397582 11986 0,46 2024-06-19 6 500 000 6 500 000
Nordea 3978 88 59305 1,29 2022-10-19 2 457 875 2 857 875

21407 875 22 007 875

Nasta ars berdknade amortering -600 000 -600 000
Ndasta ars omférhandling -7 807 875 -6 500 000
Kortfristiga skulder -8 407 875 -7 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 000 000 14 907 875

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 18 407 875 19 007 875
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Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 26 473 000 26 473 000

Stélida pavnter for skulder till kreditinstitut 26 473 000 26 473 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Mervéardesskatt 42 739 40 195

42739 40 195

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna l6ner och arvoden 43 000 -
Férutbetalda hyror och avgifter 267 080 283 225
Upplupna rantekostnader 11 322 11 509
Upplupen el 166 269 61898
Upplupen vatten 29795 29753
Upplupen vérme 136 306 101 422
Upplupen sophamtning 6 558 8 131
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 79 800 81790

740 130 577728




HSE Brf Engelbrakt i Sollentuna 12018)
TSNS 38085

e, I

Anders Kvarforth © Eva Strom
2 2
o
i aals el
Dan Holm Karl Johanggon

hrm Hﬂﬂém { r’L’/L . N?ber;:"“

Clof Cleme

War revisionsberattelse betréffande dennza arsredovisning har avgivits ‘2:]22-..‘?'.3.-.._54
]

Ol

“Goran Lyrman rik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB
v HEBR Rikefarbund farardnad revizor



Revisionsberdttelse
Till foreningsstémman i HSB Bif Engelbrekt i Sollentuna, org.nr 769613-8895

Rapport om drsredovisningen

{ittalandon

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Engelbrekt i Sollentuna fér ar 2021

Enligt vér uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde far
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten »
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den

féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r obercende i forhaliande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehé&ller négra vésentliga fetaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsstta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillZmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ filf att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av H3B Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
berar pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontrol).

skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse féir min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r [&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iskttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

rimlig grad av sakethet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att [4mna en revisions-
beréttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Den fdreningsvalda revisorns ansyar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
timlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

. ) ) ) och stéllning.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Engelbrekt i
Sollentuna fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslageti forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund f6r uttalenden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r illréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentiigt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &t forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il

dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pd
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfiihet.
Som undenag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Erik Davidsson

Goran Lyman

BoRevision AB
Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor




