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Styrelsen för East 2 i Jönköping får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark
som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till
bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av
upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-06. Föreningen har sitt säte i Jönköping.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Domherren 26 som uppförs 2019-2020. Fastigheten består av en huskropp i
kvartersstruktur kring innergård med 27 lägenheter. Garage i källare under hela fastigheten.
 
Adress: Odengatan 33 i Jönköping.
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok m2
15 2 50-63
10 3 73
2 4 97
   

Total bostadsyta är 1 804 m2.
 
Förvaltning
Den tekniska förvaltningen har på uppdrag av styrelsen handlagts av Tosito AB, lokalvård av Stormtrivs
AB och den ekonomiska förvaltningen har ombesörjts av AB Jönköpingsbostäder.
 
Övriga avtal av väsentlig art
Avgifter för hushållsel fördelas på lägenheterna efter förbrukning och aviseras respektive
bostadsrättshavare.
 
Delägarförvaltning
Brf East, Brf East 2 och Tosito Domherren i Jönköping AB har träffat avtal om delägarförvaltning
gällande gemensamhetsanläggningarna GA:1 parkeringsanläggning, GA:2 gårdsanläggning, GA:3
fjärrvärme/elcentral, GA:4 kallvatten, GA:5 spillvatten, GA:7 värme och GA:8 sophantering.
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Styrelsen från den ordinarie föreningsstämman den 28 mars 2022
 
Lizette Lundgren Ordförande  
Sofia Homelius Ledamot  
Ingela Lyck Ledamot  
Joel Toresson Ledamot  
   

Under året har styrelsen haft 4 protokollförda möten.
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av två ledamöter i förening.
 
Revisorer
Ordinarie Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant Revisor Ola Claesson
 
Valberedning
Joakim Wahlberg
Anders Ericsson
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 1 407 1 384 782 0  
Resultat efter finansiella poster -917 -866 -403 -15  
Soliditet (%) 71,37 71,43 71,67 0,00  
Årsavgiftsnivå bostäder, kr/m2 671 671 671 0  
Lån, kr/m2 14 808 14 879 14 949 0  
Genomsnittlig skuldränta (%) 1,35 1,33 0,18 0,00  
Driftskostnad, kr/m2 306 289 131 0  
      

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 69 710 000 72 000 -489 863 -866 301 68 425 836
Disposition av föregående
års resultat:  72 000 -938 301 866 301 0
Årets resultat    -916 714 -916 714
Belopp vid årets utgång 69 710 000 144 000 -1 428 164 -916 714 67 509 122
      

I enlighet med stadgarna skall en avsättning till fond för yttre underhåll ske årligen med 40 kr per boyta.
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Resultatdisposition
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 428 163
årets förlust -916 714
Totalt -2 344 877
 
behandlas så att
Avsättning till fond för yttre underhåll 72 160
i ny räkning överföres -2 417 037
Summa -2 344 877
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 1 406 872  1 383 710  
Övriga intäkter  14 514  25 351  
  1 421 386  1 409 061  
      
Rörelsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -646 446  -588 048  
Administrationskostnader 4 -82 714  -76 563  
Personalkostnader 5 -52 568  -52 849  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -1 193 888  -1 193 149  
  -1 975 616  -1 910 609  
Rörelseresultat  -554 230  -501 548  
      
Resultat från finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -362 484  -364 753  
  -362 484  -364 753  
Resultat efter finansiella poster  -916 714  -866 301  
      
Resultat före skatt  -916 714  -866 301  
      
Årets resultat  -916 714  -866 301  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 93 585 332  94 779 220  
  93 585 332  94 779 220  
      
Summa anläggningstillgångar  93 585 332  94 779 220  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  0  3 575  
Övriga fordringar  147  296 211  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  44 634  23 314  
  44 781  323 100  
      
Kassa och bank  955 864  695 627  
Summa omsättningstillgångar  1 000 645  1 018 727  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  94 585 977  95 797 947  
      



East 2 i Jönköping
Org.nr 769634-5565   

6 (10)
 

     
Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  69 710 000  69 710 000  
Fond för yttre underhåll  144 000  72 000  
  69 854 000  69 782 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -1 428 163  -489 863  
Årets resultat  -916 714  -866 301  
  -2 344 877  -1 356 164  
Summa eget kapital  67 509 123  68 425 836  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 8 672 855  26 712 855  
Summa långfristiga skulder  8 672 855  26 712 855  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 18 040 000  128 520  
Leverantörsskulder  92 862  46 070  
Aktuella skatteskulder  0  296 060  
Övriga skulder  57 982  31 977  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  213 155  156 629  
Summa kortfristiga skulder  18 403 999  659 256  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 94 585 977  95 797 947  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Värderingsprinciper m m
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats utifrån anskaffningsvärden om inget annat anges
nedan.
 
Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår förutom inköpspriset även utgifter som är
direkt hänförliga till förvärvet.
 
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod eftersom det återspeglar den
förväntade förbrukningen av tillgångens framtida ekonomiska fördelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultaträkningen.
 
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Bostadsfastighet
Stommar och grund 150 år  
Stamkompletteringar/innerväggar 50 år  
Värme, sanitet 40 år  
El 40 år  
Inre ytskikt och vitvaror 20 år  
Ventilation 30 år  
Fasad/Fönster 50 år  
Yttertak 50 år  
   

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade värde. Utgifter
för löpande underhåll och reparationer redovisas som kostnader när de uppkommer.
 
Låneutgifter
Låneutgifter som kan hänföras till byggnationen av föreningens fastighet inkluderas i tillgångens
anskaffningsvärde.
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Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning  Föreningens intäkter
Resultat efter finansiella poster Föreningens resultat
Soliditet, %   Eget kapital dividerat med tillgångar
Årsavgifter bostäder, kr/m2 Årsavgifter bostäder dividerat med total bostadsyta
Lån, kr/m2   Totala lån på bokslutsdagen dividerat med total yta
Driftskostnad per m²     Årets driftskostnader dividerat med total yta. I driftskostnad ingår 
   el, värme, vatten, renhållning, försäkring, kabel-TV, internet, 
   förbrukningsmaterial och fastighetsskötsel 
 
Not 2 Årsavgifter och hyror
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 1 210 224 1 210 224  
Hyresintäkter bilplatser 136 536 128 228  
Förbrukningsavgifter 60 105 45 244  
Öresutjämning 7 14  
 1 406 872 1 383 710  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2022 2021  
Driftskostnader    
El 184 495 105 884  
Värme 111 633 141 860  
Vatten 62 754 67 848  
Renhållning 53 267 55 492  
Försäkring 21 865 17 875  
Internet 8 775 7 425  
Förbrukningsmaterial 885 962  
Förbrukningsinventarier 0 4 420  
Fastighetsskötsel entreprenad 37 812 41 047  
Övriga fastighetsskötsel och lokalvård 30 648 37 424  
Serviceavtal 7 042 6 091  
Övriga fastighetskostnader 6 454 6 535  
Datakommunikation 27 103 28 418  
Summa driftskostnader 552 733 521 281  
    
Reparationer och underhåll    
Löpande underhåll 93 714 66 767  
Summa reparationer och underhåll 93 714 66 767  
    
Summa fastighetskostnader 646 447 588 048  
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Not 4 Administrationskostnader
 2022 2021  
    
Ekonomisk förvaltning 53 645 45 712  
Revision 12 000 12 000  
Övriga förvaltningskostnader 8 237 5 028  
Överlåtelseavgift 3 624 3 570  
Pantsättningsavgift 3 382 8 535  
Bankkostnader 1 826 1 718  
 82 714 76 563  

 
 
Not 5 Löner och ersättningar
 2022 2021  
    
Arvoden till styrelsen 40 000 39 998  
Arbetsgivaravgifter 12 568 12 851  
 52 568 52 849  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 96 670 000 96 670 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 96 670 000 96 670 000  
    
Ingående avskrivningar -1 890 780 -697 631  
Årets avskrivningar -1 193 888 -1 193 149  
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 084 668 -1 890 780  
    
Utgående redovisat värde 93 585 332 94 779 220  
    
Varav mark    
Ackumulerade anskaffningsvärden 29 639 000 29 639 000  
Redovisat värde vid årets slut 29 639 000 29 639 000  
    
Taxeringsvärden byggnader 47 000 000 42 000 000  
Taxeringsvärden mark 27 000 000 28 000 000  
 74 000 000 70 000 000  
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

SEB 1,33 2023-05-28 9 020 000 9 020 000
SEB 1,33 2023-05-28 9 020 000 9 020 000
SEB 1,40 2025-05-28 8 672 855 8 801 375
   26 712 855 26 841 375
     
Kortfristig del av långfristig skuld   18 040 000 128 520
     

Lån med villkorsändringsdag under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
 
 
Not 8 Ställda säkerheter
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna skulder och avsättningar.
 
 2022-12-31 2021-12-31  
    
    
Pantbrev i fastigheten Domherren 26 27 060 000 27 060 000  
 27 060 000 27 060 000  
    

 
Underskrifter
 
Jönköping, den dag som framgår av respektive ledamots digitala underskrift
 
 
 
  
Lizette Lundgren Joel Toresson
Ordförande  
  
  
  
Sofia Homelius Ingela Lyck
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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