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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intidkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Abborren i Mdlndal far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag, har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderétt och utan tidsbegransning.Vidare har foreningen att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma
intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.
Foreningen har sitt sdte 1 Mdlndal.

Foreningens byggnad

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Abborren 1. Byggnaden ar fullvardesforsidkrad hos
forsakringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsér 1944

Foreningens byggnad bestdr av 24 ldgenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden hor
ocksa 16 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar genom styrelsen.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 269 kvm.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

Transaktion 09222115557512459215 Signerat ER, AA, SK, AS, PJ, TSS, MW, EP
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en aktuell underhallsplan upprittad. Planen ligger till grund for
foreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 10 miljoner kr f6r den
nirmaste 30-arsperioden.

Under aret som gétt har det arbetats med OVK som nu dr godkénd. Radonutredning har gjorts
och nddviéndiga atgarder kommer vidtas inom f6ljande 2 ar. En ny fjarrvirmecentral har
installerats.

For de kommande fem aren berédknas nedan underhall att goras for fastigheten:

Underhall av takpannor

Renovering och underhéll av trappuppgéngar
Renovering av balkonger samt betonggolv
Omputsning av fasaden

Underhall av bastu

Olja och slipning av entredorrar

Spolning av stammar + stickledning
Underhéll av radiatorer

Installation av brandsékerhet

Underhall av elledningar

Utbyte och underhall av torktumlare och tvittmaskiner
Linjemarkering for P-platser

Byte av porttelefon

Styrelsen berdknar att ovan underhéllsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under ridkenskapséret har foreningen bytt fjdrrvarmecentral.

Transaktion 09222115557512459215

Signerat ER, AA, SK, AS, PJ, TSS, MW, EP
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2024 héjdes med 10%

Arsavgift 2023: 810 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 589 kr/lgh och blir totalt 37 680 kr. Taxeringsvardet framgér av
not 5.

Budget for ar 2024
Budgeten visar ett resultat pd -166 290 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fond
med 351 000 kronor samt lyft ur fonden med 100 000 kronor.

Transaktion 09222115557512459215 Signerat ER, AA, SK, AS, PJ, TSS, MW, EP
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Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-12.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-06-08. I stimman deltog 8 rostberattigade
medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 42 (41) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 25
Samaigare 16

HSB Molndal 1

Under aret har 4 lagenheter overlétits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift pd f.n. 1.433 kr.
Pantsdttningsavgift debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det en lokal i kéllaren, vid trapphus B, med bidddsoffor som medlemmarna kan

lana mot deposition, detta sker genom styrelsen. I fastigheten finns en tvéttstuga med tvd
tvdttmaskiner, torktumlare samt torkrum, vid trapphus A.Vid trapphus A har féreningen i
kéllarutrymmet en relaxavdelning med bastu, omkladningsrum och tva duschar som stér till
medlemmarnas forfogande.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Abborren dr ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har

foreningen tillgéng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och

medlemmar dr 1 behov av for en effektiv forvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Transaktion 09222115557512459215

Signerat ER, AA, SK, AS, PJ, TSS, MW, EP
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Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-06-08 och dirpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Elina Ruuth Hederberg Ledamot Ordforande
Alice Andersson Ledamot

Sarah Kvist Ledamot

Alexander Stajnko Ledamot

Tyler Smith Ledamot

Peter Joelsson Ledamot HSB MoéIndal

- I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Alice Andersson och Sarah Kvist.

- Foreningens firma tecknas av Alice Andersson, Sarah Kvist, Tyler Smith och Elina Ruuth
Hederberg, tva ledamoter i1 forening.

- Styrelsen har under dret héllit 12 protokollférda sammantraden.

- Arvode samt Ovrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 50 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget
Léansforsikringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom Boappa.

Revisorer
Revisor har varit Monica Wennstrom, vald av féreningen, samt en revisor frin Borevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Elina Ruuth Hederberg med
Tyler Smith som suppleant.

Valberedning
Foreningen har under éret inte haft ndgon utsedd valberedning.

Transaktion 09222115557512459215

Signerat ER, AA, SK, AS, PJ, TSS, MW, EP
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Flerarsoversikt (kr) 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande per kv 116 0 0 0 0
Réntekénslighet (%) 2 0 0 0 0
Energikostnad per kvm 236 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%%) 87 0 0 0 0
Nettoomsittning 1084368 1083618 1042914 993 900 940 064
Resultat efter finansiella poster -158 053 157694  -467550  -191113 4532
Kassalikviditet (%) 210,0 251,0 22,0 17,1 139,0
Soliditet (%) 65,0 67,0 64,5 72,8 72,8
Fond for yttre underhéll 328 061 280 507 0 331 584 243 175
Arsavgift per kvm bostadsyta 810 810 786 748 713
Skuldséttning per kvim

bostadsyta 1778 1789 1 820 1319 1370
Skuldrénta (%) 3,0 2,0 1,3 1,3 1,3
Fastighetens belaningsgrad (%) 10 11 11 8 8
Taxeringsvirde (tkr) 22 400 22 400 21200 21200 21200

Nyckeltalsdefinitioner
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande per kvm visar justerat resultat i forhallande till antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och hyresritt. Justerat resultat beriiknas enligt foljande. Arets resultat + arets
avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhéll + visentliga kostnader som
inte dr en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter som intedr en del av den
normala verksamheten.

Skuldséttning per kvm anger rintebédrande skulder pd balansdagen i forhéllande till antalet
kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt anger rantebarande skulder pa balansdagen i
forhallande till antaletkvadratmeter upplatna med enbart bostadsritt.

Réntekénslighet visar effekten pa arsavgiften vid en hojning av genomsnittlig rénta.
Energikostnad per kvm anger kostnader for virme, el och vatten i férhallande till antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital.

Det egna kapitalets storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens
langsiktiga betalningsforméga.

Kassalikviditet anger foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet
mellan omséttningstillgadngaroch kortfristiga skulder.

Fastighetens beldningsgrad anger summan fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvérde

Transaktion 09222115557512459215 Signerat ER, AA, SK, AS, PJ, TSS, MW, EP
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultat forklaras av att foreningen under aret har gjort stora underhéll pa totalt

272.446 kr.

I budget for 2024 sitter foreningen av 351.000 kr till underhallsfonden och hojer arsavgiften med

10 %.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskr-  Fond for yttre
insatser fond underhall

Belopp vid arets ingang 24230 6375800 280507
Reservering till yttre
fond 320 000
lansprakstagande av
yttre fond -272 446
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 24230 6375800 328 061

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-1 918 593

-320 000

272 446

157 694

-1 808 453

-1 808 452

-158 053

-1 966 505

-1 966 505
-1 966 505

Arets

resultat

157 694

-157 694
-158 053

-158 053

Totalt

4919 638

0

0

0

-158 053

4761 585

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning

samt kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557512459215

Signerat ER, AA, SK, AS, PJ, TSS, MW, EP
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséittning 2 1 084 368 1083 618
Ovriga rérelseintikter 100 311 137 641
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1184 679 1221259
Rorelsekostnader
Underhall -272 446 -34 493
Driftskostnader 3 -895 003 -861 264
Ovriga externa kostnader -116 0
Personalkostnader 4 =72 540 =72 722
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 5,6 -32 327 -49 249
Summa rorelsekostnader -1 272 432 -1 017 728
Rorelseresultat -87 753 203 531
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 4 095 259
Réntekostnader och liknande resultatposter -74 395 -46 096
Summa finansiella poster -70 300 -45 837
Resultat efter finansiella poster -158 053 157 694
Arets resultat -158 053 157 694

Transaktion 09222115557512459215

Signerat ER, AA, SK, AS, PJ, TSS, MW, EP
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5,10 6 697 307 6716 993
Inventarier, verktyg och installationer 6 25283 37924
Summa materiella anléiggningstillgingar 6 722 590 6 754 917
Summa anliggningstillgidngar 6 722 590 6 754 917
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 328 976 694 133
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 31762 28 268
Summa Kortfristiga fordringar 360 738 722 401
Kassa och bank
Kassa och bank 203 823 0
Summa kassa och bank 203 823 0
Summa omsittningstillgingar 564 561 722 401
SUMMA TILLGANGAR 7 287 151 7477 318

Transaktion 09222115557512459215

Signerat ER, AA, SK, AS, PJ, TSS, MW, EP
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 230 24 230
Uppskrivningsfond 6 375 800 6 375 800
Fond for yttre underhall 328 061 280 507
Summa bundet eget kapital 6 728 091 6 680 537
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 808 452 -1918 593
Arets resultat -158 053 157 694
Summa fritt eget kapital -1 966 505 -1760 899
Summa eget kapital 4761 586 4919 638
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 1779 750 1 800 250
Summa lingfristiga skulder 1779 750 1800 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 477 154 470 154
Leverantorsskulder 49 513 67 281
Skatteskulder 4 443 3456
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 214 705 216 539
Summa Kortfristiga skulder 745 815 757 430
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 7 287 151 7 477 318

Transaktion 09222115557512459215

Signerat ER, AA, SK, AS, PJ, TSS, MW, EP
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -158 053 157 694
Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet 32327 49 249
Betald skatt 930 509
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -124 796 207 452
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -3494 -4 104
Forandring av leverantorsskulder -17 768 -45 561
Forandring av kortfristiga skulder -1 832 23 052
Kassaflode fran den lopande verksamheten -147 890 180 839
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -13 500 -38 962
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13 500 -38 962
Arets kassaflode -161 390 141 877
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 691 110 549 232
Likvida medel vid arets slut 529 720 691 109

Transaktion 09222115557512459215 Signerat ER, AA, SK, AS, PJ, TSS, MW, EP
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Bostadsrattsforeningen Abborrens arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen, BENAR 2016:10 och BENAR 2023:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 33 ar
Om- och tillbyggnad 30 ar
Markanldggningar 20 ar
Bastu och sopstationer 10 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta 14nefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond f6r yttre underhall sker med upprattad underhallsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 1 027 068 1 027 068
Hyror garage och parkeringsplatser 57 300 56 550
1084 368 1083 618

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial/inventarier 4990 4363
Fastighetsforsakring 22 862 21 068
Ovriga forsikringar 5679 0
Reparationer 106 564 146 769
Fastighetsskatt 37 680 36 456
-El 32984 28 481
-Uppvéarmning 206 328 188 851
-Vatten och sophamtning 100 237 92 159
Kabeltv 12 417 12 388
Ovr avg inkl skétsel och teknisk forvaltning 224 272 192 344
Underhallsplan 16 940 16 341
Forvaltningskostnader inkl avtal adm. forvaltning 87 122 86 688
Medlemsavgift HSB 13200 13200
Ovrigt 16 553 22 154
Konsultarvode 7173 0
895 001 861 262
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HSB:s Brf Abborren i MdIndal

752000-0683

Not 4 Personalkostnader

Arvoden
Sociala kostnader
Moteskostnader

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

I ackumulerade anskaffningsvérden igar mark med 6 400 000.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Transaktion 09222115557512459215

2023

52500
15 965

4 075
72 540

2023

9879712
9879 712

-3162 719

-19 686
-3 182 405
6 697 307
12 400 000

10 000 000
22 400 000

2023

126 411
126 411

-88 487
-12 641
-101 128

25283
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2022

52500
15965

4257
72 722

2022

9879 712
9879 712

-3126 111

-36 608
-3162 719
6 716 993
12 400 000

10 000 000
22 400 000

2022

126 411
126 411

-75 846
-12 641
-88 487

37 924
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Not 7 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto HSB Mdlndal 325 896 691 110
Skattekonto 3080 3023

328976 694 133

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Lansforsakringar 28 652 25170
Com hem 3110 3098
31762 28 268

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga 1an.

Réntesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp

Langivare %  ranteindring 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 3,75 2024-03-01 477 154 477 154
Handelsbanken 2,76 2025-06-01 900 000 900 000
Handelsbanken 3,09 2027-06-01 879 750 893 250
2 256 904 2270 404

Amortering enligt plan 13 500 13 500

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 189 404 kr.

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen
som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi 1an som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld
tillsammans med nista ars berdknade amorteringar.

Not 10 Stallda siakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning som sédkerhet for skulder till
kreditinstitut 2 342 000 2 342 000
2342 000 2 342 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Réntor 6 391 5811
Revision 18 000 15 000
El 2959 2306
Fjarrvarme 28 209 29 780
Arvode 50 000 50 000
Sociala avgifter 15710 15710
Snoskottnng 8 150 0
Forskottsbetalda avgiftor och hyror 85 286 97932

214 705 216 539

Arsredovisningen #r digitalt signerad

Moélndal
Elina Ruuth-Hederberg Alice Andersson
Tyler Scott Smith Sarah Kvist
Peter Joelsson Alexander Stajnko

Vir revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Borevision AB

Emil Persson Monica Wennstrom
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsrattsforening Abborren i Méindal, org.nr. 752000-0683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Abborren i Mélndal for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Abborren i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
MdlIndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt foreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens Iopande drift samt avsattning till fonder. Av arsredovisningen framgar att
avgiftsuttaget ar lagre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

MélIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Monica Wennstrom

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB:s Brf Abborren i Méindal signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ELINA RUUTH-HEDERBERG i e ALICE ANDERSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 10:51:35

SARAH KVIST i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 16:21:49

PETER JOELSSON N o

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 10:57:22

MONICA WENNSTROM P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-11 kl. 13:54:04

E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 20:04:34

ALEXANDER STAJNKO " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-03-15 kI. 08:34:46

TYLER SCOTT SMITH " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 14:13:03

EMIL PERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 21:01:08

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB:s Brf Abborren i MéIndal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MONICA WENNSTROM N e

BankID

EMIL PERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-04 kl. 12:02:51

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 21:00:49

HSB - dar mjligheterna bor



