MASTHUGGET

ARSREDOVISNING







ARSREDOVISNING

BOSTADSRATTSFORENINGEN

MASTHUGGET

organisationsnummer 716408-5370

202

Innehall

Ordforanden har ordet

Var bostadsrattsforening
Foreningens verksamhet
Planerings- och styrinstrument
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper
och bokslutskommentarer

Underskrifter
Revisionsberattelse
Forvaltningschefen har ordet

Verksamhetsplan

Foto (miljo): Thomas Johansson

Foto (portréatt): Anette Norén

Layout: Siri Reuterstrand, Knockout Reportage
Tryck: Linderoths, Goteborg, 2023

15
16

17

19
24
25
29
30



burit ganska mdnga omstéllningar for vart

omrdde, och en hel del ovéntade tillbud.
Omvirlden har gjort sig pamind med ovéntade
och ovidlkomna konsekvenser som vi far férsoka
forhélla oss till s gott det kan ga. Plotsligt blev det
viktigt att veta var skyddsrummen fanns och att
réja sa de blev tillgangliga.

Kriget och dess konsekvenser har ju medfort ett
bryskt uppvaknande. Visserligen har féreningen
klarat sig vil, hittills, med i huvudsak bundna el-
avtal och lag beldning till fasta rdntor, men pris-
hojningarna pa praktiskt taget allting slér ju till
dven for oss, och ingen vet hur framtiden blir. Men
vi kan konstatera att var ekonomiska stéllning &r
sund, och vi 4r ddrmed s4 rustade vi kan bli.

Var forening &ger ju inte marken, det gor staden,
och om tv4 ar skall markhyran, det som kallas tomt-
rattsavgédlden, omférhandlas. Det utgdngsbud som
Goteborgs stad lamnat framstr som allt mer oac-
ceptabelt, sédrskilt med stagnerande eller sjunkande
priser pé fastighetsmarknaden. For var del kan ett
frik6p av marken framstd som ett gott alternativ,
bara vi kan f4 till stdnd ett pris som vi maktar med.
Men det dr omgjligt att férutséga hur det skulle ga.

DAGS ATT SUMMERA: det gdngna dret har inne-

NAR ARET BORJADE var vi fortfarande kvar i covid-
restriktionerna, men vi kunde f6r forsta gangen pa
tva &r halla en traditionell foreningsstimma som
ocksa var ganska véalbesokt. Det kdndes verkligen
som en ldttnad. Vi kunde ocksa dra i gang gards-
ombudsméten, vi kunde vialkomna nya medlem-
mar med informationsméten och vi forsokte for-
ena den traditionella budgetinformationen i bor-
jan av december med en Gppen, icke-beslutande
diskussion av stormoteskaraktir dér alla medlem-
mar var vidlkomna och som gav styrelsen vérde-
fulla uppslag, synpunkter och idéer.

VART STORA RELININGPROJEKT kunde fortsétta och det
dr manga av oss som fatt nyrestaurerade avlopps-
ledningar. Men det &r inte bara avloppsledningar-
na som dr gamla, dven tillflédesledningarna &r al-
derstigna och behéver bistdnd. Vattenskador i form
av brott eller lickor pa tillflédesledningar har ckat
markant och &r i stigande. S& kan vi inte ha det.
Vi har beslutat att investera i vattenledningarna
genom att tillféra nya slangar i de gamla roren,
med sa kallad ror-i-rorteknik, vilket medfort att
de av oss som bor pé 6versta vdningarna har fatt
underkasta sig nya ingrepp i ligenheterna dar vi
varit tvungna att Sppna vaggar, ibland i vardags-
rummen, for att fa adtkomst till ledningarna. En
tanke av tacksamhet till alla de som for allas basta
madste std ut med ytterligare byggdamm, ommo-
bleringar, besvar och héltagning i viggen.
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Ordforanden har ordet

Vi forsoker mota dkat behov av el och samtidigt
fd ner kostnaderna. For att kunna placera solceller
pé véra platta, for &andamadlet utmarkta tak maste
takpappen bytas och taken goras i ordning. For att
ta emot el méste elserviser och stéllverk i viss man
bytas. Vi arbetar pd att fa fler laddningsplatser for
elbilar. Samtidigt 4r det manga medlemmar som
cyklar, och inte bara med enkla tvdhjulingar utan
dven med med kirror och lastplan, och med bat-
terier. Vi arbetar pé att finna fler och sékrare cy-
kelforvaringsutrymmen och overvéger ocksa nya
16sningar, som betalplatser for den som har behov
av storre, reserverade och lattillgdngliga men sik-
ra cykelplatser, pd samma satt som for bilar.

Var utemilj6 dr en av de storsta fysiska tillgdngar-
na i vdr forening. Det dr verkligen inte alla centrala
lagenhetsboenden som har tillgang till uteplatser,
grillar och lekplatser i det egna parkomrédet. Vart
omrade &r verkligen gront. Samtidigt finns utrym-
me for férandring och f6rbéttring. Det dr forhopp-
ningen att vi &ven i framtiden ska ha vl fungeran-
de utemiljoer.

Ett standigt pdgdende problem under flera &r har
varit trygghet och sdkerhet i omrédet. Vi har haft
narkotikaforsiljning och inbrott, framst i garage,
cykelférrad och kéllare. Men nér vandrarhemmet,
som ju fran borjan var ett vanligt, valskott vand-
rarhem for turister, men som utvecklats till soci-
alt boende och till tillhall for kriminella, dntligen
kunde avvecklas blev vart omrade lugnare och i
férlangningen kanske tryggare.

STYRELSEN HAR DELVIS FORNYATS, med Goran Johans-
son, Manne Fridell och Oscar Hilmerssson som
nya medlemmar for aret. Det &r mitt forsta ar som
ordférande, men med god hjilp av en arbetande
styrelse och av vice ordférande Carina Johnson
och sekreteraren Jan Carle har det gétt, hoppas jag,
bra. En annan forandring jamfort med tidigare att
vér foérvaltningschef, Christer Jacobsson, nu har
gjort sitt forsta &r pa sin nya tjanst. Det dr span-
nande med nya 6gon och nya infallsvinklar.

S4, styrelse och forvaltning tackar for det gang-
na éret. Arsredovisningen och vér férvaltningsbe-
réttelse 6verldimnas till stimman f6r genomgéng,
granskning och beslut. Trots osédker framtid med
en hel del mérka moln &r det var férhoppning att
arbetet for att bibehélla och forbéttra vart omrade
skall fortsitta att bara frukt och att vart omrade
skall vara ett dir manniskorna trivs, som ar efter-
traktat och om vilket vi som bor hir med stolthet
kan sdga: Ja, vi bor i Nya Masthugget.

Thomas Ahlstrand
Ordforande



VAR BOSTADSRATTSFORENING

Bostadsrdttstéreningen Masthugget dr Sveriges Féreningen uppldter i férsta hand ytor till bostdder
stérsta bostadsréttsférening och bildades i sin nuva- — med bostadsrdtt men har dven en stor uthyrnings-
rande form 1980. Omrédet byggdes och fardigstdil- verksamhet med lokaler, garage och ett mindre antal
des under Gren 1967-1972. Marken som fastigheterna  hyresldgenheter. Féreningen hyr ut butiks- kontors-
stdr pd dgs av Géteborgs kommun och uppldts till och lagerlokaler. Lokalverksamheterna ér varierade
féreningen med tomtrdtt. med grundskola, férskolor, vardcentral, bilverkstad,
Fdreningen har till Gndamdl att frdmja medlem- trdningsanldggning och tvd idrottshallar .
marnas ekonomiska intressen genom att i fore- Brf Masthugget dr tillsammans med Platzer Fastig-
ningens hus, mot ersdttning, till féreningens med- heter AB och Géteborgs kommun sakdgare i Mast-
lemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent huggsterrassens samfdllighetsférening som férvaltar
boende, till nyttjande utan tidsbegréinsning. Fére- hiss, trappa och terrass vid Masthuggsterrassen och
ningen skall i sin verksamhet frdmja bostadsrdtten Masthuggstorget. .

som uppldtelseform.

Jan Carle Mia Lockman-Lundgren

Bimbi Widerberg Mona Henson Emma Linderum Oscar Hilmersson

Styrelse
Styrelsen skall enligt stadgarna bestd av 3-7
styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter

Thomas Ahlstrand (ordférande)
Carina Johnson (vice ordférande)
Jan Carle (sekreterare) —
Mia Lockman-Lundgren (vice sekreterare) ‘Y - il )8
Bimbi Widerberg " .

Mona Henson Goran Johansson Manne Fridell
Emma Linderum

Styrelsesuppleanter
Oscar Hilmersson
Goran Johansson
Manne Fridell

Avgaende ledamoter och suppleanter

Vid foreningsstaimman 2023 l6per mandattiden ut f6r ledamé&terna Bimbi Widerberg,
Thomas Ahlstrand, Mia Lockman-Lundgren och Emma Linderum samt
suppleanten Oscar Hilmersson.
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Granskning

For granskning skall foéreningsstamman arligen utse
tva revisorer och tvé revisorssuppleanter av vilka en
revisor skall vara auktoriserad eller godkédnd revisor.
Om registrerat revisionsbolag utses till revisor skall
ingen suppleant utses for den revisorn.

Revisorer

KPMG AB, auktoriserad revisor

Revisionsbyrdn KPMG AB har anmalt auktoriserade
revisorn Sara Ryfors som huvudansvarig.

Bill Romanus, fortroendevald revisor

Revisorssuppleant
Sven Svensson

Gardsombudsansvariga

Mattssonsliden, Mathuggsterrassen: Bimbi Widerberg
Klamparegatan, Rangstromsliden: Manne Fridell
Skepparegangen: Mona Henson

Fyrmaéstaregéngen, Masthuggsliden: Géran Johansson
och Emma Linderum

Klostergangen, Vaktmastaregangen: Mia Lockman-
Lundgren, Oscar Hilmersson

Masthuggsnytt

Féreningen har som mal att medlemmar och hyresgés-
ter skall vara vl informerade om f6éreningens verksam-
het. Detta &r en forutséttning f6r att medlemmar skall
kunna péverka sitt boende.

Masthuggsnytt som 4r féreningens egen tidning kom-
mer ut fyra génger per ar. Tidningen utgor tillsammans
med féreningens hemsida viktiga informationskanaler.

Tidningen 4gs av Brf Masthugget och foéreningens
styrelse utser ansvarig utgivare. Manne Fridell ar sty-
relsens representant vid redaktionsmoéten.

Redaktér och ansvarig utgivare &r Bjérn Ohlsson.
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Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma utses arligen 2-4 leda-
moter till valberedning.

Ledamoter
Helene Borg
Anders Lundmark
Veera Grimberg

Gardsombud

Gardsombuden fungerar som en kontaktyta mellan
styrelse, férvaltning och de boende. De har en viktig
roll i féreningens strdvan att uppna och upprétthélla en
vil fungerande medlemsdemokrati.

Gardsombuden samordnar gérdarnas delaktighet i
skotsel, planering och val av véxtmaterial. Detta sker
i samarbete med foéreningens tradgardsmaéstare. Fore-
ningen har delats in i sex omraden.

Styrelsen har till varje omrdde utsett gardsombuds-
ansvariga. Omréadesindelningen och de gardsombuds-
ansvariga framgér hér intill.

I syfte att fordjupa medlemsdemoratin bjuder styrel-
sen, forvaltningen och gdrdsombuden in till boende-
moten. Motena ger medlemmarna en mojlighet att
framféra synpunkter och diskutera olika typer av fré-
gor med representanter fran styrelse och férvaltning.

-

e 3
e

Brf Masthuggets kulturforening
Brf Masthuggets Kulturférening &r en fristdende fore-
ning som arrangerar kulturella och gemensamhetsska-
pande aktiviteter f6r boende i omradet.
Kulturféreningen kan erhélla stod frdn BRF Mast-
hugget genom att utan hyra nyttja lokaler i Masthug-
gets hus och genom ekonomiskt bidrag till vissa aktivi-
teter som ar férenade med externa kostnader.



FORENINGENS VERKSAMHET

Forvaltning

Féreningen har egen anstélld personal som utfor eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning samt
drift. Stadning upphandlas via entreprenad och har
under dret utforts av Asteri Facility Solutions AB.

Organisationsanslutning
Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation FASTIGO
Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Férening
Fastighetsdgarna GFR

Fastigheter
Tomtréatter
Féreningen &ger inte marken utan hyr den av Gote-
borgs kommun via tomtritt. Tomtrattsavtal finns till
fastigheterna Stigberget 34:11, 34:14, 34:15, 34:16, 34:17,
34:18, 34:19, 34:20 och 34:21.

Tomtréttsavgélderna har efter dom i Hovrétten fast-
stéllts till 3 225 108 kronor per ar under perioden
5 augusti 2005 - 4 augusti 2025.

Byggnader
Under &ren 1967-72 har det uppforts 20 hus och 5 ga-
rage pd tomterna.

Fastighetsadresser

Andra Langgatan 44-48
Fjallgatan 11-29
Fyrmaistaregangen 2-20
Klamparegatan 3-17
Klingners plats
Klostergdngen 1-15
Mattssonsliden 2-28
Masthuggsliden 1-9, 8-22
Masthuggsterrassen 4-14, 7-9
Rangstrémsliden 1-7
Repslagaregatan 4-6
Skepparegangen 2-30
Vaktmaéstaregdngen 1-13, 2-18

Upplatelseytor

Bostadsldgenheter 1177 st 85334 kvm
Lokaler 62 st 14 902 kvm
Foreningslokaler 4 st 994 kv
Garageplatser bil 1488 st

Garageplatser mc 79 st

Parkeringsplatser (ute) 19 st

Lagenhetsfordelning bostadslagenheter

1 rum och kokskép: 8st  3rumochkok: 237 st
1rum och kokvra: 88st  4rumochkok: 205 st
1 rum och kok: 184 st 5rum och kok: 95 st
2 rum och kokvrd: 24st 6 rum och kok: 11 st
2 rum och kok: 325 st

Garage Besoksgarage

Andra Langgatan 44-48 Andra Linggatan 44
Fjallgatan 17 Fjillgatan 17
Kjellmansgatan 28

Klamparegatan 3

Repslagaregatan 6

Christer Jacobsson
Forvaltningschef

Olga Hemmerling
Ekonomiansvarig

Marianne Tellstrom
Forvaltare

Daniel Lindgren
Tekniskt ansvarig

Magnus Kool
Forvaltare

Niklas Falk
Drifttekniskt ansvarig

Cecilia Macina,
Forvaltningsreceptionist

Forsakring
Foéreningens fastigheter har under 2022 varit forsédkrade
hos Lansforsékringar.

Forsdkringen omfattar egendom, hyresforlust, extra-
kostnad, ansvar, rattsskydd, olycksfall, skadestdnds-
garanti, styrelseansvar, sanerings- och husbocksfér-
sikring, formogenhetsbrott och krisforsékring.

Sedan den 1 januari 2018 har féreningen i enlighet
med beslut pa féreningsstimma tecknat bostadsratts-
tilldgg for samtliga medlemmar.

ARSREDOVISNING BRF MASTHUGGET 2022 -



PLANERINGS- OCH STYRINSTRUMENT

Planerings- och styrinstrumenten dr avsedda att anvdndas av styrelse och forvaltning i den [6pande
férvaltningen och vid langsiktig planering av féreningens verksamhet.

Aina Glrlet
Tradgardsmastare

Tommy Karlsson
Driftsansvarig

Janos Lund
Omradesansvarig

Urban Junevik
Omradesansvarig

Verksamhetsplan

Verksamhetsplanen &r foreningens évergripande styr-
instrument dér syfte, mél, strategi samt handlingsplan
anges. Den revideras arligen och en ny handlingsplan
faststélls varje ar.

Underhallsplan

I underhéllsplanen ingar féreningens planerade under-
hall. Det planerade underhéllet syftar till att erhélla 14ng
livslangd pé foreningens tillgdngar. Till detta underh4ll
sker arliga avsittningar i féreningens underhéllsfond.
Underhé&llsplanen omfattar 10 ar och revideras arligen.

Investeringsplan

Framtida ny- och reinvesteringar finns med i investe-
ringsplanen. Planen syftar till att erhélla planmaéssig-
het f6r denna typ av atgérder som ofta uppgar till stora
belopp. Investeringsplanen omfattar 20 ar och revideras
arligen.

8 — ARSREDOVISNING BRF MASTHUGGET 2022

Jarkko Jantti
Omradesansvarig

Lena Alfredsson
Omradesansvarig

Goran Bewert
Fastighetsskotare

Finansieringsplan

Finansieringsplanen visar féreningens langsiktiga eko-
nomiska utveckling. Planen baseras pa de dtgdrder som
aterfinns i underhallsplan och investeringsplan. Aven
andra faktorer som paverkar féreningens ekonomi som
berdknade intidkts- och kostnadsokningar aterfinns i
planen. Finansieringsplanen omfattar 10 &r och revi-
deras arligen. Den utgor ett viktigt instrument for att
styrelsen skall kunna fatta ldngsiktigt korrekta beslut.

Ovriga styrinstrument

Etiska regler, miljopolicy, delegationsordning, arbets-
ordning, personalhandbok, organisationsplan, arbets-
miljoplan, 16nepolitiskt handlingsprogram, jamstalld-
hets- och mangfaldsplan, finanspolicy, uthyrnings-
policy, regler fér 6vervakningskameror, upphandlings-
policy och policy for tillganglighet.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrdttsforeningen Masthugget dr en dkta bostadsrdttsférening.

1177

lagenheter

62

lokaler

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstima genomfordes den 28 april
2022. Vid foreningsstimman medverkade 81 rostberat-
tigade medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har under 2022 haft 12 ordinarie styrelse-
sammantrdden. Styrelsen genomforde en konferens
den 9 september.

Styrelsen och forvaltningen hade méte med gards-
ombuden den 21 mars. Inga boendeméten genomférdes
under 2022.

Skriftlig information om budgeten f6r ar 2023 har
tillstéllts samtliga medlemmar. Budgeten har dven pre-
senterats muntligen pa medlemsméte den 8 december
och finns p4 foreningens hemsida.

14

anstallda

1488

garageplatser

Medlemmar

Foreningens medlemsantal uppgick per den 31 decem-
ber 2022 till 1 508. Detta kan jamf6ras med 1 510 med-
lemmar per den 31 december 2021.

Overlatelser och upplatelser
Inom foéreningen har 78 6verlételser av bostadsritt dgt
rum. Detta motsvarar 6,8% av dem ldgenheter som per
31 december var upplatna med bostadsrétt.

Foreningen har upplatit 1 hyresldgenhet och 1 ny-
byggd ligenhet med bostadsritt.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3% den 1 januari 2022. Ersétt-
ningen for virme ldmnades oférandrad.
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Projekt och planerat underhall 2022
Avloppsrenovering

Etapp 1 som omfattar Mattssonsliden 2-6, Masthuggs-
terrassen 12-14 och Andra Langgatan 48 blev i stora
delar klart under 2022. Detsamma géller etapp 2 som
omfattar Mattssonsliden 8-28, Masthuggsterrassen 4-10
och Andra Langgatan 44-46.

Elbilsladdning

I Klamparegatans garage har 26 platser forsetts med
laddningsenheter f6r elbilar. De flesta av laddplatserna
planeras att tas i bruk under 2023 nir stallverket &r om-

byggt.

Konstgras fotbollsplanen
Konstgréset har bytts ut p4 fotbollsplanen vid Kling-
ners plats.

Projekt och planerat underhall 2023
Avloppsrenovering
Avloppsledningarna i omradet &r i behov av renove-
ring f6r undvikande av vattenskador. Beslut har tagits
om rorinfodring med polyesterstrumpa vilket dven
kallas strumprelining.

Under 2023 startar etapp 3 som omfattar Klampare-
gatan 3-17 och Skepparegéngen 2-30.

Utbyte avstdangningsventiler

Under 2022 startade arbetet med att byta ut alla varm-
och kallvattenventiler som i de flesta fall sitter i kallar-
gangarna. Det d4r nodvandigt for att sékerstilla att det
gar att stdnga av vatten i respektive trappuppgang. Ut-
bytet berdknas vara klart varen 2023.

Varmvattencirkulation VVC

P4 grund av att varmvattencirkulationsréren (vvc ror)
borjat ldcka togs beslut att ersédtta vvc roren med en
slang som fors in i varmvattenroret, sa kallat ror-i-ror
system (VVCi). Utbytet kommer fortga till vdren 2023.

10 - ARSREDOVISNING BRF MASTHUGGET 2022

Kok Masthuggets Hus

Koket till Stora salen har bytts ut med nya moderna
vitvaror. Koket till Lilla salen har renoverats med nya
luckor.

Lokaler
En lokal pa 377 kvm totalrenoverats infor uthyrning till
ny hyresgédst med inflyttning februari 2023.

Under &ret har vi avslutat hyresférhallandet med
Mastens Vandrarhem och Minihotell AB.

5 —ry W

Elsystem

En 6versyn sker for att forsoka slé ihop flera elserviser
och dirigenom f4 lagre kostnader och storre flexibilitet
att flytta el mellan byggnaderna.Projektering paborjas
under 2023.

Laddsystem for elbilar
Installation av laddsystem for elbilar planeras i garagen
pa Kjellmansgatan och Repslagaregatan.

Takomlaggning
For att bade sdkerstilla tita tak och forbereda for even-
tuella solceller pa taken kommer alla papptak bytas ut
under 2023/2024.



Framtida planerat underhall och investeringar

Framtida planerat underhdll och investeringar framgdr av foreningens underhdlls- och investeringsplaner.

100%

fornybar el

4,7%

minskad elférbrukning

Underhallsplan

Underhallsplanen visar det planerade underh&ll som
foreningen tdnker genomfoéra under de kommande 10
aren. For det planerade underhallet sker &rlig avsitt-
ning till fsreningens underhallsfond.

Under 2023 kommer féreningen ta fram en ny under-
halls- och investeringsplan som strécker sig 6ver 50 ar.
Nedan presenteras de storsta planerade arbetena under
2023-2027.

Atgard Artal for genomforande Belopp
Trapphusrenovering ~ 2024-2027 11 450 tkr
Tvéttstugor 2023-2027 10 500 tkr
Investeringsplan

Foreningens investeringsplan innehéller projekt i form
av ny- eller reinvesteringar. Projekten aktiveras och
bokférs som tillgdng. Avskrivning sker under en berdk-
nad nyttjandeperiod. Investeringsplanen omfattar 20
ar. Kostnaden for alla investeringar som &r planerade
under 2023-2027 uppskattas till 276 miljoner kronor. De
enskilt storsta posterna framgar nedan.

Atgard Artal for genomforande Belopp
Avloppsrenovering 2023-2026 144 000 tk
Elsystem: stallverk 2023-2025 8 150 tkr
Ombyggnad

f.d. vandrarhem 2023-2024 17 000 tkr
Garage: laddstationer  2023-2024 12 285 tkr
Takomlaggning 2023-2024 21 377 tkr
Nya undercentraler 2023-2024 8100 tkr
Ventilation 2023-2024 7100 tkr

Finansieringsplan

Finansieringsplanen &r ett planeringsinstrument déar
foreningens ekonomi analyseras i ett tiodrigt perspek-
tiv. Hansyn tas till kinda faktorer som planerat under-
hall och planerade investeringar. Planen innehé&ller
analys 6ver nyupplaningsbehov, amorteringsmojlighe-
ter och behov av hgjningar av drsavgifter.

Foreningen har tagit fram tva alternativa finansie-
ringsplaner som baseras pa olika nivéer fér den tomt-
rittsavgild som kommer att gélla frdn och med 2025.

De &rliga hojningarna av &rsavgifterna berdknas till
3 %. Ersidttningen for virme berdknas med start 2023
att &rligen hojas med 3 %. I det fall tomréttsavgédlden
faststélls till den hogre nivén enligt alternativ 2 berdk-
nas arsavgifterna under en period och med start 2026
behova hojas med 5 %.

Planer av detta slag innehéller en hel del osikerhets-
faktorer som kan f6randra resultatprognoserna och hoj-
ningsbehoven.

Miljo
Fastighetsel
Féreningen upphandlar 100% férnybar el.

Elforbrukningen har minskat med 4,7% jamfort med
foregdende ar.

Vi har haft tva stora projekt for att minska elférbruk-
ningen under 2022. Genom att byta ut flera tusen ljus-
kéllor till led samt byta ut tvattstugeutrustningen till
mer energisndla har vi sparat lika mycket el som 20 nya
solcellanldggningar pa villatak eller till kora en elbil
tva varv runt jorden.

Ar Forbrukning, MWh
2018 3070

2019 3054

2020 3067

2021 3035

2022 2892
Fjdrrvarme

Den normalérskorrigerade forbrukningen fér 2022 har
vid en jamforelse med foregdende ar okat med 2,5%. Vid
en jamforelse av energiférbrukning mellan ar anvands
normaldrskorrigerade forbrukningstal. Detta for att
kunns jamféra manader och &r med olika utetemperatu-
rer. Den verkliga férbrukningen 2022 har minskat med
5,5% vilket beror pé att 2022 var mildare vader 4n 2021.

Ar Forbrukning, MWh
2018 11 934

2019 12 089

2020 12176

2021 11 686

2022 11979
Vatten

Forbrukningen av vatten minskade med 0,6% under
2022 jamfort med foregdende ar.

Ar Forbrukning, kbm
2018 107 503
2019 102 973
2020 111 354
2021 104 091
2022 103 436

Utbyggnad av laddplatser
En forsatt utbyggnad planeras for att tillmotesgd den
férvéntade behovet av laddplatser.

For att klara av det utSkade effektbehovet som féljer
med fler laddplatser kommer féreningen féreslda IMD
el (individuell métning och debitering) for att klara ef-
fektbehov nattetid samt investera i solceller for att klara
effektbehovet dagtid.
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Fossilfria fordon och arbetsredskap

For att fasa ut fossila fordon och arbetsredskap har det
kopts in en ladcykel som gar pa el samt en robotgras-
klippare som drivs p4 el. Malet 4r att senast 2030 ha en
fossilfri fordonsflotta och arbetsredskap dér det dr tek-
niskt och ekonomiskt méjligt.

Mal
Malet &r att genomsnitt minska forbrukningen av fjarr-
varme och el med 1% arligen fram t.o.m. 2030.

Det ska bland annat ske genom utbyte av alla under-
centraler, styrutrustning och belysningsarmaturer.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Foreningen har en god planering och kontroll avseende
framtida underhall samt ny- och reinvesteringar.
Finansieringplanen ger dven god kontroll pa fore-
ningens ekonomiska utveckling. Styrelsen och forvalt-
ningen genomfor 16pande bedémningar av riskmoment
som administrativ risk, kreditrisk, likviditetsrisk och
ranterisk. Riskmomenten kommenteras och definieras

Intaktsanalys

Upplatelseform Intakt Andel (%)
Bostadsritter 55 074 906 59,8%
Hyresldgenheter 1540 554 1,7%
Studentbostader 204 204 0,2%
Lokaler 18 545 273 20,1%
Garage och

parkeringsplatser 12 003 797 13,0%
Ovriga intakter 4735088 _51%
Summa 92103 822 100%
Vakansgrad

Nedan anges vakanta upplatelseytor per den 31 decem-
ber 2022. Med vakanta ytor avses ytor som inte genere-
rar intdkt. Det kan dven handla om ytor som &r under
renovering eller ombyggnad fore upplételse samt ytor
som foreningen tillfalligt valt att disponera. Hyresla-
genheter och studentbostidder upplates med bostads-
rdtt ndr hyresritten upphor.

i foreningens finanspolicy. Uppf6ljning med analyser ~ Upplatelseform Yta/antal Andel (%)
genomfors i samband med varje tertialrapport. Hyresldgenheter (kvm) 95 6,9%

Goteborgs kommun dger den tomtmark pd vilken fore-  Studentbostidder (kvm) 220 79,7%
ningens byggnader och markanldggningar dr uppfor- Lokaler (kvm) 907 5,7%
da. Foreningen erldgger markhyra i form av tomtritts-  Garageplatser (antal) 33 2,2%
avgald till Goteborgs kommun. Nuvarande tomtratts-
avgald &r faststdlld for perioden 5 augusti 20054 au-
gusti 2025. Osidkerheten avseende den tomtrittsavgald
som kommer att faststéllas frdn och med den 5 augusti
2025 utgor en risk som kan fa betydande inverkan pd
féreningens ekonomi.
Ekonomiska relationstal

2022 2021 2020 2019 2018

Balansomslutning (kronor) 498532484 450114 601 462396 855 453923435 462 998 587
Soliditet (%) 85 94 87 84 77
Nettoomsittning (kronor) 92 103 822 88653013 86143812 86989 539 82 716 558
Skuldkvot 0,5 01 0,5 0,6 11
Arsavgifter (kronor/kvm) 660 641 628 626 614
Lan (kronor/kvm) 494 99 444 543 888
Balansomslutning Skuldkvot

Ar summan av tillgdngssidan alternativt summan av
skulder och eget kapital.

Soliditet

Anger hur stor andel av tillgdngarna som éar finansie-
rade med eget kapital. De tillgdngar som inte 4r finan-
sierade med eget kapital finansieras med lan.

Nettoomsattning

Utgor summan av intdkter med avdrag f6r limnade ra-
batter och moms.
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Erhélls genom att dividera langfristiga skulder med
nettoomséttningen.

Arsavgifter
Relationstalet for drsavgifter omfattar dven ersittning
for varme.

Lan
Anges i kronor per kvadratmeter upplatelsebar yta. Ga-
rageplatser dr inte inrdknade.



Forandring eget kapital

Bundet eget kapital

Grund- Upplatelse- Underhalls- Fond konstnarlig Summa bundet
avgifter avgifter fond utsmyckning eget kapital
Ingdende balans 98 187 279 245 266 124 13 841 651 527 768 357 822 822
Upplatelser 123 100 6 386 989 - - 6 510 089
Avsittning till fond - - 2 000 000 - 2000 000
Lyft ur fond - - -2 422 541 - -2 422 541
Utgaende balans 98 310 379 251 653 113 13 419 110 527 768 363 910 370
Fritt eget kapital
Balanserad Arets Summa fritt
vinst resultat eget kapital
Ingdende balans 64 255 935 632 655 64 888 590
Vinstdisposition 632 655 -632 655 -
Avsittning till fond -2 000 000 - -2 000 000
Lyft ur fond 2422 541 - 2422541
Arets resultat - -3528 233 -3528 233
Utgdende balans 65 311 131 -3 528 233 61 782 898
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Arets resultat
Foreningen redovisade 2022 en férlust pa 3 528 233 kronor.

Forslag till resultatdisposition
Enligt féreningens stadgar skall eventuellt 6verskott i verksamheten avsittas till fond for planerat underhéll
eller balanseras i ny rdkning.

Till féreningsstimmans forfogande star enligt balansrakningen:
Balanserad vinst 65 311 131

Arets forlust -3528 233
61 782 898

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rakning 6verfores 61 782 898 kronor.

Betriffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar samt bokslutskommentarer (SEK).

JILIL
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER 2022 2021
Bostadsratter 55 074 906 53 493 487
Hyresldgenheter 1 540 554 1560 391
Studentbostdder 204 204 305 588
Lokaler 18 545 274 18 083 886
Garage och parkeringsplatser 12 003 797 11 155 937
Besoksparkeringar 2 465 785 2 555 014
Gemensambhetslokaler 277 529 108 220
Ovriga intdkter Not 2 1991773 1390 489

92 103 822 88 653 012

RORELSENS KOSTNADER
Forbrukningsavgifter

Fastighetsel -4 958 309 -3 739 681
Fjarrvarme -9 328 834 -9 825 064
Vatten -2902 770 -2 974 299
Sophdmtning -2 843 837 -2 724 663

-20 033 750 -19 263 707

Lépande underhall
Loépande underh4ll Not 3 _-17 721 493 _-13 327 858
-17 721 493 -13 327 858

Planerat underhall
Planerat underhéll Not 4 -2 422 541 -8 114 766
-2 422541 -8 114 766

Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald -3 225108 -3 225108
Samfillighetsavgift Not 5 -1 039 317 -170 362
Fastighetsskatt Not 6 -1 582 000 -1 582 000
Fastighetsavgift Not 7 -1 787 863 -1718 702
Fastighetsforsakring -999 689 -825 905
Forvaltning Not 8 -12 052 936 -11 935 291
Stadning -2 594 290 -2517 141
Ovriga kostnader Not 9 -14 191 258 -7 037 675
-37 472 461 -29 012 184
Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och markanlédggningar -16 631 609 -16 391 318
Avskrivningar maskiner och inventarier -864 490 -862 299
-17 496 099 -17 253 617
RORELSERESULTAT -3042 522 1680880

Finansiella intakter och kostnader

Réanteintdkter 257 744 -
Réantekostnader Not 10 -743 455 -1048 225
-485 711 -1 048 225

RESULTAT EFTER FINANSIELLA INTAKTER
OCH KOSTNADER -3528 233 632 655

ARETS RESULTAT -3 528 233 632 655
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och markanldggningar Not 11 426 067 060 410 381 038
Pagdende projekt Not 12 9 662 474 21772 325
Maskiner, inventarier och verktyg Not 13 2173 822 2 944 367
437 903 356 435 097 730
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 14 10 000 10 000
10 000 10 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 437 913 356 435107 730
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 217 729 221 640
Ovriga kortfristiga fordringar 159 753 113 937
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 2 293 606 916 765
2 671 088 1252 342
Hyreslagenheter Not 16 2 546 384 2 658 446
Kassa och bank Not 17 55 401 656 11 096 083
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 60619 128 15006 871
SUMMA TILLGANGAR 498 532 484 450 114 601
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Grundavgifter 98 310 379 98 187 279
Upplatelseavgifter 251 653 113 245 266 124
Underhéllsfond Not 18 13 419 110 13 841 651
Fond konstnarlig utsmyckning 527 768 527 768
363 910 370 357 822 822
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 65 311 131 64 255 936
Arets resultat Not 19 -3 528 233 632 655
61 782 898 64 888 591
SUMMA EGET KAPITAL 425 693 268 422711413
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 20 50 000 000 10 000 000
50 000 000 10 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 10 483 604 7 285 240
Ovriga kortfristiga skulder 836 528 1276 055
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 11 519 084 8 841 893
22 839 216 17 403 188
SUMMA SKULDER 72 839 216 27 403 188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 498 532 484 450 114 601
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KASSAFLODESANALYS

2022 2021
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 528 233 632 655
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet Not 22 17 496 099 17 253 617
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 13967 866 17 886 272
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av hyresldgenheter 112 062 132 217
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -1 418 745 1490 312
Okning (+) / Minskning (-) av rorelseskulder 5436 028 1221278
Kassaflode fran den lopande verksamheten 18 097 211 20730079
Investeringsverksamheten
Forvarv av anldggningstillgdngar -20 301 729 -13 864 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 301 729 -13 864 600
Finansieringsverksamheten
Nyuppléning 50 000 000 -
Okning av grundavgifter 123 100 380 010
Okning av upplatelseavgifter 6 386 989 20 483 802
Amortering av ldneskulder -10 000 000 -35 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 46 510 089 -14 136 188
Likvida medel
Arets kassaflode 45 305 571 -7 270 709
Likvida medel vid arets borjan 11 096 083 18 366 792
Likvida medel vid arets slut Not 17 55401 654 11096 083
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och enligt Bokféringsndmndens allménna
rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovis-
ning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrdndrade jamfort
med tidigare &r.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsviarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas
sd att endast den del som bel6per pa rakenskapséaret re-
dovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vér-
det av det som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for rabatter.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella lea-
singavtal. Foreningen &r leasetagare for vissa kontors-
maskiner.

Foéreningen dr leasegivare i samband med uthyrning
av hyresldgenheter, studentbostédder, lokaler, garage
och parkeringsplatser.

Hyreslagenheter och studentbostader

Hyresavtalen for hyresldgenheter och studentbostader
16per tills vidare med en 6msesidig uppsdgningstid pa
3 manader.

Loptid Arshyra
Avtalstid understigande 1 ar 1744758
Avtalstid mellan 1-5 dr -
Avtalstid dverstigande 5 ar -

Lokaler
Nedan framgér lokalhyresavtalens kvarstaende 16ptid
och del av hyresintidkterna.

Loptid Arshyra
Avtalstid understigande 1 &r 5590 828
Avtalstid mellan 1-5 ar 12954 446

Avtalstid dverstigande 5 ar -

Garage- och parkeringsplatser

Merparten av hyresavtalen for f6rhyrda garage- och par-

keringplatser 16per tills vidare med en uppsagningstid

pa 3 ménader. For vissa uthyrningar med storre antal

platser har hyresavtal med ldngre avtalstid tecknats.
Nedan framgar garagehyresavtalens kvarstdende

16ptid och del av hyresintékterna.

Loptid Arshyra
Avtalstid understigande 1 ar 11592 197
Avtalstid mellan 1-5 dr -
Avtalstid dverstigande 5 ar 411 600

Materiella anlaggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvarde minskat med ackumulerade avskriv-
ningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet in-
gdr forutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt
hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet
raknas in i tillgdngens redovisade virde.

Pagaende projekt

Pédgdende om- och tillbyggnad samt pagaende ldgen-
hetsforséljningar aktiveras, balanseras eller kostnads-
fors efter fardigstallande.

Komponentindelning
Komponentindelning tilldimpas och materiella anlédgg-
ningstillgdngar har delats upp i betydande komponenter.

Avskrivning

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvan-
tade férbrukningen av tillgdngen. Avskrivningen redo-
visas som kostnad i resultatrdkningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med
olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggna-
der och markanldggningar.

Avskrivningstider for védsentliga huvudgrupper un-
der byggnader och markanldggningar samt maskiner
och inventarier anges nedan.

Huvudgrupper Avskrivning
Stomme och grund 50-200 ar
Fasader, fasadpartier, balkonger och yttertak 25-80 ar
Installationer for vatten,

avlopp, vérme, el, ventilation, hissar mm 25-70 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 ar
Maskiner och inventarier 3-10 ar

Nedskrivningsprinciper

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indi-
kation pa att en tillgdngs vérde dr ldgre dn dess redo-
visade virde. Om en sddan indikation finns, berdknas
tillgdngens atervinningsvarde.

Finansiella tillgangar
Finansiella tillgédngar redovisas i enlighet med kapitel
11 i BENAR 2012:1.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr om-
sdttningstillgdngar varderas individuellt till det belopp
som berdknas inflyta.

Hyreslagenheter

Kvarvarande hyresldgenheter som koptes av Riksbyg-
gen den 1 juli 1996 utgdér omsittningstillgang och &r
bokférda till anskaffningsvérdet. Lagenheterna uppla-
tes med bostadsritt i samband med hyresrittens uppho-
rande. Tillgdngen &r inte f6remal for arlig avskrivning.
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Kassa och bank
Kassa och bank utgors av handkassa eller banktillgo-
dohavande.

Eget kapital
Grundavgifter
Grundavgift 4r den kapitalinsats som en bostadsratts-
havare betalar till féreningen nédr bostadsrétten upp-
lates forsta gdngen. Grundavgift utgdr vid upplatelse
av nya lagenheter och av ldgenheter som tidigare upp-
latits med hyresritt.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittslagenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal.

Andelstal for varje bostadrattsldgenhet faststélls av
styrelsen och skall baseras pa de grundavgifter som
framgar av ekonomisk plan eller upplatelseavtal.

Upplatelseavgifter
Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som en bostads-
rattsférening utéver grundavgift kan ta ut nir en bo-
stadsratt upplates.

Arsredovisningslagen (3 kap §10b) anger att upplatel-
seavgifter dr bundet eget kapital.

Avsattningar

Enligt foreningens stadgar ansvarar styrelsen for att
féreningens fastigheter och tillhérande byggnader dr
vél underhéllna och halls i gott skick.

Underhallsplan

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp under-
héllsplan for genomférande av planerat underhéll av
féreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

Underhallsfond

Inom foreningen skall det finnas en fond f6r det pla-
nerade underhallet. Avsittning till fsreningens under-
hallsfond sker arligen med belopp som anges i under-
hallsplan.

Redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall skall enligt Bokforingsnamndens
allmidnna rad redovisas som egen post under bundet
eget kapital.

Reservering skall ske genom omf6ring mellan fritt
och bundet eget kapital och skall inte paverka resul-
tatrdkningen. Detta géller dven vid ianspraktagande av
medel.

Fond konstnarlig utsmyckning

Avséttning har dven skett till fond for konstnérlig ut-
smyckning. Avséttning och lyft till denna fond sker
efter styrelsebeslut.

Finansiella skulder
Finansiella skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
i BEFNAR 2012:1.

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplu-
pet anskaffningsvarde.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvar-
det.

Ersattning till anstallda

Féreningen har inga avtal eller 6verenskommelser om
ersattningar eller pensionsforpliktelser utéver det som
foljer av kollektivavtal.
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Foreningen &r medlem i Fastigo och tillimpar kollek-
tivavtal F (Fastighetsanstilldas Forbund) och I (Unio-
nen m.f1.).

Foreningen erldgger avgifter f6r kollektivavtalade
pensions- och férsdkringsavtal. Pensionsplanerna &r
for samtlig personal avgiftsbestimda. Avgifterna re-
dovisas dérf6ér som kostnad och obetalda avgifter som
skuld.

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteck-
ning f6r sddana garantier, ekonomiska &taganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrak-
ningen.

Foreningen har en garantiforbindelse till Fastigo av-
seende arbetskonflikt.

Not 2 Ovriga intakter

2022 2021
Pantsattningsavgifter 83559 113764
Overlatelseavgifter 101 428 124943
Forvaltningsuppdrag 115600 115600
Bidrag till laddsystem
for elbilar - 398924
El laddplatser 115694 -
Forsakringsersattningar 662 403 230280
Ovrigt 913089 406 978
1991773 1390489

Not 3 Lopande underhall

Det l6pande underhdllet kan bestd av planméssigt 16-
pande underhdll men utgors till storsta delen av of6r-
utsett underhall.

2022 2021

Bostadsratter -4 115099 2364687
Hyres-och studentléagenheter 26131 -101 855
Lokaler -5389697 -4 303615
Garage och parkeringsplatser -902 639 -864 088
Gemensambhetslokaler -545453 -587091
Gemensamma utrymmen -969 567 -852 827
Driftsutrymmen -698 707 -141 643
Vatten och avloppssystem -373944 -318129
Varmesystem -107 891 -127385
Ventilationssystem -880240 -1001 738
Huskropp utvéndigt -846 280 -881 449
Markytor och markutrustning -1837685 -1415173
El -391 786 -3860
Ldssystem 218298 -53599
Ovrigt -418076 -310719
-17721 493 -13327 858



Not 4 Planerat underhall

Planerat underhéll &r underhéll som ingér i férening-
ens underhallsplan. For detta underhall gors arliga av-
séttningar till féreningens underhéllsfond.

2022 2021

Entré och trapphus - -8114 766
Hissar -1090275 -
Tvéattstugor -1332 266 -
-2422 541 -8114 766

Not 5 Samfallighetsavgift

Ombyggnad av trappan mellan Masthuggsterrassen
och Masthuggstorget har genomférts under 2022.

Not 6 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt utgar for lokaler och uppgér till 1 % av
taxeringsvardet.

2022
-1582000

2021

Fastighetsskatt -1582 000

Not 7 Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften for bostdder uppgér 2022 till 1 519
kronor per lagenhet dock hdgst 0,3 % av taxeringsvér-
det.

2022 2021

Fastighetsavgift -1787863 -1718702
Not 8 Forvaltning

2022 2021

Styrelsearvoden -256 469 245255

Arvoden féreningsrevisorer 28915 -28440

Arvoden valberedning -19835 21900

Arvoden Masthuggsnytt -66 432 -44 814

Lonekostnader personal -6 737376 -6 748399

Sociala kostnader 2415552 2072438

Pensionskostnader -746 189 -1010003

Uttagsskatt -1119786 -1099429

-11390 554 -11270678

Styrelseomkostnader -103916 76239

Personalomkostnader -558 466 -588374

-662 382 -664 613

-12052936 -11935291

Ordinarie styrelseledaméter 7st Tst
Kvinnor 1% 57%
Man 29% 43%
Styrelsesuppleanter 3st 3st
Kvinnor 0% 67%
Man 100% 33%
Forvaltningsledning 1st 1st
Kvinnor 0% 0%
Man 100% 100%
Medeltalet anstallda 14 st 14 st
Kvinnor 36% 36%
Man 64% 64%

Forvaltningsledningen utgoérs av féreningens forvalt-
ningschef som dven ingdr i medeltalet anstillda. Eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning samt
drift utfor foreningen med egen anstélld personal.

Not9 Ovriga kostnader

Stora poster: 2022 2021
Besiktningskostnader -138 137 -167138
Bevakning -519925 -413202
Driftsdvervakning 263060 -280 760
Brandskydd -351912 -188 180
Hisservice -432935 -417 184
Konsultarvoden -867 966 -1704000
Transportmedel, maskiner -304 175 -281 793
Forbrukningsinventarier -307378 -342 658
Datakostnader -676 244 -1041782
Parkeringsautomater -179852 211109
Tele -180 241 -167 501
Arsredovisning féreningsstdmmor  -119 787 -125814
Masthuggsnytt 229073 -209 096
Auktoriserad revisor (KPMG) -246 311 -141 490
Ovrigt -9 374 262 -1345968

-14 191 258 -71037 675

Not 10 Rantekostnader

Information om foreningens skulder till kreditinstitut
finns under not 20.

2022 2021

Rantekostnad fastighetslaneskuld -600 097 221136
Rantekostnad derivat -140699 -825235
Rantekostnad évrigt 2659 -1854
-743 455 -1048 225
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Not 11 Byggnader & markanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 668 528 331 650957 096
Arets anskaffningar 31893516 17571235
700421 847 668 528 331
Ackumulerade avskrivningar:
Vid drets borjan -258 350 026 -241 961070
Arets avskrivningar -16 600 972 -16 388 956
-274950998  -258350 026
Bokfort varde byggnader 425470849 410178305
Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid rets borjan 813750 813750
Arets anskaffningar 424115 -
1237865 813750
Ackumulerade avskrivningar:
Vid &rets borjan -611018 -608 655
Arets avskrivningar -30636 2362
-641 654 -611 017
Bokfért varde markanlaggningar 596 211 202733
Bokfort varde byggnader 426067060 410381038
och markanlaggningar
Arets anskaffningar byggnader 2022
Avloppsrenovering 28711322
Elbilsladdning 972281
Koksrenovering Masthuggets Hus 465 874
Lokalombyggnad 1744039
31893516
Arets ansk. markanlaggningar 2022
Konstgras Klingers plats 424115
424115
Taxeringsvarde: 2022 2021
Byggnader bostader 1016 000 000 852000000
Byggnader lokaler 170000 000 134000000
Mark bostader 1429000000 1195000000
Mark lokaler 24400000 24200000
2639400000 2205200000
Not 12 Pagaende projekt
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade varden:
Vid drets borjan 21772325 25841112
Kostnadsférda
och aktiverade projekt -32242995 -18 579005
Tillkommade poster 20133144 14510218
Bokfort varde pagaende projekt 9662 474 21772325
Pagdende om- och tillbyggnad 8597373 21480470
Pagdende lagenhetsforsaljningar _1065 101 291855
9662474 21772325
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Not 13 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets borjan 6376492 6826617
Arets utrangeringar - -812277
Arets anskaffningar 55262 362152
6431754 6376 492
Ackumulerade avskrivningar:
Vid drets borjan -3432125 -3382104
Arets utrangeringar - 812277
Arets avskrivningar -859 332 -862298
-4291457 -3432125
Bokfort varde maskiner 2140297 2944367
Inventarier och verktyg
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets borjan 3486593 3486593
Arets utrangeringar 2232002 -
Arets anskaffningar 38684 -
1293275 3486593
Ackumulerade avskrivningar:
Vid &rets borjan -3486 593 -3486 593
Arets utrangeringar 2232002 -
Arets avskrivningar -5158 -
-1259 749 -3486 593
Bokfort vérde inventarier 33526 0
och verktyg
Bokfort varde maskiner, 2173822 2944367
inventarier och verktyg
Not 14 Andelar
2022-12-31 2021-12-31
Bostadsrétterna Sverige
Ekonomisk Forening 10000 10000

Not 15 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader
Forsakringspremie 1068087 -
Tomtrattsavgald 806277 806277
Ovrigt 419242 110488
2293606 916 765

Not 16 Hyreslagenheter

Féreningen kopte 121 ldgenheter av Riksbyggen den 1
juli 1996. Sedan képet har féreningen upplétit 99 lagen-
heter med bostadsrétt. Vid bokslutet var 22 ldgenheter
kvar som hyresritter till ett bokfort anskaffningsvirde

pa 2 546 384 kronor.



Not 17 Kassa och bank

Féreningens banktillgodohavande finns hos Nordea
och SBAB.

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 164 562
Banktillgodohavande SBAB 48243862 -
Banktillgodohavande Nordea 7157630 11095521
55401656 11096 083

Not 18 Underhallsfond

Den planméssiga avsdttningen till féreningens under-
hallsfond uppgick under 2022 till 2 000 000 kronor. Lyft
ur foéreningens underhéllsfond har genomforts med
2 422 541 kronor, vilket motsvarar det planerade un-
derhéllet under &ret.

2022-12-31 2021-12-31
Behallning vid drets borjan 13841651 18956416
Planmassig avsattning 2000000 3000000
Lyfturféreningens underhallsfond -2 422 541 -8114766
13419110 13841651

Not 19 Forslag till resultatdisposition

Enligt féreningens stadgar skall eventuellt 6verskott i
verksamheten avsittas till fond f6r planerat underhall
eller balanseras i ny rdkning.

Till féreningsstimmans férfogande star enligt balans-
rakningen:

Balanserad vinst 65311131
Arets forlust -3528233
61782898

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s attiny
rakning overfores:
61782898

Not 20 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Nordea - 10000000
SBAB, forfaller inom 1-4 ar 30000000 -
SBAB, forfallerom 5 ar eller senare 20 000 000 -

50000000 10000000
Langivare  Rantesats Forfallodag Belopp
SBAB 0,84% 2024-02-12 30000000
SBAB 1,97% 2032-02-12 20000000

Not 21 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna kostnader
Driftskostnader 2674572 -
Lonekostnader 698777 692213
Arvoden 70000 100000
Sociala avgifter 219556 217493
Ovriga kostnader 430180 575221
Forutbetalda intakter
Hyresintakter och arsavgifter 7425999 7256966
11519084 8841893

Not 22 Tillég§su plysning
kassaflodesanalys

Nedan anges avskrivningar som utgor justeringsposter
i kassaflodet och betalda rintor.

2022-12-31 2021-12-31

Erlagd ranta 743455 1064673

Avskrivningar av tillgadngar 17496 099 17253617
Not 23 Stallda sakerheter

2022 2021

Foregna avsattningaroch skulder 82955600 115075915

Avseende skuld till kreditinstitut 56244644 62733241

Fastighetsinteckningar 139200244 177809156

Not 24 Eventualforpliktelser

2022
137541

2021
133609

Foreningen har en garantiférbindelse
till Fastigo avseende arbetskonflikt

Not 25 Vasentliga handelser efter
balansdagen

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Brf Masthugget, org. nr 716408-5370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Masthugget fér ar 2022. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 9-24 i detta doku-

ment.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar .

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Brf Masthugget, org. nr 716408-5370, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Masthugget for ar 2022 samt av forslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goéteborg Z?/}' —Z_g

KPMG AB

i \

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fore-
ningens situation. Vi gar igenem och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

S \’-. \ ..’n

- o ?_ \(__,@/L/L_.f’*-—-?
Sara ors ~I'Bill Romanus -
Auktoriserad Tevisor Fértroendevald revisor
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Forvaltningschefen har ordet

Ekonomi

Vi valde att binda alla 1an, 50 mkr i bérjan av
2022 till en genomsnittlig ranta 1,28%. Nar flera
andra bostadsréttsféreningar och fastighetsbo-
lag tyngs av héjda réntor kdnns det tryggt att vi
inte paverkades.

Framover kommer &ven Brf Masthugget beho-
va ldna mer for de stora projekt som skall utféras
och vi har tagit h6jd f6r det hojda rianteldget i fi-
nansieringsplanen.

Projekt
Brf Masthugget arbetar for att utveckla férening-
en s& den kinns attraktiv f6r bade boende och
lokalhyresgéster med de nya krav p4 tillganglig-
het, mobilitet, miljé som gér vardagen enklare.

Relingen dr och kommer vara det stérsta pro-
jektet ett par ar till. Vi siktar pd att reliningen
skall vara klart senast 2026. Blickar vi framat sa
kommer vi dven att hinna byta alla papptak fram
till sommaren 2024 och bygga om vara elanldgg-
ningar for att kunna montera solceller 2025. En
fortsatt konvertering av lokaler till bostadsrétter
innebér att vi snart ndrmar oss 1200 ldgenheter i
Sveriges storsta bostadsrittsférening.

Vi skall ta hjilp av ny teknik och digitalisering
for att underlitta vardagen f6r bade medlemmar

och lokalhyresgiéster. Under 2023 kommer vi att
inféra “mina sidor” ddr man kan felanméla och
ta del av nyheter i féreningen.

Klimatarbete

Under 2022 steg elpriserna till nya rekordnivéer
som vi inte tidigare sett. Brf Masthugget har haft
som strategi att binda en stor del av framtida el-
forbrukning vilket har inneburit att férening-
ens kostnad for el inte har stigit sarskilt mycket.
Under 2022 byttes stora delar av ljuskéllorna ut i
garage och allmédnna utrymmen dessutom gjor-
des ett utbyte av torkutrustning i tvattstugorna.
Tillsammans innebar det en besparing pd nér-
mare fem procent.

En utredning &dr paborjad kring att stinga ner
sopnedkasten for att fa till en battre arbetsmiljo
for personalen samt utékad méjlighet till sorte-
ring bade f6r vdra medlemmar och lokalhyres-
gaster.

Stort tack for ett forsta spannande ar, styrelse,
samarbetspartners och framforallt alla medarbe-
tare som engagerat sig i var fina férening.

Christer Jacobsson
Forvaltningschef
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VERKSAMHETSPLAN

SYFTE

Foreningen har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus, mot ersatt-
ning, till féreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent bo-
ende, till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Foreningen skall i sin verksamhet framja
bostadsratten som upplatelseform.

MAL
« Atti forsta hand upplata ytor till bostéa-
der med bostadsratt.

« Att foreningen skall ha en val fun-
gerande medlemsdemokrati.

« Attvara ett av de basta bostadsomra-
dena i Géteborg.

« Att verka for en levande och trygg stads-
miljo.

« Att via langsiktig teknisk och ekonomisk
planering sakerstalla teknisk hog stan-
dard och god ekonomi samt fortl6pan-
de fastighetsforadling.

« Att den egna férvaltningen skall halla en
hog kvalité och serviceniva vad galler
ekonomisk, administrativ och teknisk
forvaltning samt fastighetsservice.

« Att féreningen skall verka for god miljo-
hansyn.

« Att foreningen i sin verksamhet skall ver-
ka for och iakttaga god etik och moral.

STRATEGI

Uppldtelseformer
« Atti forsta hand upplata ytor till
bostdder med bostadsratt.

« Att bostadslédgenheter som idag upp-
lates med hyresratt snarast mojligt
Overgar till bostadsrétt.

« Att som komplement till upplatelse med
bostadsratt, i syfte att skapa en levan-
de stadsmiljo och god boendekvalite,
uthyra ldmpliga ytor till verksamhets-
lokaler.

« Att féreningen i egenskap av hyresvard
skall erbjuda hyresobjekt med god
standard.

« Att extern uthyrning skall ske pa kom-
mersiell grund.

Medlemsdemokrati
« Att verka for en god uppslutning pa fore-
ningsstammor.

30 - ARSREDOVISNING BRF MASTHUGGET 2022

« Att lyfta fragor till foreningsstamman
dar bred férankring och medlemmars
delaktighet ar av demokratisk vikt.

« Att genom samverkan med gardsombud
och vid behov arbetsgrupper verka for
en val fungerande medlemsdemokrati.

« Att genomféra boendeméten.

« Att vid behov via radgivande med-
lemsenkater fa en béttre grund for val
forankrade beslut.

« Att uppmuntra medlemmarna till att
[6pande inkomma med férslag och syn-
punkter.

« Att medlemmar och hyresgaster skall
vara vél informerade om féreningens
verksamhet.

« Att via féreningsstdmmor, informations-
moten, drsredovisning, Masthuggsnytt,
informationsbrev och hemsidan fora ut
viktig information om féreningen och
dess verksamhet.

Boendekvalité

« Att verka for en god boendemiljé genom
att fortlopande underhalla och féradla
omradet sa att det ar attraktivt for bade
befintliga och potentiella medlemmar
och hyresgéaster.

« Att vid behov revidera féreningens triv-
selregler.

« Att skapa ett boende som ar attraktivt
och val fungerande for alla.

« Att verka for god trygghetinom omradet
ochidenintilliggande narmiljon.

« Att aktivt verka for utveckling av stads-
delen och foreningens ndromraden.

« Attienlighet med medlemmarnas 6ns-
kemal tillhandahalla gemensamhets-
lokaler for fritidsaktiviteter, traffar och
sammankomster.

« Att stodja aktiviteter i syfte att skapa
trivsel och samhorighet.

Teknisk planering
« Att arligen revidera underhallsplanen
omfattande tio ar.

« Att arligen revidera investerings-
planen omfattande tjugo ar.

Ekonomisk planering
« Att arligen revidera finansierings-
planen omfattande tio ar.

« Att arligen faststalla och vid behov revi-
dera finanspolicyn.

Férvaltning

« Att forvaltningen skall verka for bade
kostnadseffektivitet och kvalitets-
tankande i samband med drift samt vid
upphandling av entreprenader, varor
och tjanster.

« Att utveckla skotselkvalitén i syfte att
uppna och upprétthalla en god skotsel
avomradet.

« Att halla hyresnivder som ar marknads-
eller bruksvardesmassiga.

« Att aktivt verka for en hog uthyrnings-
grad.

« Att foreningen skall verka for en god ar-
betsmiljo for anstalld personal.

« Att via god tillgénglighet och service-
medvetenhet hos foreningens personal
hélla en hog serviceniva till medlemmar
och hyresgaster.

« Att via kompetensutveckling av anstalld
personal uppna och uppratthalla en
hog kvalité och god service inom for-
valtningen.

« Att forvaltningen i sin verksamhet skall
verka for att de i verksamhetsplanen
satta malen efterlevs.

« Att forvaltningen vid upphandling och i
ovrigt skall verka for god miljohansyn.

Miljo
« Att vid behov revidera miljopolicyn.

Etik
« Att vid behov revidera foreningens
etiska regler.



Dronarbilder éver omradet, foto Marie de Verdier






