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STADGAR for HSB Bostadsrittsforening Fyran i Uppsala

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsritisforening Fyran 1 Uppsala.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.
e

§2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsritisforeningen har ill 4ndama! att i bostadsritisforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande uian tidsbegrinsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal ait frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt f6r att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tilighinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsriittsforeningen ska 1 all verksamhet virna om miljén genom att verka fir en ldngsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsriitt 4r den ritt i bostadsrittsfireningen, som en medlem bar pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sirskiit tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrada
bostadsritisforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

GVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overldtelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehédlla uppgift om den Hgenhet som dverlatelsen avser
samt eft pris, Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlhtelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Raitt tilt mediemskap

Intrade i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhaila bostadsriitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsrétt { bostadsréttsforeningens hus,

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem i 138, Vad som nu sagts {&r motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammainbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriit dvergdtt till fir inte nekas intride 1 bostadsritisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrétisforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositia sig
permanent 1 bostadsligenheten har bostadsriitsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
andamél ri att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

- Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsratisforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadslidgenhet fir inte nekas
medlemskap.
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En juridisk person som ar mediem i bostadsrittsforeningen miste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for ait genom Gverlatelse forvirva bostadsriti 1ill en bostadsldgenhet som
inte ir avsedd for fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsaljning eller tvingsforsalining
om den juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid forvéarv som gors av en kommun eller ett
landsting,

§ 6 Andelsfbrviry

Den som forvirvat andel i bostadsrits till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrétt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen vppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsritien och sékt medlemskap. Om uppmaningen iate foljs, fir bostadsritien
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritien

N#r en bostadsriitt dvergitt till ny innehavare, fir denne utova bostadsritten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfdreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsriitsforeningen. Tre ir efter dodsfallet f8r bostadsrittsforeningen uppmana didsbost
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning elier arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritien tvAngsforsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantratt 1 bostadsritien och forvarvet skett genom tvangsitrsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efier forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har forvirvat bostadsritien och skt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om ait anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fidgan om medlemskap skyndsamt frén det att skriftlig och fullstindig
ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsriitsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlitelse éir ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrattstagen gatler sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattstigenheterna i forhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsréttsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for
underh3ll av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enfigt uppritiad underhéflsplan.

Insats for ligenhet beslotas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid bestutas av freningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittsiagen.

Styrelsen bestutar om rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads botjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i ritt tid utgér
drojsmélsranta enligt rintelagen pé den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning fr inkassokostnader mm.
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1 Arsavgiften ingdende ersittning fir varme och varmvatten, elekiricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsoverforing kan ersitining bestimmas
1ifl lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upptatelseavgifi, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas uf efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsaveift av bostadsrittshavaren med hogst 1,0 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéms enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgift for andrabandsupplitelse kan tas uf efier beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ir.
Om en liigenhet uppléts under en del av ett &r, beriikuas den hdgsta tilliina avgifien efter det antal
kalenderménader som ligenheten fir uppléten.

Bostadsritisforeningen far i Gvrigt inte ta ot siirskilda avgifier for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av fag eller firfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittstforeningens rikenskapsér omfatiar tiden 1 januari — 31 december,

Senast vid mars méinads slut ska styrelsen till revisorerna limna #rsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Fé&reningsstamman ir bostadsrittsforeningens higsta beshutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstamma ska hllas nir styrelsen finner skil tilt det. Extra féreningsstamma ska ocksd
haltas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmaéia
drendet till styrelsen fore janvari ménads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kalletse till foreningssiamma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forekommma pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstiimman ach ska uifiirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet. Skyifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress ir kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie freningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma;

foreningsstdmmans épprande

val av stimmoordforande

anmélan av stdmmoordfirandens val av protokollférare
godkénnande av rostlingd

godkiinnande av dagordning

val av tv8 personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

U e
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7. friga om kallelse skett i behorig ordning

8. penomgdng av styrelsens drsredovisning

9. genomgéng av revisorernas beritielse

10. beshut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

t1. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrikningen

12. beshut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

13. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

14. wval av styrelseledaméter och suppleanter

15. beshut om antal revisorer och suppleant

16. wval av revisor/er och suppleant

17. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens samimakatlande

18. val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

19. av styrelsen tll foreningsstdimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits 1 kallelsen

20. foreningsstimmans avshitande

Extra féreninasstimma
P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-7 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rést, Innehar en medlem flera bostadsritter t bostadsritisféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska 1dmna in skrifilig daterad fulimakt. Follmakien ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora ett bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4o hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrattas.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
shrten omrostning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll,
I frdga om protokollets innehall péller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. forepingsstimmans beslut ska foras in 1 protokoliet, samt
3. om rostoing har skett ska resultatet anges i protokoflet.
Piotokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av l4gst tre och hdgst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstiimeman viljer styrelseledamdéter och suppleanter,
Mandattiden &r hdgst tvd & Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om heli ny styrelse viljs
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av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hiygre antal, vara eit ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, sekreterare och vice orditrande. Styrelsen utser ocksa organisatér
for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst tva styreiseledaméter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nér {ler 4n hilfien av hela antalet styrelseledamdter 4r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal ledamdter 4r narvarande kravs enhallighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammaniriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdéjligheten att l&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 1agst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, évriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ar fram till ndsta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avsiutad och revisionsberittelsen lammnad
senast den 15 april. Styrelsen ska limna skrifilig forkiaring till ordinarie foreningsstimma &ver gjorda
anmarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over gjorda anméarkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstémma. En ledamot utses av foreningsstimman till
sammankallande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som freningsstimman ska
iillséitta,

Valberedningen lamnar till foreningsstimman forslag pd arvode och foreslér principer for andra
ekonormiska ersditningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL.

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréattsforeningen ska ha fond for ytive underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire
underhéll.

§ 28 Underhallsplian

Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan for genomforande av underhal! av bostadsrittsforeningens
fastighet,
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2. &rligen budgetera for att sakerstilla att #illrackliga medel finns fr underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfreningens egendom besiktigas 1 Hmplig omfattning och 1 enlighet
med bostadsréttsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pi bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har riitt att fi utdrag vr ligenhetsforteckningen betridffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, nunsantal och 6vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatetsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, sarot

datum for vifardandet.

b2

IS

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad haila lagenheten i goit skick. Det innebar att
bostadsritishavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bar teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande forsakring til formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsratisforeningen lamnar betraffande
installaiioner avseende avlapp, virme, gas, el, vatien, veniilation och anordning for
informationséverforing, For vissa atgirder 1 lgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid witforas fackmaissigt.

Tili ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for

att anbringa ytskiktet pi ett fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for

fuktisolerande skikt 1 badrum och vétrum,

icke barande innerviggar,

inredning i ligenheten och évriga utrymmen tilthérande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall

anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med titthérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, tishus/laskista
och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdr hirande beslag, handtag, gingjdrn, titningslister samt malning;
bostadsréttsforeningen svarar dock for malning av utifrn synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fr avlopp, pas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de ar
synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuelia ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstider och braskaminer,

bl
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13. koksflalkt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte 4r en del av
husets ventilationssystem. Instatlation av anordning som pdverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstind,

14, sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. clburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare forseit igenheten med,

Ingér i bostadsrattsupplatelsen firrad, garage eller annat Bigenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa uttymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta giller 4ven mark som dr uppléten med bostadsritt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér 1ill ligenheten mark/uteplats som 4r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsratishavaren for renhillning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
darudver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsriittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsritisforeningen anmiila fel och brister i sidan
lagenhetsutrusining/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar fir enfigt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fr att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r val underhballet och halls i gott skick.
Bogtadsrittsforeningen svarar vidare féir underhil} och reparationer av foljande:

1. ledpingar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ligenhet (sé kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsréttsftreningen forsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett igenheten
med,

4, rokghngar (ef rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som wtgor
del av husets ventilation, samt

5. yibehandling utsida ytterdéir och lascylinder samt i forekommande fall for brevlada,
postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsriitshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Deita giiller dven 1 tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadsrattsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Eit sddant beshut ska fattas av foreningsstdmma och fir
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadssitt
kommer att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med p& beslutet. Om bostadsriattshavaren inte
ger sitt samtycke ill forindringen, blir beslutet 8nda giltigt om minst tva iredjedelar av de rostande har
ghtt med pé det och beslutet dessitom har godkants av hyresnamnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt angvar for ligenhetens skick si att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
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bristen i ligenhetens skick s snari som mojligt, fir bostadsréttsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten wiféra stgdrd som innefattar,
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenhetien.
Styrelsen fir bara vigra att medge tiilstdnd till en &tgird som avses 1 forsta stycket om atgirden 4r till
pétaglig skada eller oldgenhei for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsriatten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljc att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska &ven i Gvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iakita ailt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska héila noggranm tillsyn 6ver att dessa dligganden fullg6rs ocksd av de som hor
1ill bostadsrattshavarens hushéll, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsriattsforeningen ge hostadsriittshavaren
tillshgelse att se till att storningarna omedetbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att stdrningarna &r shrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behéfiat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrade till igenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f8 komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nic
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pé limplig tid. Bostadsriiisforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 4n nodvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga dtgdrder for att
utrota obryra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lammnar tillirade nir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handriackning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrattshavaren har skal for upplitelsen och bostadsritisfireningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren inda upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrabandsupplételse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;




2015103003164

« om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person soin hade pantrétt 1 bostadsriiten och som inte antagits titl
medlem i bostadsriitsforeningen, eller

= om lagenheten iir avsedd for permanentboende och bostadsritten till Kigenheten innehag av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsratisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anviinda lagenheten for nigot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tv ar frin upplatelsen och déirigenom
bli fii frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergér bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
narmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tillicitts dr forverkad och
bostadsréttsfireningen har rétt att s3ga upp bostadsratishavaren till avilyttning enligt filjande;

1. Drojsméil med insats eller upplatelseavgifi

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgifi uttver tvl veckor fidn det
att bostadsrittsforeningen efier forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgifi for andrabhandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
géller en bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten 1 andra hand,

4, Annat indam3jl
om ligenheten anvinds for annat indamél in det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrynuner utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som légenheten upplétits tifl i andra hand, genom virdsloshet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren gepom att inte utan oskaligt
dr&jsmal underritta siyrelsen om att det finns ohyra i tagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. ¥anvard, stérningar och liknande
om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten &r
uppléten till 1 andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsfireningens ordningsregler, (
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8. Viigrat tilltriide
om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till I4genheten nir bostadsrattsforeningen har ratt till
tilliride och bostadsritishavaren inte kan visa en giitig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte firllgtr skytdighet som gér utéver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitien &r inte frverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till fast dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren [iter bli att efter tillstgelse
vidta rittelse utan drojsmal.

Punikt 1-6 och 7-2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avitytining, fir bostadsriiitshavaren inte
direfter skiljas fran lgenheten p& den grunden. Detta géller inte om nyttjanderfitten #r forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pé forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av 4rsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, far denne pa grund av drgjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det ar firdga om en bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheien 4r
belagen.

2.  om avgifien — ndr det 4r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fifin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom ait betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lMgenheten om
bostadsrafishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bor f3
behédlla lagenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

§ z(/ ’/L/ /5/
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Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadslidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansiker om tillstand til upplatelsen och fir anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frén den
dag di bostadsriittsforeningen fick reda pé forhiliande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarlige storningar i boendet giller vad som sigs 1 punki 7 aven om négon tillsigelse
om rittelse inte har sketi. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten ar uppliten i andra
hand.

Innan uppsagning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnamnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 1¢

En bostadsratishavare kan skiljas fi8n ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining inom tva manader fidn det att bostadsrittsféreningen
fick reda pA forhéllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till &tal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gtt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsgelse om storningar i boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande 41l socialndmnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

MDA LR

Andra meddelanden tili medlemmama sker genom anslag péd 1lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkiinnande avhanda
bostadsrattsfreningens fastighet, del av fastighet elfer tomtréitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtrtt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsfisreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av fdljande beslut krévs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av IISB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar,

11
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om eit beshut innebir att bostadsriittsforeningen begar sitt utirdde ur HSB blir bestutet giliigt om det
fattas pi tva pa varandra foljande foreningsstammor och pa den senare foreningsstdmman bitratts av

minst tvd tredjedelar av de réstande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma édndras utan tilimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgangar tilifalla medlemmarna i forballande till

bostadsrittsligenheternas insatser,

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstimmor:
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