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Styrelsen for Brf Mosasviken 2 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Mosasviken 2 med site i Orebro kommun, &r ett privatbostadsforetag som édger
fastigheten Mosas 8:33 och foreningen bestar av 7 radhus och 20 kedjehus. Fastigheten forvérvades
2017-03-22 och inflyttning skedde under 2018. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna for nyttjande utan
begrinsning i tiden. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-10-30.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledaméoter med hogst tre
suppleanter. Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-13. Andring av foretradare skedde 2022-10-07
darpa foljande styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Johan Malm Ordforande 2024
Daniel Augustsson . Ledamot 2024
Amanda Bashe Ledamot/Kassor 2024
Cecilia Hallingsten Ledamot 2023
Daniel Schytt Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Sofia Vidmark 2023
Tim Ahlén Lindahl 2023
Ordinarie revisorer Valda t.0.m. drsstimman
Claes-Goran Rapp 2023
Underhall

En underhéllsplan dr upprittad under aret. Arets avsittning till foreningens underhéllsfond har i enlighet
med underhallsplanen gjorts med 345 396 kr.

Bostider

Antal Typ Total yta
2 Ligenheter 3561 kvm |/
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
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Féreningen har haft skétsel av grdsmattan pé entreprenad via Veteranpoolen. Kostnaden delades med
BRF1 och BRF2s del var ca 4500 kr. Ett 1an har bundits om till hégre rantekostnad vilket gjorde att
avgiften behovde hojas med 4% fr.o.m. januari 2023. En kontroll ver avtalet med snordjaren har gjorts:

tidigare obetalda fakturor pa ca 17 000 kr f6r aren 2019-2022 har hittats och betalats.

Féreningen har bytt ekonomisk forvaltare fran Grant Thornton till Egeryds fr.o.m. januari 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 1734
Resultat efter finansiella poster -322
Balansomslutning 102 770
Soliditet (%) ‘ 56,5

2021
1735
-302
104 092
56,1

2020
1735
-483
104 852
56,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 57 500 000 1865 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Avs. fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utging 57 500 000 1 865 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamldde forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning verfores

Fond for yttre

underhall

559 056

345396

904 452

Balanserat

resultat

-1244 350

-301 635

-345 396

-1 891 381

-1 891 381
-321 522
-2 212 903

345 396
-2 558 299
-2 212 903

2019
1740
-258
105 658
56,0

Arets

resultat
-301 635
301 635

-321 521
-321 521

Totalt
58 378 071
0
0

-321 521
58 056 550

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. )/r
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Resultatrikning ' Not ;ggg;gi

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 1 734 462
Ovriga intikter 127 852
1862 314

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -256 268
Ovriga kostnader 4 -203 078
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1110792
-1 570 138
Rorelseresultat 292 176
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -613 698
-613 698
Resultat efter finansiella poster -321 522
Resultat fore skatt ' -321 522
Arets resultat -321 522
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2021-01-01
-2021-12-31

1734 937
102 048
1836 985

-212 188
-203 055
-1110799
-1 526 042
310 943

-612 578
-612 578
-301 635
-301 635

-301 635
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark '
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank .
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

101 271 811
101 271 811

101 271 811

9988

0

97 135
107 123

1390 852
1497975

102 769 786
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2021-12-31

102 382 603
102 382 603

102 382 603

299 631
5364
74 329
379 324

1330 106
1709 430

104 092 033 /
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 57 500 000 57 500 000
Uppatelseavgifter 1 865 000 1 865 000
Fond for yttre underhall 904 452 559 056
60 269 452 59 924 056
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 891 381 -1244 350
Arets resultat -321522 -301 635
-2 212 903 -1 545 985
Summa eget kapital ' 58 056 549 58 378 071
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 44 050 000 44 850 000
Summa langfristiga skulder 44 050 000 44 850 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 400 000 300 000
Ovriga forskott 4131 0
Leverantorsskulder 35351 83 845
Ovriga skulder 21 497 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 202 258 480 117
Summa kortfristiga skulder 663 237 863 962

SUMMA EGET KAPITAL 'OCH SKULDER 102 769 786 104 092 033 LZ
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oforidndrade jamfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 1,36 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer @n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriiknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Uppskjuten skatt beréiknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgéngar, skulder och avsittningar.

Féreningen forvirvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket innebér att fastigheten har ett
redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skatteméssiga virdet med 18 419 506 kr. Féreningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld. Da en avyttring av fastigheten inte bedéms sannolik inom
dverskadlig tid redovisas ingen skatteskuld. L’“

—(
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. -

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostider 1734 528 1735022
1734 528 1735022
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsel 21 949 12 828
Vatten 93 357 93 745
Fastighetsskotsel 56 678 24 063
Fastighetsforsdkringar 84 284 81 552
256 268 212 188
Not 4 Ovriga kostnader
2022 2021
Revisionsarvode 20700 20250
Redovisningskostnader 79 954 77 194
Bankkostnader 2483 2594
Ovriga kostnader 7 946 5776
Konsultarvoden 0 5379
Stdmma och styrelse 91 994 91 862
203 077 203 055
Not 5 Byggnader och mark
‘ 2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvéarden 105 715 000 105 715 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 105 715 000 105 715 000
Ingdende avskrivningar -3 332 397 -2221 598
Arets avskrivningar -1110792 -1 110799
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 443 189 -3 332397
Utgaende redovisat virde 101 271 811

102 382 603 l}
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna hyresintdkter

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Nordea 1,00
Nordea 0,79
Nordea 3,44
Nordea 2,00
Nordea 1,80

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-09-15
2024-08-21
2024-08-27
2023-08-16
2022-08-17

Not 8 Upplupna kostnader oéh forutbetalda intikter

Upplupna rantor
Forskottsfakturerade &rsavgifter och hyror
Upplupet arvode bokf6ring, bokslut och revision

Not 9 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 10 Stillda sidkerheter

Foretagsinteckning

2022-12-31

29 725
23799
43 611
97 135

Lanebelopp
2022-12-31
22 350 000

7250 000
7275 000
7 575 000
0

44 450 000

400 000

9.(10)

2021-12-31

24 833

4 850
44 646
74 329

Lanebelopp
2021-12-31
22 350 000

7 450 000
0

7 675 000
7 675 000
45 150 000

300 000

2022-12-31

54 185
128 073
20 000
202 258

2022-12-31

47 500 000
47 500 000

2021-12-31

31 864
428 253
20 000
480 117

2021-12-31

47 500 000
47500 000
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Orebro (;7/& G 5

Johan Malm

7

ecilia Hallingsten

-Goran Rapp
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdattelse

Till féreningsstdmman i Brf Mosdsviken 2

Org.nr. 769632 - 7506

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Mosasviken
2 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Mosdsviken 2s finansiella stdllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig med

0 - s
arsredovisningens vriga delar.

darfér  att
resultatrdkningen och balansrékningen.

Jag ftillstyrker féreningsstdmman  faststdller

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
bild
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven for den interna

uppréttas och att den ger en rattvisande enligt
kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
p&verka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men &r

ldmna en revisionsberdttelse som innehéller mina

1(2)

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté& p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska beslut med grund i

&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter  eller misstag, utformar och utfor

granskningsétgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och éndamélsenliga fér
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljid av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férst&else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsatgarder som &ar lampliga  med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
fsrméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag i

revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pé& upplysningarnai

finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
&rsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s@dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd& de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

™ g
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om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér Brf Mos&sviken 2 fér &r 2022
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande till Brf Mosdsviken 2 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att fdreningens organisation dr utformad sé& att bokféringen,

Auktoriserad revisor
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medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter

i 8vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

+ foretagit n&gon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pé& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 -
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte Gr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pé& revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras p&
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
s&dana &tgdirder, omr&den och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
férh&llanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



