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Varsdgod!

Har ar din forenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ladsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hant under det géngna dret och vad som planeras for koonmande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet fér verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och las igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du I&ser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. /&rsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det 4&r en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjdlv pdverka sitt boende i form av att
fordndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrdattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller — fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsféorening

Vad som dr en vdlskétt bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, dd& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhéll 1&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhéllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stod genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen boér ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
majlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrd&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdnga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledomoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och l&ngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mé&ngd
utbildningar och webbinarium, bade online och
fysiskt, som ger dig koll pd& allt som behdvs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
p& SBC vill héja kunskapsnivén och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det Iatt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid fradn dig. Genom att ha koll péd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hdja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frédgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig garna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besdék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
S:t Jakob 7 i Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2067.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-10-11
och nuvarande stadgar registrerades 2000-07-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gustav Olsson Ordforande
Johan Brattstrom Ledamot
Kajsa Jarvholm Ledamot
Catharina Lager Udén Ledamot
Camilla Norberg Ledamot
Jonas Wendel Ledamot
Par Ostlund Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:

Johan Brattstrém, Kajsa Jarvholm, Catharina Lager Udén, Camilla Norberg, Gustav Olsson, Jonas Wendel och Par
Ostlund.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Emilia Modica Ordinarie Extern Mazars
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Valberedning
Camilla Eriksson Sammankallande
Catharina Holmin

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-12.

Extra foreningsstamma holls 2022-04-24. Extra stamma med anledning av stadgeédndring, upplatelse- och
pantsattningsavgift.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sankt Jakob 7 2000 Lund

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedaret ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 644 m2, varav 2 285 m2 utgdr boyta och 359 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Frisor 111 m2 Tillsvidare

Salladsbar 37 m2 Tillsvidare

Butik 42 m2 Uppsagd av hyresgasten till 31/12

2023
Butik 74 m2 Tillsvidare
Forening 95 m? Tillsvidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2067.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall

Ar

Brf S:t Jakob 7 i Lund
769605-8911

Kommentar

OVK-besiktning, etapp 1
Underhall av gardarna

Renovering av lokal 1005

Brandsédkerhet
Varme

Renovering av skorstenar

Renovering av lokal 1005

Ventilationsarbeten

Entrédorrar

Renovering av lokal 1001

Malningsarbeten

Renovering av trapphusen

Renovering av fonster

Cykelparkering

Ytterbelysning

2022
2022
2022

2019
2019

2018

2017

2016

2015 - 2021

2013

2010 -2018

2009 - 2010

2008 - 2018

2007 - 2012

2007 - 2019
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QVK-besiktning inledd

Ny pergola uppférd pa gard 1
(2022)

Renovering av Susannas kok efter
vattenskada (regn) inklusive tak
over entré (2022)

Nytt brandlarm installerat i kallare.
Installation av ny varmevaxlare och
injustering av denna. Byte av flertal
ventiler.

De skorstenar som var i behov av
renovering har gjutits om och eller
fogats om (2018).

Samtliga fonster utbytta till nya.
(2017) Renovering av Susannas kok
efter vattenskada (regn) inklusive
tak dver entré (2022)

Ett nytt ventilationsaggregat har
installerats i lokal 1002.

Flertalet dorrstangare utbytta
(2015). Ny ytterdorr till lokal 1002
(2021).

Lokalens personaldel har renoverats
med bl a ny toalett och nytt
handfat, ommalning samt ny
koksinredning.

Tak och vaggar i entrén och i valven
mellan gardarna samt sophuset har
malats om. Vaggar och tak i lokal
1003 (Sue B) malades om 2018.
Ommalning av samtliga ytterdorrar
(2018).

Nya armaturer och namntavlor
(2009). Ommalning av samtliga
vaggar, tak och fonster. Nya
golvklinkers i alla trapphusen,
férutom B-trappan (2010).
Renovering och malning av fénster
som vetter mot gard 2 och 3
(2008). Aterstoden av fastighetens
fénster renoverades och malades
2010. Oppnat upp igensatta fonster
mot garden i lokal 1001 samt
monterat nya isolerglas (2012).
Storre delen av de fonster som
vetter mot andra och tredje garden
har renoverats och ommalats
(2016). Fonster som vetter mot
forsta garden har malats om (2018).
Nytt cykelskjul och nya cykelstall
(2007). Ytterligare ett cykelstall
(2012).

Nya armaturer pa samtliga gardar
(2007). Tre nya armaturer
installerade pa tredje garden
(2019).



Markarbeten

Elarbeten

Fasaden

Miljdhus

Renovering av tvattstugan och
torkrum

Renovering av kallaren

Dranering av grund

Omlaggning av tak

Vatten och avlopp

2006 - 2016

2006

2006 - 2011

2006 - 2016

2005 - 2022

2005 - 2019

2004 - 2007

1999 - 2008

1980 - 2020
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Omlaggning av gat- och kullersten
pa forsta (2006) och tredje garden
(2008) samt ny mur och grasmatta
pd andra garden (2006).
Stensattning av gang mellan andra
och tredje garden (2015). Tredje
gardens asfaltbeldggning har ersatts
med gangar av betongplattor och
med natursingel samt 3 st
vaxtbaddar inramade med
storgatsten pa 6vriga delar. Nya
trad och vaxter har planterats
(2016).

En ny elcentral med
kollektivmatning.

Fasaden mot gatan har tvattats
samt skadade platdetaljer har bytts
ut (2006). Frostsprangda
tegelstenar vid e-trappans entré
utbytta (2011).

Ett nytt s.k. miljshus med
kallsortering (2006). Ommalning
2010. Avtal om sortering av
matavfall (2011).
Brandslackningsutrustning
(pulversprinklers) installerades 2016.
Omputsning och malning av
innervaggar och tak. Malning av
samtliga fonster och dorrar. Nytt
klinkergolv i tvattstugan. Installation
av varmvattenberedare. Omfogning
av tegelfasad samt byte av samtliga
fonster i rum ovanfor tvéttstugan
(2005). Lagning av puts samt
ommalning av vaggar (2011).
Bagge tvattmaskinerna utbytta till
nya (2017). Ny flakt i torkrummet
(2017). Installation av tva flaktar i
tvattstugan (2022)

Putsning och malning av vaggar
under B-trappan samt nya dorrar
(2005-2006). Installation av tre
stycken luftavfuktare (2011).
Lagning av puts samt tva stycken
avfuktare utbytta (2015). Inrattande
av foreningsforrad (2019).

Langs fastigheten pa innersta
garden (2004) och pa andra
gardens vastra del (2007).

P& ca halva fastigheten 2008. Ovrigt
tak fran 1999.

Vissa rorstammar byttes vid
fastighetens renovering 1980.
Spolning av samtliga
avloppsledningar 2011 och 2017.
Frasning av samtliga
avloppsledningar genomfordes i
oktober 2017. Relining av avloppets
huvudliggare ut mot kommunens
avloppsnat. Kompletterat med
relining av vissa sidoliggare (2018).
Relining av sidoliggare i kallaren,
trapphus D (2020).
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av yttertrappor 2022-2023 Renovering bestalld hésten 2022
Fasad- inkl. ev. balkongrenovering 2023-2026 Genomfdrandedren ar preliminara
Renovering av lokal ovanfér 2023-2026 Genomfdérandearen ar preliminara
tvattstugan

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Telenor

Kodlds mm Carlbergs las

Service fjarrvarmeanlaggning Kraftringen AB

Klottersanering Klottrets fiende nr 1
Gangbanerenhalining Lunds kommun

Miljésamverkan, insamling av Lunds renhallningsverk
atervinningsmaterial

Trapp- och tvattstugestadning Climat80 AB, Fastighetsservice
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Systematiskt brandskyddsarbete Firesafe

Revision PwC t o m revision av 2021. Mazars fr o m revision 2022
Fastighetsskotsel Climat80 AB, Fastighetsservice

Hallbarhetsinformation

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % férnybar energi.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och adldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 43 % kvinnor och 57 % man.

For att 6ka sdkerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.
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Féreningens ekonomi
Elavgifterna avses forandras sa att varje ldgenhet debiteras for faktiskt forbrukning.

Under oktober manad fornyades féreningens lan hos Nordea. Lanet ar knutet till Stibor-rantan och den aktuella

rantesatsen var vid omldggningen Stibor + 0,60%. Efter arsskiftet har beslut fattats att amortera féreningens lan med
3 000 000 kronor.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 276 029 4 040 601

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 595 782 2 691526
Finansiella intakter 14 381 3089
Minskning kortfristiga fordringar 4508 2561472
Okning av kortfristiga skulder 253 621 0
2 868 292 5 256 087
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 140 225 1654844
Finansiella kostnader 188 480 97 108
Minskning av langfristiga skulder 200 000 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 68 707
2 528 705 2 020 659
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 615615 7 276 029
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 339 586 3235428

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

v Avskriv- Kapital-
vriga ningar kostnader
o Hyror

intdkter 42/)% 1% 7%

5%

Reparationer
15%
Ovrig drift
19%
Periodiskt
underhall
Fastighetssk 3%
att/avgift

4%
Arsavgifter Taxebundna
55% kostnader
35%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Foreningen har uppfort en pergola pa gard 1. Féreningen har dven startat en balkonggrupp for att sondera
mojligheterna (for- och nackdelar) att uppféra balkonger. Féreningen har initierat OVK-besiktning samt installerat
tva flaktar i tvattstuga och genomfoért en storre renovering i kallarlokalen 1005 (Susannas Kok)

Foreningen har genomfort tva staddagar och julgranstandning med glégg och pepparkakor fér alla medlemmar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl&telseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 55
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 56

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 622 618 621 618
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 897 2 845 2 838 2797
Lan/m2 bostadsrattsyta 6176 6264 6 351 6 439
Elkostnad/m?2 totalyta 142 102 77 87
Varmekostnad/m? totalyta 151 151 132 136
Vattenkostnad/m?2 totalyta 29 27 25 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 37 51 59
Soliditet (%) 62 62 61 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 0 661 703 -266
Nettoomsattning (tkr) 2 587 2 553 2 509 2 532
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 285 m2 bostader och 359 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15071 303 0 0 15071 303
Upplatelseavgifter 4307 329 0 0 4307 329
Fond for yttre underhall 541 446 215 682 0 325 764
S:a bundet eget kapital 19 920 078 215 682 0 19 704 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4137 892 -215 682 661 405 3692170
Arets resultat 199 199 -661 405 661 405
S:a fritt eget kapital 4 138 092 -215 483 0 4353574
S:a eget kapital 24 058 170 199 0 24 057 970
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

199
4353574
-215 682

4 138 091

229 827

4367 918

Brf S:t Jakob 7 i Lund
769605-8911

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 586 537 2 553 471
Ovriga rérelseintakter Not 3 9 245 138 055
Summa rorelseintakter 2 595 782 2 691526
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 982 334 -1417 321
Ovriga externa kostnader Not 5 -157 891 -237 523
Avskrivning av materiella Not 6,7 -281 258 -281 258
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 421483 -1936 102
RORELSERESULTAT 174 299 755 424
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 381 3089
Rantekostnader och liknande resultatposter -188 480 -97 108
Summa finansiella poster -174 099 -94 019
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 199 661 405
ARETS RESULTAT 199 661 405
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7 31102 635 31383 893
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 102 635 31383 893
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31 105 435 31386 693

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 943 17 723
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 4680619 4405172
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 22 507 22 507
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4722 069 4 445 402
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 974 803 2916 392
Summa kassa och bank 2 974 803 2916 392
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 696 872 7 361794
SUMMA TILLGANGAR 38 802 307 38 748 486
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 378 632 19 378 632
Fond for yttre underhall Not 12 541 446 325 764
Summa bundet eget kapital 19 920 078 19 704 396
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4137 892 3692 170
Arets resultat 199 661 405
Summa fritt eget kapital 4 138 092 4 353574
SUMMA EGET KAPITAL 24 058 170 24 057 970

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 14 112 497 14 312 497
kreditinstitut

Leverantorsskulder 172 338 107 684
Ovriga skulder 103 538 50 022
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 355 764 220313
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 744 137 14 690 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 802 307 38 748 486
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 93 ar* 100 ar
*Korrigerat utifran avskrivningsbelopp

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 1421 804 1412 602
Hyror lokaler momspliktiga 936 609 920 808
Hyror lokaler 103 549 100 718
Elintakter 73416 73 026
Elintakter moms 9834 10728
Varmeintakter 2220 2220
Trappstadnings-/Stadavgifter 33500 34 500
Overlatelse/pantsattning 5555 -1 190
Oresutjamning 50 59

2 586 537 2553471

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intakter 9 245 138 055
9 245 138 055
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 93 106 97 417
Fastighetsskotsel bestallning 4 806 1246
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 291 8677
Snéréjning/sandning 6 545 9161
Stadning entreprenad 42 976 64 156
Stadning enligt bestéllining 0 1639
OVK Obl. Ventilationskontroll 17 246 0
Gemensamma utrymmen 0 20 564
Sophantering 1423 0
Gard 22 666 20822
Serviceavtal 5160 19 887
Forbrukningsmateriel 0 5284
Brandskydd 16 340 3388
Fordon 0 339
212 560 252 581
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4774
Lokaler 0 1260
Tvattstuga 47 172 0
Entré/trapphus 631 34 327
Las 0 3899
WS 47 926 35 346
Ventilation 3393 0
Elinstallationer 19 461 2768
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 7 681
Tak 11 326 0
Fasad 18 413 0
Mark/gard/utemiljé 4946 0
Vattenskada 247 500 52 871
400 769 142 925
Periodiskt underhall
Lokaler 21 451 0
WS 145 008 0
Mark/gard/utemiljo 63 368 0
229 827 0
Taxebundna kostnader
El 376 515 270573
Varme 398 837 399 790
Vatten 77 918 71971
Sophamtning/renhalining 49 024 48 903
Grovsopor 0 1333
902 294 792 570
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31995 30177
Bredband 90 379 90 358
122 374 120 535
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 114 510 108 710
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1982 334 1417 321
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Hyresforluster 250 0
Revisionsarvode extern revisor 24 022 34 801
Foreningskostnader 1081 1228
Styrelseomkostnader 45 486 33074
Fritids- och trivselkostnader 1204 4897
Studieverksamhet 0 4928
Forvaltningsarvode 69 619 68 118
Administration 11010 2 696
Konsultarvode 0 82 642
Bostadsratterna Sverige Ek For 5220 5140

157 891 237 523

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021

Byggnad 281 258 281 258
281 258 281 258

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 36 656 985 36 656 985
Utgaende anskaffningsvarde 36 656 985 36 656 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -5273 092 -4991 834
Arets avskrivningar enligt plan -281 258 -281 258
Utgaende avskrivning enligt plan -5 554 350 -5 273 092
Planenligt restvarde vid arets slut 31 102 635 31383 893
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 445 839 9 445 839
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 800 000 27 200 000
Taxeringsvarde mark 39 094 000 27 094 000

71 894 000 54 294 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 65 000 000 47 800 000
Lokaler 6 894 000 6 494 000
71 894 000 54 294 000
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Not 8 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 95 750 95 750
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 95 750 95 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -95 750 -95 750
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -95 750 -95 750
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 14 199 14127
Skattefordran 25 608 31408
Klientmedel hos SBC 3586 084 3309 183
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050453
4 680619 4 405 172
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bredband 22 507 22 507
22 507 22 507
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 325 764 162 882
Reservering enligt stadgar 215 682 162 882
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut 0 0
Vid arets slut 541 446 325764
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 2,326 % 14 112 497 14 312 497 2023-10-10
Summa skulder till kreditinstitut 14 112 497 14 312 497
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 112 497 -14 312 497
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 112 497 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Sophdamtning 0 6 463
Ranta 75 681 21628
Avgifter och hyror 280 083 192 222
355 764 220 313
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Kompletterande relining av huvudliggaren mellan gard 1 och gdrd 2, byte av passerande
avloppsror éver dorren i uppgang B samt spolning och besiktning av alla lagenheters

avloppsror genomfordes.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i S:t Jakob 7 i Lund
Org. nr 769605-8911

Rapport om dirsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for S:t Jakob 7 i
Lund for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for iret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i frhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat iir tillriickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for 2021 har utfrts av en annan

revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 5 maj 2022
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éiven for den interna
kontroll som de bedémer #&r n&dvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal #&r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéintas pAverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdtme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
dndamadlsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en fiirstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening
inte léingre kan fortsiitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pA
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hg grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for S:t Jakob 7 i Lund fir ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi iir oberoende i forhallande till S:t Jakob 7 i Lund
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillréickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betriffande fireningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen #r férsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatming och risker stiller pa
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokfiringen, medelsforvaltmingen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolleras paett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och drmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfisrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgirder eller fsrsummelser som kan
franleda ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningstgéirder som utfors baseras pé
vér professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omriden och fiirhallanden som &r viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Lund, 2023-06- £ %
Mazars AB

Emilia Modica
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Hur man |@ser en drsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapséar

och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intédkter och kostna-
der under rékenskapssaret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen foreslar fér féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgédngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsdttningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l1&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillg&ngar i
féreningen som &r avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vdrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL é&r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut gér en reservering till &rligen. Syftet dr att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som for-
faller till betalning inom ett ér.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
|6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvands
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sdkerhet fér erhdllna 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvdndande av
6verskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande &tgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar™).

Spara din &rsredovisning,
det ar en vardehandling!
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