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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
SANDJAGAREN 2

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
18§
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Sandjigaren 2.

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegriansning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehat bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Johanneshov.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
28

Nar en bostadsratt dverlatits eller 6vergatt till en ny innehavare far denne utéva
bostadsratten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Forvarvaren skall ans6ka om medlemskap i foreningen pa sitt
styrelsen bestimmet. Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt dock inom tre
veckor fran det att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan
om medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen ratt att ta en
kreditupplysning avseende sdkanden.

38§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i
féreningens hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vigras
medlemskap i féreningen om {éreningen skiligen bér godta (drvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte
permanent skall bosétta sig i bostadsrdttslagenheten har féreningen ratt att
vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av
makar, registrerade partner eller sidana sambor pd vilka lagarna om sambos
gemensamma hem skall tilldimpas. Medlemskap far inte vigras pa grund av ras,
hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, tévertygelse eller sexuell

laggning.

Registrerad av Bolagsverket 2017-08-24
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En dverldtelse ar ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits eller évergdtt till
inte antas medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§
[hsats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
rsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrattsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund for
andelstalberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppgé till hogst 2,5 % och
pantsdttningsavgiften till hégt 1 % av det prisbasbelopp som géller vid
tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse
om pantsattning,.

Overlitelseavgift betalas av férvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sdtt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen om ersattning for inkasso kostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hdlla ligenheten i gott skick. Detta
giller 4ven mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar silunda (6r underhall och reparationer av bland
annat

- ledningar fér avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte tjdnar fler n en ldgenhet.

- till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1ds inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svara dven for all malning férutom malning
av ytterdoérrens yttersida

- icke barande innerviggar samt ytheldggning pa rummens alla viggar,
golv och tak jdmte underliggande ytbehandling, som krévs for att
anbringa ytbeldggning pa ett fackmannamassigt satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar
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- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrattshavaren endast for mdlning

- elektrisk golvvdarme, som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med

- eldstdder, dock ej tillhorande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sdkringsskap och dadrifrdn utgdende elledningar i ldgenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fénster och dérr htrande beslag och handtag
samt all malning férutom utvindig mdlning; motsvarande giller for
balkong- eller altandérr

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt WC svarar bostadsrattshavaren
dirutover bland annat dven for

- till vigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstidngningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

[ kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning
och utrustning sdsom bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstiangningsventiler

Bostadsrattshavaren svara inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme,
gas, elektricitet och vatten, om [dreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet. Detsamma géller fér
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begridnsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt féregdende stycke.

Om liagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren endast fér renhdllning och snoskottning. Om ligenheten ir
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utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant
utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick i sidan
utstrackning att annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, eller riattelseanmaning, ratt att
avhjilpa bristen pd bostadsrdttshavarens bekostnad.

78§

Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgirderi ldgenheten som har vidtagits
av tidigare innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

FORANDRINGAR 1 LAGENHETEN
8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallstgdrd i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Visentlig fordndring
far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsittning att
forandringen inte ar till pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen.
Fordndringar skall alltid utféras pa ett fackmannamaissigt sitt.

Atgird som kraver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i barande
konstruktion, andring av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, varme, gas
eller vatten utgdr alltid vésentlig forandring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK
10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander ldgenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten och rétta sig efter de sédrskilda regler som {éreningen
meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn over att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller
gistar honom eller av ndgon annan som han har inrymt ligenheten eller som dir
utfort arbete i hans rdkning.
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Foremadl som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skal kan
misstinkas vara behaftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs
for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utfora enligt 6 §. Nir bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsrattshavaren
skyldig att 13ta visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrdttshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till ldgenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handridckning.

ANDRAHANDSUTHYRNING
12 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f6r
sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. I ansdkan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska ldimnas om
bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtycke. Styrelsens beslut kan éverproévas av
hyresndmnden.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften
uppgar arligen till 5 % av gdllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppldts under
del av ett ar, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ir uppldten. Uppldtelse under del av
kalendermanad ridknas som hel mdnad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare
som upplater sin ligenhet i andra hand.

Bostadsrittshavare far inte ldta utomstdende personer bo i ldgenheten, om det
kan medféra oldgenhet for féreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE
13 §

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten for ndgot annat andamal dn det
avsedda.

14 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och
féreningen kan sdpga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat
féljande fall:
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- bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
férening eller annan medlem

- ldgenheten anvands for annat &ndamdl dn det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om hostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt dr6jsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ochyran sprids i
fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller rattar sig efter de sédrskilda ordningsregler som
féoreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan
visa giltig ursikt fér detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annans skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs

- ldgenheten helt eller till visentlig del anvands f6r naringsverksamhet
eller didrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att siaga
upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
ldgenheten.

16 §

Om foreningen siager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt
till ersattning for skada.

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsidgning skall
bostadsritten tvdngsforsdljas sd snart som mdjligt, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars ratt berirs av forsaljningen
kommer 6verens om nagot annat. Férsaljningen far dock ansta till dess att
sddana brister som bostadsrdttshavaren svarar for blivit dtgdrdade.
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STYRELSEN

18§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamater med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hégst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt ndrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och ar bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma
tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett
betrygpande sitt och foras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen ar beslutfor nar antalet ndarvarande ledamoter vid sammantrddet
Overstiger halften av samtliga ledamadter. Som styrelsens beslut gdller den
mening for vilken mer dn halften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal
den mening som ordférande bitrdader. For giltigt beslut erfordras enhallighet nér
beslutsférhet minsta antalet ledamaoter dr ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagen bestimmelsen féra medlems.
Och lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa sdtt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ratt att pd begéran 3 utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet
med arsredovisningslagens allmadnna bestammelser om arsredovisningens delar.
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24 §

Foreningsstimma skall vdlja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorerna och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
féreningsstimma fram till nista ordinarie féreningsstdimma. Av revisorerna -
vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen - skall minst en vara
auktoriserad eller godkdnd.

Fram till den stdimma som infaller ndrmast efter det att féreningen forvirvat
fastighet behdver revisor ej vara auktoriserad eller godkand.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tva veckor fore
féreningsstaimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherattelse och styrelsens forklaring
over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas drligen tidigast den 1 mars och senast
fére juni manads utgdng.

28§

Medlem som tnskar anmala drenden till stimma skall anmaéla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra foreningsstamma skall hdllas nar styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nar minst 1/10 av samtliga ristberdttigade skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

30§
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdimmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rdstraknare

Fraga om stidmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rostlidngd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

LCNE WD e
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9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsdr

14.Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hdnskjuta fragor samt av foreningsmedlem
anmadlt drende

18. Avslutande

31§

Kallelse till féreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utféras personlipt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fére ordinarie och
en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstritt har
endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin ristriatt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller niarstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen fir vara ombud. Ombudet far inte féretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst
ett ar fran utforandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pd foreningsstimma med(dra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, registrerad partner, sambo, annan narstdende eller annan medlem far
vara bitrade.

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen forvarvat och tilltratt fastighet
kan dven nirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sddan féreningsstimma féretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Som narstdende till medlemmen enligt féregdende stycke anses dven den som ar
syskon eller slakting i ratt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene ar gift
med den andres syskon.
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34§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de
angivna rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitrdder.
Vid val anses den vald som har flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsrattslagen.

35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning {or tiden intill ndsta ordinarie
foreningsstimma hallits.

36 §

Protokoll fran féreningsstdmman skall hillas tillgdngligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
38§
Inom féreningen skall bilad fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Om foreningen har upprattat underhdllsplan skall avséttning till fonden goras
enligt planen.

VINST
39§

Om foreningen uppléses skall behalla tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lAgenheternas insatser.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
40 §

Om foreningen upploses skall behillna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

OVRIGT
41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning.



