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Besiktningsforetaget ¥4

Vi Vi

Besiktningsfiiretaget
UTOKAD

Overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for siljare.

Knapegardsvagen 7, Askim

Denna besiktning har genomforts pa uppdrag av sdljaren enligt de forutsattningar som framgar av ”Villkor
Overlatelsebesiktning”. Om du som kdpare &nskar éverta den juridiska ratten till besiktningsutldtandet och samtidigt uppfylla
en del av din undersokningsplikt, dr du vdlkommen att kontakta Besiktningsforetaget for genomférande av en
kopargenomgang. En kopargenomgang ger samma ansvarsfoérhallanden och har samma villkor som en fristaende
Overlatelsebesiktning for kopare.
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Besiktningsteknikerns tankar i korthet

Befintlig fastighet beddms sammantaget vara i ett gott skick och uppvisar normala och férvantade anmarkningar i relation
till alder/ underhall/ byggnadssitt.

De noteringar som finns i protokollet bor i férsta hand ses som foérebyggande och informativa.

Har man som képare inte deltagit vid besiktning rekommenderas att en avtalad/ bokad besiktningsgenomgang av
utlatandet gors med undertecknad. Denna genomgang bokas via maklaren.

For att bilda sig en samlad uppfattning av bostaden ar det viktigt att hela protokollet lases igenom.

Med vanlig hélsning

Mikael Martensson - Besiktningsforetaget AB
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Innehallsforteckning
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Objekt

Adress
Objektsadress: Knapegardsvagen 7
436 39 Askim
Fastighetsbeteckning: Askim 176:3
Besiktning: UTOKAD
Uppdragsnummer: 12302
Besiktningstekniker: Mikael Martensson, Besiktningsforetaget AB
Besiktningsdag: 2024-02-21
Ovriga narvarande: Fastighetsigare
Fastighetsmaklare
Véaderlek: Mulet, 6°C
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ByggnadsbesRkrivning

Objekt
Byggnadsar/ Ombyggnadsar: 1974
Byggnadstyp: 1-plans hus
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oo
oo

Grundkonstruktion:

Stomme material:

Varmesystem:

Ventilation:

Fonster:

Fasad:

Hangrannor och stuprér:

Takkonstruktion:

Terrangforhallande:

Ovrigt:
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Besiktningsforetaget AB (559122-8787

Betongplatta pd mark med uppreglade och isolerade golv med en underliggande

aldersbestandig plast pa betongplattan

Tra / Betong

Luft/luftvdrmepump
Direktverkande el via radiatorer och golvvarme

Braskamin

Sjalvdragsventilation

3-glas isolerrutor

Tegel & trafasad

Plat

Sadeltak med betongpannor pa ett underlag av ldkt, underlagspapp och raspont

Tradgardstomt

Vidbyggt garage ingar e] i uppdraget

nooo
0000
o nooo
o nooo

Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se

oo

ooo


mailto:info@besiktningsforetaget.se

Besiktningsforetaget ¥4

Handlingar och information

Handlingar och information har lamnats av fastighetsagare.
Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i lamnade handlingar och information.

Uppgifter om utforda Nuvarande dgare har haft huset i sin dgo sedan 1995
renoveringar: Lépande underhall har skett kontinuerligt

Samtliga golvkonstruktioner har renoverats

2008

-Fonster och doérrar byttes ut

-Yttertaket byggdes pa med en ny takkonstruktion pa tidigare lagre papptak,
till nuvarande sadeltak med betongpannor

(aldre takkonstruktion och vind &r synlig fran lucka pa gavel)

2010

-Varmvattenberedaren byttes ut

2014

-Koket renoverades

2018

-Luft/luftvdrmepumpen byttes ut

-Badrum renoverades i egen regi

2022

-Trafasaden renoverades med ny panel lokalt samt malades om
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Information fran saljare och
upplysningar om fel i
fastigheten:
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Har det forekommit nagon vattenskada i huset?

Nej.

Har det varit stopp i avloppen?

Ja, Gtgdrdat genom spolning 2ggr

Har det utforts stambyte?

Nej.

Ar huset omdranerat?

Nej.

Ar elledningar utbytta i huset?

| samband med lépande renoveringar.

Ar taket omlagt?

Ja.

Ar radonmitning utférd?

Nej, dock utférdes en radonindikering vid besiktningstillfdllet.

Kan man halla varmen i hela huset vintertid?

Ja.

Har ni kdnt nagon konstig lukt i huset under tiden ni bott har?

Ja, tidigare innan golvrenovering - ej efter att detta utforts.

Kanner ni till om det finns nagra sprickor eller sattningar i huset?

Ja, i samband med sprdngningar i omrddet. Detta visade sig i form av att
tegelrad ovan fonster uppvisade sprickbildning lokalt, varpd samtliga delar
ovan fonster renoverades i form av ny armering & nytt bruk av fackman
Finns alla servitut och bygglov?

Ja.

Finns vatrumsdokumentation?

Nej.

Kanner du till om det féorekommer nagon invasiv vaxtlighet pa fastigheten?
Nej.

Har I6pande sotning/ kontroller utférts av eldstaden?

Ja.

Finns det nagra fel/ brister som du kédnner till?

Nej.

T
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Okuladr besiktning - forklaringar

Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen - samt
ovrig information:

Muntliga uppgifter:
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Besiktningsforetaget AB (559122-8787)

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och atkomliga ytor i utrymmen som kan nas
genom inspektionsluckor, dérrar och liknande. Ytor som inte ar atkomliga, eller pa annat
satt inte ar besiktningsbara ingar i koparens undersckningsplikt. For dessa har
besiktningsteknikern inget ansvar.

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pa plats hur kontrollen kan utféras pa ett sdkert satt.

De allra flesta hus har nagon form av fel eller brist som kan utgoéra en risk for skada.
Ibland har felet eller bristen kanske redan orsakat en skada. Det mest férekommande
problemet ar olika typer av fuktrelaterade skador. Utrymmen sasom vind, krypgrund eller
konstruktioner pa betongplatta utsatts for olika fuktbelastning, beroende pa till exempel
temperaturer och hur de nyttjas.

Det dr normalt att forvanta sig att en aldre fuktisolering eller draneringsledning har en
nedsatt funktion.

Andamaélet med detta besiktningsutldtande r att klargdra samtliga férhallanden vid
besiktningstillfillet, saval det som besiktningsteknikern okuldrt kan upptécka pa plats,
som de eventuellt muntliga uppgifterna som lamnats till besiktningsteknikern och som éar
av betydelse.

Finns uppfattning om att nagon muntlig information saknas eller ar felaktig maste
uppdragsgivaren begara eventuell redigering inom fem (5) arbetsdagar. For redigering
som inte begdrs inom angiven tid har besiktningsteknikern inget ansvar.

T
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Noteringar

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Markférhallanden:

Grundlaggning:

Sockel och utvdndiga
trappor:

Fasad:

Fonster och dorrar:

Hangrannor/stupror:

Tak:

Vind:

ooo

oao

a
o
o

ooo
ooo
ooo

oo
oo
oo

ooo
ooo

oo
oo
oo ooao

Besiktningsforetaget AB (559122-8787

&Q&
o ﬁ D@@EEEE N|eee j“: o @
)

Merparten av mark och sockel ar dolt av trall
Se Bilaga 3

Spricka finns lokalt i sockeln at vid garage

Detta kan leda till fukt- och frysskador i konstruktionen.

Enstaka tegelsten har slappt fran infastning ovan fonster pa gavel samt sa uppvisar en
tegelsten frysskador at baksida. Detta kan leda till fukt- och frysskador i konstruktionen.

Inget att notera
Inget att notera
Inget att notera

Pa den ursprungliga vinden noterades spar av méss (spillning och féllor)

P& den nya ovanliggande vinden - inget att notera

Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se
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INVANDIGT

Skador som forekommer pa ytskikt och inredning pa grund av naturligt aldrande eller vanligt slitage noteras inte sarskilt i

utldtandet.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad.

Entréplan:

Entréhall

Kok

Matplats

Passage

Sovrum 1

Kladkammare

Bad / Wc

Sovrum 2

Vardagsrum

Tv-rum

Hall

Pl i},_r\\.
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Inget att notera

Fuktskydd saknas under kyl/frys samt &r heltackande i diskbankskap
Utan fuktskydd ar det svart att upptacka smyglackage fran roérledningar. Vatten kan da

tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

Inget att notera

Inget att notera

Inget att notera

Inget att notera

Upphaojning till dusch/badplats ar hogre an instegstroskeln till detta vatrum,
vatteninstallationer till dusch/bad &r dolt i vagg, golvfallet &r bristfalligt samt sa ar
golvbrunn till badkar placerad for nara vagg.

Detta medfor risk att vatten tranger in i angransande konstruktioner och rum vilket i sin tur
kan leda till fuktrelaterade skador och om lackage skulle uppsta utanfér upphéjning.

Klamring & golvbrunnsmanschett saknas i golvbrunnar

Om golv och vdggar med direkt markkontakt saknar underliggande isolering
(kapillarbrytande skikt och/ eller varmeisolering) och i sin helhet bestar av mineraliskt
material kan tatskikt uteslutas. Da kan eventuell fukt, i form av diffusion, transporteras
genom konstruktionen utan att stoppas upp.

Dock bor tatskikt utforas lokalt vid duschplats for att undvika lokal nedfuktning av

konstruktionen.

Inget att notera

Inget att notera

Inget att notera

Inget att notera

Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se
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Tvattstuga / Dusch / Bastu

Pannrum

Forvaring

Wc

Kontor

Allmant

Jad=N
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Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt, dldre gjutjarnsbrunnar samt att troskel till utrymmet
saknas

Eftersom funktionen, som innebar att ytskiktet/tatskiktet ska vara vattentatt, kan vara
nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom ytskiktet/tatskiktet med vattenskador
i omkringliggande konstruktioner och rum som foljd.

Ursprunglig gjutjarnsbrunn i utrymmet bor bytas i samband med framtida renovering
Inget att notera

Utrymmet var vid besiktningstillfallet ej fardigstallt - obesiktat

Inget att notera

Aktiv franluftsventilation saknas i bostaden

For att bl.a ombesorja for god inomhusmiljo, sa rekommenderas det att
franluftsventilation installeras i vatrum & wc for att forhindra att ett ev 6verskott av
varmluft tranger upp pa vindsutrymmet, vilket kan leda till kondensutveckling vintertid.

Observera att nagon besiktning av bostadens ventilationssystem inte har ingatt i
uppdraget.

Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se
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Bilaga 1 - Okular elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsakerheten?

Alla bostdder har en elanldggning, som i sin tur har en innehavare. Det ar innehavaren som ansvarar for att elanlaggningen
ar sdker. Ansvaret innebdar bland annat att regelbundet kontrollera anldggningen och halla koll pa vilka lagar och regler som
géller. Innehavaren ar skyldig att se till att anlaggningen ar sa utford och halls i ett sadant skick att den ger nédvandig
sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman bade fortlopande
och periodiskt. Med ”“Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller kép
disponerar 6ver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmant kanda aldersmassiga avskrivningar pa
elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet stérre erfarenhet av elinstallationer dn en husképare/agare. Nagra
undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet utfors inte.

N&r uppgifter inhdmtas angdende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas.
Dessa typer av undersokningar kraver i allmdnhet besiktningsman med sarskild behérighet for respektive installation.
Undertecknad besiktningstekniker har inte elbehorighet. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i lamnade
upplysningar.

Information om elanlaggningen

Anlaggningens alder: Elcentral utbytt under nuvarande fastighetsédgares tid i huset
Ovriga upplysningar: Stickprovsmassig kontroll av jordade uttag utan anmarkning.
lakttagelser: Modern typ av elcentral med automatsakringar och jordfelsbrytare.
Slutsats och Ingen atgard nédvandig.

rekommendationer:

Pl i},_r\\.
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Bilaga 2 - Okular kontroll av vatten & avlopp

Bedémningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allméant kdnda alders- och/eller férsdkringsméssiga
avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsférrattaren har i allmdnhet storre erfarenhet av
installationer for vatten- och avlopp, dn en normalt bevandrad husképare/agare, i detta fall redovisas darfér bedémningar
och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra undersokningar i form av matningar eller
asbestinventeringar utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersdkningar kraver i allmanhet fackman med
sarskild specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tilldggsuppdraget okuldr kontroll av vatten och avlopp &r att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsteknikern garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov av
en Oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sdkerstalla detta kravs en utredning av en behérig fackman.
Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om byggnadens vatten och avlopp

Anldggningens alder: Sedan byggnation.
Vattenforsorjning: Kommunalt vatten.

Typ av avlopp: Kommunalt vatten.

Ovriga upplysningar: Varmvattenberedaren ar bytt 2010
lakttagelser: Blandad alder pa VA

Inga sarskilda iakttagelser.

Aldre gjutjarnsinstallationer férekommer

Slutsats och Vid renoveringar rekommenderas att behorig VS-entreprenor kontaktas for uppdateringar
rekommendationer: av VA enligt nu gallande branschnorm.
:fl: - .-.\\L
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Bilaga 3 - Fuktmadtning

Matning

Information fran
uppdragsgivare:

Utforande:

Information:

Resultat

Fuktkontroll -
yttervaggssyll och
uppreglat golv

Pl i},_r\\.
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Ingen information lamnades.

Stickprovmassiga matningar har utforts pa grundkonstruktionen och pa delar av 6vriga
stomkonstruktionen i huvudbyggnaden. Matningarna kan ej garantera en riskfri
konstruktion. Matningen har utforts med BES Bollmann H-DI 3.10

Fuktigheten dndras 6ver aret pa grund av arstid och temperatur.
Sommartid ar det som fuktigast i krypgrunden och kallaren.

Under vinterhalvaret ar det som fuktigast pa vinden.

Vid langvarigt regn/ snésmaltning kan ofta forhojd lokal fuktighet noteras.

Luftfuktighet (RF)

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (% RF). RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket
vatten som luften innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften mattad och
fukten falls ut i form av sma vattendroppar. Men redan vid 60 % RF korroderar stal, vid 70 %
-75 % RF finns det risk for mikrobiell tillvaxt (mogel). | Sverige ligger medelvardet for
utomhusluften 6ver aret runt 80 % RF.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. en regel eller en vindskiva, méts oftast i fuktkvot (FK). FK ar ett
matt pa forhallandet mellan fuktinnehall i kg och mdngden torrt material i kg. Vid fuktkvoter
Overstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for mikrobiell tillvaxt (mogel).

Vid kontroll av yttervaggssyllar och uppreglat golv uppmattes fuktkvoten till 15,8 % i trakloss
mot betongplattan i det uppreglade golvet i we, till 15,3 % i yttervaggsyll at gavel vid wc
samt till 15,5 % i yttervaggssyll i vardagsrum

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten i den omgivande luften ar
over 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot pa 17 %.

Befintlig golv/vaggkonstruktioner riskerar pa grund av naturlig fuktpaverkan samt om man
inte har rengjort bottenplattan ordentligt vid renovering att drabbas av fuktskador. Detta i
sin tur kan leda till mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) som kan resultera i att
mikrobiell lukt sprids till boendemiljon.
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Bilder
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Bilaga 4 - Radonindikation

Matpunkt Radonha.]t Gransvarde Bg/m3 Slutsats
Bg/m? (medelvarde)
Entréplan <50 1,5h 200 Ingen atgard nodvandig
Entréplan <50 1,5h 200 Ingen atgard nédvandig

Beskrivning av risk

Radon &r en lukt och farglos adelgas. Radongashalten kan variera beroende pa arstid, boendevanor och radonkalla.
Gallande riktvarde for radonhalt | bostad &r 200 Bg/m3. Man kan fa olika arsmedelvarden beroende pa vilken tid du gor

indikeringen dérav sa finns det en felmarginal pa ca 20%.
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Ovrigt

Malet vid varje besiktning ar att fa fram sa mycket information om huset som det bara &r mdjligt, sa att alla
inblandade parter farett bra underlag och kan fatta valgrundade beslut.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestéllarens
uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom fem arbetsdagar meddela besiktningsmannen vad
som enligt bestéllarens uppfattning skall &ndras i utldtandet. Om sadant meddelande inte [Amnats inom
ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pa sa
satt kunnat réattas.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdrag ar avslutat i och med att
besiktningsmannen éversant utlatandet till bestallaren.

Som Saljare/Kdpare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sékerstélla att man forstar inneborden
av det som star dar. Har man som kdpare inte narvarat vid besiktningstillfallet rekommenderar vi att en
képargenomgang gors, antingen via telefon eller pa plats. Vid en képargenomgang galler samma villkor och
ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Om ingen kdpargenomgang gors har besiktningsmannen
inget juridiskt ansvar mot dig som kdpare. En képargenomgéang bokar ni genom att ringa eller maila in till var
vaxel.

Om du som séljare avser att teckna en dolda fel-férsakring med den har besiktningen som underlag ar
det av yttersta vikt att forsdkringspremien &ar inbetald pa tilltrédesdagen. Om premien inte &r inbetald
kommer forsakringen att bli verkningslds och ni star saledes utan forsékringsskydd.

Om ni inte har bestallt en dolda fel-forsakring men 6nskar att gora detta hjalper vi er gérna.
| sa fall &r ni varmt vdlkomna att kontakta oss sa beréttar vi mer.

Vanligahalsningar

BESIKTNINGSFORETAGET AB

Weadd Wi
Wirtanaasn
Mikael M&rtensson
Besiktningstekniker

BesiktningsforetagetAB

Vaxel:010-18 20 250
mikael.martensson@besiktningsforetaget.se
www.besiktningsforetaget.se
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Villkor for Overlatelsebesiktning

Forklaring

Uppdragsgivare

Fastighet

Fel i fastighet

Besiktningstekniker

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK
SOM GALLER JUST DITT UPPDRAG;
KOPARE ELLER SALJARE

Syfte for képare

Syftet med en 6verlatelsebesiktning for kopare
ar att infor en overlatelse klargora information
om Fastighetens fysiska skick, vilket sker
genom en byggnadsteknisk okular besiktning
som utfors av en sakkunnig
Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett
besiktningsutladtande.

Besiktningen ersatter inte koparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken, utan utgor
en del av undersokningsplikten.

Syfte for séljare

Syftet med en dverlatelsebesiktning for saljare
ar att infor en dverlatelse klargdra information
om Fastighetens fysiska skick, vilket sker
genom en okular besiktning som utférs av en
sakkunnig Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett
besiktningsutldtande och anvands som
underlag for forsaljningen/overlatelsen.
Besiktningsutlatandet kan aven ligga till
grund for eventuell dolda fel-forsakring.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Uppdragsbekraftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdrags-
givaren besiktningsvillkoren dar 6verlatelse-
besiktningens omfattning framgar.

Uppdragsgivaren ar skyldig att ldsa igenom och
tillgodogora sig informationen i
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.
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Saljaren eller koparen av fastigheten.

Den del av fastigheten som omfattas av 6verlatelsebesiktning.

En avvikelse fran vad en kdpare har kunnat férutséatta vid kopet, om
kopet genomfordes vid tiden for 6verlatelsebesiktningen.

Det besiktningsforetag som fatt i uppdrag att utfora
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren anses ha godkéant
informationen i uppdragsbekraftelsen samt
besiktningsvillkoren i forbindelse med att
besiktningen ar utfoérd.

Handlingar och information

Om Besiktningsteknikern far ta del av
information/handlingar och 6vriga
upplysningar om Fastigheten, som ar
vasentliga for besiktningen, s noteras dessa i
besiktningsutlatandet. | uppdraget ingar inte att
kontrollera riktigheten i lamnade uppgifter.

Okular besiktning

Besiktningen ar okular och inkluderar enbart de
delar som framgar av besiktningsvillkoren.
Besiktningen omfattar Fastighetens
huvudbyggnad och i férekommande fall
vidbyggd del av huvudbyggnaden sasom
forrad, carport eller garage samt den mark som
anses ha byggnadsteknisk betydelse. Andra
eventuella byggnader pa fastigheten ingar
enbart om detta framgar av
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och
atkomliga ytor i utrymmen som kan nds genom
inspektionsluckor, dorrar och liknande. Aven
utvandiga ytor som fasader, tak och mark i den
man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
besiktigas. Utvandig besiktning sker fran
mark, altan eller balkong. Yttertaket
kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller
installerade takbryggor. Stege ska
tillhandahallas av Uppdragsgivaren eller
agare.

Undanflyttning av vitvaror samt |6s6re sasom till
exempel mobler, sdngar och mattor ingéar inte i
besiktningsuppdraget. Det ingar inte heller att
flytta pa badkar eller demontera badkarsfront
eller liknande.

St
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For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det
att vinden &r utrustad med landgangar.
Krypbara utrymmen besiktigas under
férutsattning att arbetet kan utforas pa ett
sakert satt. Den bedémningen gor
Besiktningsteknikern.

Om det finns ytor eller utrymmen som
omfattas av Overlatelsebesiktningen men som
av nagon anledning inte har besiktigats skall
detta noteras i besiktningsutlatandet. Det kan
exempelvis vara snobelagt tak eller belamrade
utrymmen. En yta eller ett utrymme som inte
har besiktigats ingar anda i kdparens under-
sokningsplikt.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekraftelsen sa ingéar inte kontroll eller ansvar
for installationer sasom varme, vatten, el,
sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, altan, pool, solpaneler, eldstader
eller rokgangar i besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingér inte kontroll
eller ansvar for vilken typ av vaxtlighet som
féorekommer pa Fastigheten, inklusive
eventuella invasiva arter eller andra vaxtarter.
| besiktningsuppdraget ingér inte
energideklaration, miljéinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i
Fastigheten, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.
Overlatelsebesiktningen galler forhallandena
vid tiden for besiktningen.

| 6verlatelsebesiktningen ingér inte att lamna
atgéardsforslag eller kostnadskalkyler.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar
besiktningsutlatandet har skickats till
Uppdragsgivaren.

Besiktningsutlatande

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
har ndgon betydelse for bedomningen av
Fastighetens skick. Mindre defekter och
notering om estetiska forhallanden redovisas
normalt inte. Besiktningsteknikern tar hansyn
till Fastighetens skick, alder, konstruktion,
normalt skick hos likvardiga fastigheter samt
forhallandena vid tiden for besiktningen. Man
bor rakna med att en aldre byggnad normalt
har fler fel 4n en nyare byggnad samt inte
alltid uppfyller moderna krav.

Noteringar samt de risker som framgar i
besiktningsutlatandet kan normalt inte
beddmas som dolda fel i Fastigheten eller
goras gallande mot siljaren. Overlamnandet
av besiktningsutlatandet till ev. kdpare innebér
inte heller att séljaren utfaster eller garanterar
att Fastigheten har det skick som framgar av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatandet ersatter inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Bilaga villkor
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Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena
vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen,
vilket kan innebéra att férhallandena kan vara
annorlunda an vid tiden for dverlatelsen av
Fastigheten.

| uppdraget ingér inte att revidera
besiktningsutlatandet efter ev. atgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella dtgarder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla
redovisade risker och rekommendationer om
fortsatt teknisk utredning.

Redovisade risker

Noterar besiktningsteknikern att det finns
pataglig risk for att Fastigheten har vasentliga
fel redovisas detta i besiktningsutlatandet.

Besiktningsteknikern tar hansyn till
Fastighetens egenskaper, noteringar som har
gjorts vid den okulara besiktningen,
Uppdragsgivarens information och handlingar
samt skick hos likvardiga fastigheter och
forhallandena vid dverlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas
av besiktningsteknikern da ett férhallande inte
kunnat faststéllas vid den okulara
besiktningen.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om
tillaggsuppdrag med Besiktningsteknikern i
samband med 6verlatelsebesiktningen. Vid
eventuella ingrepp i Fastigheten kravs
godkannande fran fastighetsédgaren.

Ett tillaggsuppdrag éar inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna. Tilldggsuppdrag ska
anges i Overlatelsebesiktningens
uppdragsbekriftelse eller i en separat
uppdragsbekriftelse.

Om tillaggsuppdrag utforts i samband med
overlatelsebesiktningen galler villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Slutsatserna av tilliggsuppdraget redovisas i
besiktningsutlatandet eller i separat
utldtande.

Okular kontroll av el- och va-installationer
Om det framgar av uppdragsbekraftelsen
ingar okular kontroll av el- och va-
installationer i 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsteknikerns noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kdnda aldersméssiga
avskrivningar pé el- samt vatten- och
avloppsinstallationer.
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| uppdraget ingéar inte nagra
maétningar/provtagningar av el- och
vatten/avlopp eller undersékningar sasom till
exempel isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besiktningsteknikern bedémer att nagot
frangéar normal funktion lamnas
rekommendation om vidare utredning med
behdrig fackman som har sarskild kompetens
inom respektive omrade. Undertecknad
Besiktningstekniker har inte behorighet i
ovan namnda installationer.

Kontrollen innebér inte att
Besiktningsteknikern garanterar
installationens funktion eller att den inte ar i
behov av 6versikt, reparation eller underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfors vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utférs utan ingrepp vilket
innebér att det &r svart att faststalla om det finns
nagra bakomliggande skador under tatskikt.
Fuktindikering ar inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas i besiktningsutlatandet.

Fuktmatning

Fuktmatning kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att upptéacka
fuktrelaterade skador. Kontrollen kan
innebara att Besiktningsteknikern behover
gora ingrepp i Fastigheten. Om majligt utfors
ingreppen i Fastigheten dar de inte syns eller
kan doljas. Antalet ingrepp beslutas av
Besiktningsteknikern pa plats. Besiktnings-
teknikern ansvarar inte for aterstéallande efter
ingrepp eller fér eventuella féljdskador.

Kontrollen utférs i riskkonstruktioner, till
exempel vind, grundlaggning, kallare och
uppreglade eller flytande golvkonstruktioner
eller vid behov.

Besiktningsteknikern mater relativ fuktighet
(RF) och/eller fuktkvot (FK).

Kontrollen ar stickprovsmassig, vilket innebar
att det kan finnas hogre fuktvarden péa andra
stallen an dar matningen gors. Darmed kan
maétningen inte garantera en riskfri
konstruktion.

Radonindikering

Radonindikering kan bestéallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utférs med matinstrument som star
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss
tid.
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Resultatet ar en indikation och besiktnings-
mannen har inget ansvar for resultatets
riktighet. Radonindikeringen ger inget
arsmedelvérde, vid forhojda varden
rekommenderas en langtidsmatning.

Kostnadsuppskattning av atgarder
Kostnadsuppskattning kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en kostnadsbild
over kritiska atgéarder i Fastigheten. Kostnaden
for atgarderna ar uppskattade och
Besiktningsteknikern har inget ansvar for
uppskattningarna. Atgarderna forutsatter
vidare att behdrig entreprendr anlitas och
kostnaderna kan variera beroende pa
materialval samt val av entreprenér.

Atgarderna avser inte ingrepp av estetisk
karaktar utan endast utifran besiktnings-
utldtandets noterade risker/brister.

Areamatning

Areamatning kan bestéallas som
tillaggsuppdrag i syfte att klarlagga bostadens
area. Matningen utférs med lasermatare och
angesim

Viss mindre avvikelse kan forekomma i
uppmatningen. | areaméatningens utlatande
framgar vilken felmarginal som kan
forekomma utan ansvar for
Besiktningsteknikern.

Besiktningsteknikern ansvar
Besiktningsteknikern ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell vardsloshet eller férsummelse vid
utférandet av overlatelsebesiktningen &r
Besiktningsteknikern skyldig att ersatta den
skada som Besiktningsteknikern asamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsteknikern ar inte skyldig att utfora
undersokningar i 6verlatelsebesiktningen som
kan innebara personlig fara. Det ar besiktnings-
teknikern som avgor i varje enskilt fall om
undersokningen kan utféras pa ett sakert satt.

Besiktningsteknikerns ansvar dr dock begransat
enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsteknikerns skadestandsskyldighet ar
begréansad till det lagsta av foljande belopp

a) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan
forsakring vid den tidpunkt da avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att
utge till annan till féljd av fel i
besiktningsutlatandet.
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c) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
Besiktningsteknikern inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsteknikern utfor tillaggsuppdrag
i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i Besiktningsteknikerns
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i
besiktningsutlatandet saknas ndgon uppgift
eller papekande som Besiktningsteknikern
lAmnat muntligen ersatts endast om
Uppdragsgivaren omgaende efter mottagandet
av besiktningsutlatandet begért revidering av
besiktningsutldtandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsteknikern &r skyldig att inneha en
giltig konsultansvarsférsakring.

Besiktningsteknikern skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar
fran det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ska tillhandahalla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsteknikern kan tankas behova for
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och
utrymmen inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutlatandet har blivit
levererat ar det Uppdragsgivaren ansvar att
lasa igenom och kontrollera uppgifterna i
besiktningsutlatandet. Alla typer av synpunkter
ska meddelas inom 5 arbetsdagar. For
synpunkter som inte meddelats inom angiven
tid har Besiktningsteknikern inget ansvar. For
eventuella uppgifter som lamnats av
Besiktningsteknikern men som inte noterats i
besiktningsutlatandet har Besiktningsteknikern
inget ansvar.

Vem har ratt till besiktningsutlatandet
Besiktningsteknikern har aganderatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far
endast nyttja utlatandet enligt avtalat andamal.

Uppdragsgivaren far inte overlata
nyttjanderatten till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsteknikerns godkdannande.

Sker dverlatelse utan godkdannande har
Besiktningsteknikern inget ansvar for innehéllet
i besiktningsutlatandet, likasa om
Uppdragsgivaren anvander
besiktningsutlatandet for annat &n avtalat
dndamal.
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Om Uppdragsgivaren ar en séljare sa géller inte
ansvaret per automatik for képaren. For att
ansvar skall galla mellan képaren och
Besiktningsteknikern kravs sarskilt avtal.
Observera att ett sddant avtal endast ar mojligt
att utféra inom 12 manader fran avslutat

uppdrag.

Avbestillning eller ombokning

Eventuell avbestéllning eller ombokning ska ske
via telefon till telefonnummer 010-18 20 250.
Information lamnas under ordinarie dppettider
och som senast 24 timmar innan uppdragets
starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom
24 timmar fran uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation géllande
Besiktningsteknikerns uppdrag skall meddelas
till Besiktningsteknikern snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehélla en tydlig
redogorelse for felet/bristen samt innehalla ett
ekonomiskt ansprak. Besiktningsteknikern har
inget ansvar for fel som reklamerats/framstallts
senare an tva (2) ar efter att
besiktningsuppdraget ar slutfort.

Betalning och havning

Betalning for uppdraget ska erldggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekraftelsen. Om
betalning uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och
detta inte beror pa Besiktningsteknikern, kan
Besiktningsteknikern krava att
Uppdragsgivaren betalar eller om drojsmalet
beddms som ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.
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