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1. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Handelshuset, Handelsvigen 22-24, Bjorkvigen 44, Solvigen 27, 122
32 Enskede, som registrerats hos Patent- och registreringsverket 1999-11-10 med
organisationsnummer 769605-0330, har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvirv
avser den slutliga férvirvskostnaden samt berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc och grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

Upplételse av ldgenheterna med bostadsritt berdknas ske under januari ménad 2001. D4
ldgenheterna upplétes till hyresgisterna har tilltride av ligenheterna redan skett.

Under 2001 kommer en upprikning av taxeringsvirdet att ske vilket kommer att paverka

fastighetsskatten och avsittning till yttre fonder. Politisk enighet rader vid planens upprittande
om att fastighetsskatten ar 2001 skall vara 0,7% av taxeringsvirdet avseende bostadsdelen.

2. Beskrivning av fastigheterna

Fastigheter Slatterkarlen 8, 10 och 16

Adress Handelsvigen 22-24, Bjorkvigen 44,
Solvégen 27

Kommundel Gamla Enskede

Kommun Stockholm

Tomterna Tomterna innehas med tomtritt och har en
areal om totalt 2 109 m” i Sppet
forortskvarter.

Byggnad

Byggnadstyp Ett flerbostadshus i tre plan med killare och
vind.

Byggnadsér 1910.

Virdeér 1954.

Bruksarea (bostédder) 1 687 m?.

- (lokaler) 549 m’.




Antal ldgenheter och lokaler

Garage
Undergrund
Kiéllarviggar
Yiterviggar
Bjilklag
Yttertak
Fasader
Balkonger
Fonster

Trapphus

Uppvéirmning

Ventilation
Hiss

Tvittstuga

Torkrum
Sophantering

Gard

Ovrigt

Liagenhetsutrustning Kok

24 st och 11 lokaler.

Saknas.

Delvis berg.

Natursten/betong.

Tegel.

Tré.

Plat.

Puts.

Saknas

2-glas kopplade.

6 st. Samtliga trapphus har vilplan belagda med
stenplattor och cementmosaik/betong i trapplép.
I 6vrigt mélade ytor.

Oljepanna, pannan 4gs av Birka Energi som
levererar virme till fastigheten. Vattenburen
virme.

Sjalvdrag med mekaniska hjilpfliktar.

Saknas.

I kallaren. Klinkergolv, halvkaklat. Tva
tvittmaskiner, en torktumlare, ett torkskép.
Normal standard.

Mangel, arbetsbink, ldgenhetsforrad.

Sophus pa garden. (Separat byggnad. Enkel
trikonstruktion med plattak)

Hérdgjorda avgrusade kommunikationsytor
samt parkmark.

El samt vatten till/fran stadens nit.

Plastmatta i 6vrigt malat. Rostfri diskbink,
elspis, kyl och frys. Halvmoderna kékssnickerier
med sldta malade luckor.

Plastmatta i 6vrigt malat. WC, handfat, i vissa
lagenheter finns badkar, i andra duschrum. 3
4




Gemensamma utrymmen

Killare

Vind

Gemensamhetsanliggningar

Servitut
Slatterkarlen 8

Slatterkarlen 10

Slatterkarlen 16

3. FORSAKRING

Tvittstuga, férrad/grovsopor, pannrum,
lagenhetsforrad.

Lagenhetsforrad.

Ingen av fastigheterna &r skyldig ingd i nigon

Forman

Last
Last
Férmén
Forman

gemensamhetsanliggning.

Tvittstuga

Panncentral
Tvéttstuga

Panncentral
Tvittstuga

01-IM2-74/3778

01-IM2-74/3777
01-IM2-74/3778

01-IM2-74/3777
01-IM2-74/3778

Foreningens fastighet &r till fullvdrde férsikrad och: foreningen avser att bibehélla sddan

forsdkring.
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4. Beriiknat taxeringsvirde 2001

Bostider 8 438 200
Lokaler 2413200
SUMMA 10 851 400

5. Ftiryﬁrvskostnader

Kopeskilling

Lagfart*
Pantbrevsuttag**
Omb./dispositionsfond
Reparationsfond***
SUMMA

6. Finansieringsplan

Kreditinstitut
SUMMA
Insatser

SUMMA
7. Arliga kostnader

Kapitalkostnader
Réntor
Amortering

Skatter/avgald
Fast skatt, bostad
Fast skatt, lokal
Inkomstskatt
Tomtrattsavgild

Fondavsittningar
Fond for yttre underhali****

Drifiskostnader
Virme

El

Vatten
Reparation/underhall
Forvaltning
Forsdkring
Renhallning
Drift totalt
Summa
Drift/kvm

8. Arliga intikter

Bost hyror
Lokalhyra
Arsavgifter

Summa

16 200 000
243 850
60 000
300 000

350 000

17 153 850

Kapitalskuld

3 500 000

3500 000

13 653 850

17 153 850

Ar1

210000

59 667
24132
32352
94 400

32554

560 000
1012 505
250

96 972
343 944

571 589

1012 505

Bostad
Lokal

Rintesats

6,00%

Ar2

210000

Byggnad Mark
5823 040 2615160
1 820 400 592 800
7 643 440 3207 960
Rinta Amortering Bindtid
210 000 0
210 000 0
Ar3
210 000

* 1,5 % av kopeskillingen
**Pantbrev uttagna pa 600 000 kr
*#% Enligt besiktningsprotokoll
**#* Fondavs. enl. stadgar,

0,3% av fasth. tax.v.




9. Ligenhetsforteckning

7

4

Sl gy .

Lgh nr Vining Antal Yta Insats Insats Andelstal Andelstal
r&k samtliga deltagande samtliga i e
Slatterkarlen 8
Armesen/Lundstrém 1 nb 3 71 631 135 631 135 4,396 4,209
Jutwreten 2 lor 3 71 631 135 631 135 4,396 4,209 E’G §
Williams 3 2 3 66 586 689 586 689 4,087 3,912 T <= <
Dorsch/Cestar 4 w2 64 568 910 568 910 3,963 3,794 2w
Moberg 5 lw 2 64 568910 568 910 3,963 3,794 2= - —
LissJanis 6 2t 2 60 533354 533354 3,715 3,557 = =
Dovidovicz/Amires 7 ltr 3 79 702 249 702 249 4,892 4,683 Z o Z ¢
Hasselqvist/Gustavss 8 Lt 3 73 648 913 648 913 4,520 4,327 28 =2 s P
Sandberg 9 2t 3 75 666 692 666 692 4,644 4,446 376 >
Ohrman 10 2t 3 68 604 467 604 467 4,211 4,031 by 93 P
s
Slatterkarlen 16
Bergman 11 nb 1 29 257 788 257 788 1,796 1,719 106
Bohlin 12 Itr 3 73 648 913 648 913 4,520 4,327 26 73
Vl-golmberg 13 lir 4 87 773 363 773 363 5,387 5,157 31 91 =g
) Jesterman 14 2tr 3 73 648 913 648 913 4,520 4,327 26 77 S
Hojer/Aspemyr 15 2tr 4 87 773 363 773 363 5,387 5,157 37 91?
Slatterkarlen 10
Englund 16 lr 3 68 604 467 604 467 4,211 4,031 24 9s
)"7rarv/Renstr6m 17 1tr 3 76 675 581 675 581 4,706 4,505 2 879
cngstrém 18 2tr 3 65 577 800 577 800 4,025 3,853 23 844
Barzizoui/Strandberg 19 2tr 3 72 0 640 024 0,000 4,268 o
Dorsch 20 nb 3 70 622 246 622 246 4,334 4,149 2s 673 <
Sandin 21 1tr 3 83 737 806 737 806 5,139 4,920 30 447
Stahl 22 It 3 70 622 246 622 246 4,334 4,149 25 678
Malmsten 23 2tr 3 75 666 692 666 692 4,644 4,446 27 5 13
Zettergren 24 2tr 3 68 604 467 604 467 4,211 4,031 24 g 45 ‘
1687 é
Lokaler
6003 23 ¥ o
6004 30 o
6005 58 22 4.
6006 139 43 103
6007 73 10 468
6008 27 57 308"
6009 36 12 3 ls
6010 98 24 48,
; 6011 22 67 743
) 6012 15 o
6015 28 6 055
549 0
343 o
Totalt 2236 14 356 099 14 996 123 100 100 592 43+ 180
049




9. Ligenhetsforteckning

Lgh nr Vining Antal Yta Insats Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Hyra
r&k samtliga deltagande samtliga

Slatterkarlen 8

Arnesen/Lundstrém 1 nb 3 71 631 135 631 135 4,396 4,209 26 045 0
Jutwreten 2 1tr 3 71 631 135 631135 4,396 4,209 26 045 0
Williams 3 2tr 3 66 586 689 586 689 4,087 3912 24211 0
Dorsch/Cestar 4 nb 2 64 568 910 568 910 3,963 3,794 23 477 0
Moberg 5 ltr 2 64 568910 568910 3,963 3,794 23477 0
LissJanis 6 2tr 2 60 533 354 533 354 3,715 3,557 22010 0
Dovidovicz/Amires 7 Itr 3 79 702 249 702 249 4,892 4,683 28 980 0
Hasselqvist/Gustavss 8 1tr 3 73 648 913 648 913 4,520 4,327 26 779 0
Sandberg 9 2tr 3 75 666 692 666 692 4,644 4,446 27513 0
Ohrman 10 2tr 3 68 604 467 604 467 4,211 4,031 24 945 0
Slatterkarlen 16
Bergman 11 nb 1 29 257 788 257 788 1,796 1,719 10 638 0
Bohlin 12 ltr 3 73 648 913 648 913 4,520 4,327 26 779 0
F{olmberg 13 1tr 4 87 773 363 773 363 5,387 5,157 31915 0
Jesterman 14 2tr 3 73 648 913 648 913 4,520 4,327 26779 0
Hojer/Aspemyr 15 2tr 4 87 773 363 773 363 5,387 5,157 31915 0
Slatterkarlen 10
Englund 16 ltr 3 68 604 467 604 467 4,211 4,031 24 945 0
“srarv/Renstrom 17 ltr 3 76 675 581 675 581 4,706 4,505 27 879 0
£ngstrom 18 2tr 3 65 577 800 577 800 4,025 3,853 23844 0
Barzizoui/Strandberg 19 2tr 3 72 0 640 024 0,000 4,268 0 45096
Dorsch 20 nb 3 70 622 246 622 246 4,334 4,149 25678 0
Sandin 21 1tr 3 83 737 806 737 806 5,139 4,920 " 30447 0
Stahl 22 1tr 3 70 622 246 622 246 4,334 4,149 25678 0
Malmsten 23 21tr 3 75 666 692 666 692 4,644 4,446 - 27513 0
Zettergren 24 2tr 3 68 604 467 604 467 4,211 4,031 24 945 0
. 1687 ‘ 45096
Lokaler L
6003 23 0
6004 30 . 22472
6005 58 ‘ 43 108
6006 139 110 460
6007 73 57 308
6008 27 12316
6009 36 ) 24 480
- 6010 98 67748
) 6011 22 0
- 6012 15 6052
T s 6015 TUel 28 0
: 549 343 944
Totalt 127236 14 356 099 14 996 123 100 100 592437 389 040

7"[ 4 Suasniges




9. Liigenhetsforteckning

)

)

~—

Lghnr Vaning Antal Yta Insats Insats Andelstal  Andelstal Arsavgift Hyra
r&k samtliga deltagande samtliga
Slatterkarlen 8
1 nb 3 71 631 135 631 135 4,622 4,209 26 421 0
2 Itr 3 71 631 135 631 135 4,622 4,209 26 421 0
3 2tr 3 66 586 689 586 689 4,297 3,912 24 560 0
4 nb 2 64 568 910 568 910 4,167 3,794 23 816 0
5 1tr 2 64 568 910 568 910 4,167 3,794 23 816 0
6 2tr 2 60 533354 533354 3,906 3,557 22 328 0
7 Itr 3 79 0 702 249 0,000 4,683 0 51876
8 Itr 3 73 648 913 648 913 4,753 4,327 27 165 0
9 2tr 3 75 666 692 666 692 4,883 4,446 27910 0
10 2tr 3 68 604 467 604 467 4,427 4,031 25305 0
Slatterkarlen 16
11 "nb 1 29 257 788 257 788 1,888 1,719 10 792 0
12 1tr 3 73 648 913 648 913 4,753 4,327 27 165 0
13 [tr 4 87 773 363 773 363 5,664 5,157 32375 0
14 2tr 3 73 648 913 648 913 4,753 4,327 27 165 0
15 2tr 4 87 773 363 773 363 5,664 5,157 32375 0
Slatterkarlen 10
16 1tr 3 68 604 467 604 467 4,427 4,031 25305 0
17 ltr 3 76 675 581 675 581 4,948 4,505 28 282 0
18 2tr 3 65 577 800 577 800 4,232 3,853 24 188 0
19 2tr 3 72 0 640 024 0,000 4,268 0 45 096
20 nb 3 70 622 246 622 246 4,557 4,149 26 049 0
21 Itr 3 83 737 806 737 806 5,404 4,920 30 887 0
22 1tr 3 70 622 246 622 246 4,557 4,149 26 049 0
23 2tr 3 75 666 692 666 692 4,883 4,446 27910 0
24 2tr 3 68 604 467 604 467 4,427 4,031 25305 0
1687 96 972
Lokaler
6003 23 0
6004 30 22472
6005 58 43108
6006 139 110 460
6007 73 57308
6008 27 12316
6009 36 24 480
| 6010 98 67748
6011 22 0
6012 15 6052
6015 28 0
549 343 944
Totalt 2236 13 653 850 14 996 123 100 100 571 589 440 916




10.  Sirskilda forhillanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsriitt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestéms, en &rsavgift i enlighet med foreningens
stadgar. Arsavgiften avvigs s3, att den i forhallande till lagenhetens insats kommer
att motsvara vad som bel6per pa ligenheten av freningens kostnader samt dess
avsittning till fonder.

B. I vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som giller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

C. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intdkter m m hanfor sig till vid tidpunkten f6r planens upp-
rittande kinda forutséttningar och avser totala kostnader.

D. Behov av nédvindigt underhall foreligger enligt bilaga. Kostnaden hirfor avses att
finansieras genom ianspraktagande av reparationsfonden, upptagande av lan i
féreningen samt utnyttjande av statliga subventioner, om sidana finns vid
atgérdstidpunkten.

Behov av nédvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvindiga dndringsarbeten
foreligger ej, annat 4n vad som anges i besiktningsprotokollet.
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1.LINTYG
Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Handelshuset med adress

Handelsvigen 22-24, Bjorkvigen 44, 122 34 Enskede, fir hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stdimmer 6verens med innehallet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med férhillanden som #r kinda for oss. I planen gjorda berdkningar
ar vederhiftiga.

Forutsittningarna fér registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm 2000- /7 - /4
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Kjell Karlsson ’ Urban Wiman
jur kand jur kand
Delta Advokatbyrd AB Juristfirman Urban Wiman AB
Box 83 Karlbergsvigen 8
101 21 Stockholm 113 27 Stockholm
08-21 14 01 08-34 05 02

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.




UTLATANDE OVER BESIKTNING

AV FASTIGHETEN SLATTERKARLEN 8, 10 OCH 16

STOCKHOLM KOMMUN

Taby 2000-09-29

VARDIA FASTIGHETER AB
Rolf Hallén
Byggnadsingenjér SBR
i
LY =‘1‘
KONTOR TABY KONTOR NORRTALJE E~post: info@vardia.se
Nasbydalsvigen 23 A, 183 31 Taby Hantverkaregatan 17, 761 30 Norrtilje Postgiro 82 13 47-2
Telefon 08-768 30 75 Telefax 08-768 49 33 Telefon 0176~552 60 Telefax 0176-552 70

Bankgiro 5884-0604




Virpia

UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsprotokollet avses utgdra bilaga till ekonomisk plan for bostadsrittsférening vid
eventuellt férviry.

Fastighet
Beteckning: : Slatterkarlen 8, 10 och 16
Adress: Handelsvigen 22-26
Kommundel: Gamla Enskede
Agare: | AB Familjebostider
Kontaktperson: Ulf Kilander 070-73723 54
Forvaltare: Kenneth Samuelsson 070- 7372576
Upplatelseform: Tomtritt
Bestiillare
Namn: Brf Handelshuset
Adress: c¢/o Gun Westerman
Handelsvigen 24, 2 tr
122 34 Enskede
Kopare
Namn: Brf Handelshuset
Kontaktperson: Gun Westerman - 08-649 89 70
Ombud: SBC, Jeanette Axelsson
KONTOR TABY KONTOR NORRTALJE E-post: info@;/ardia:se
Nasbydalsvigen 23 A, 183 31 Taby Hantverkaregatan 17, 761 30 Norrtilje Postgiro 82 13 47-2

Telefon 08768 30 75 Telefax 08-768 49 33 Telefon 0176-552 60 Telefax 0176-552 70 ‘ Bankgiro 5884-0604




Besiktningsforrittare

Namn:
Adress:

Telefon;
Nirvarande

Besiktningsdag

1.

Rolf Hallén/ Scantrex AB
Nisbydalsvigen 23A, 183 31 Téby

08-768 30 75 Mobil: 070-526 45 47 Fax: 08-768 49 33
Delvis Ulf Kilander, Kenneth Samuelsson och Gun Westerman

2000-09-21

OKULARBESIKTNING

Sirskilda forutsiittningar vid besiktningen

Byggnadsar:
Ombyggnadsar
Virdear:
Byggnadstyp:
Taxeringskod:
Viderlek:

Ovriga:

1910 Uppgift ldmnad av: Séljaren
ca 1970 Uppgift ldmnad av: Siljaren
1954 Uppgift l1dmnad av: Fastighetsdatautdrag

Flerbostadshus i tre plan med killare och vind.

321 Bostéder och lokaler.

Halvklart ca +10° C

Utford besiktning dr av oversiktlig natur och #r ej av sddan karaktér
att den kan ldggas till grund for talan enligt jordabalken och om-
fattar tex. ej miljoskador i mark och byggnader.

Besiktningsmannen iklédder sig ej ansvar for fel beroende pé

felaktiga uppgifter vare sig dessa dr lamnade av uppdragsgivare,
olika myndigheter eller dr himtade ur offentliga register.




10.

11.

Bygg dsmgenjor SBR Bilagor: 1. Kostnadsanalys

15

UNDERHALLSBEHOV

Samliga ligenheter 4r ej besiktigade men genomsnittet for besiktigade
lagenheter anses representativt for hela byggnaden. Underhallet i
ldgenheterna kan betecknas som normalt till ndgot eftersatt frimst vad giller
ytskikt i en del vatutrymmen samt golv.

Brister inom respektive lidgenheter vad avser ytskikt beror féreningen
endast i de fall ligenheten kvarstir som hyresritt.

Genomsnittliga koket har for ombyggnadsaret normal standard.

Badrum och WC-rum har olika standard men genomsnittligt kan sagas atten
modernisering av ytskikt dr onskvird.

Avloppsstammar/vattenledningar &r av nigot dldre datum men bed6ms i
huvudsak vara utbytta i borjan pa 70-talet. En viss 6versyn och rensning bor
goras snarast.

Radiatorer/virmesystem &r delvis utbytt i borjan p& 90-talet. Det 4r friamst
de juridiska fragorna betriffande virme leverans som skall l5sas.

Elinstallationer féranleder ingen notering fér nédrvarande.
Ventilation foranleder ingen notering for néirvarande.
Tvittstuga foranleder ingen notering for nirvarande.

Yttertaket har mélningsbehov samt behov av viss dversyn. Detta torde dock
kunna viinta nagra ar.

Skador i fasadens ytskikt torde kunna &tgéirdas inom ramen fér normalt
underhall. Det samma giller fonster.

Vattenlédckage i killare skall atgérdas.

2. Fastighetsdatautdrag
3. Ritningar
4. Foton



