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EKONOMISK PLAN for
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsféreningen Skeppstradgarden 2 i Vistra Hamnen, Malmé kommun, org.
nr. 769630-2848 som registrerats hos Bolagsverket 2015-07-01 har till Andamai att
at sina mediemmar uppléta bostader med bostadsritt samt mark i anslutning till
féreningens hus utan begransning i tid.

Under slutet av 2015 paborjades nybyggnad av sammanlagt 78 lagenhster.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske infér planerad inflyttning/tilitrade i
april/maj 2017, sa snart denna plan registrerats hos Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppraitat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifrdga om kostnader for fastighetens férvarv pa nedan redovisad slutkostnad.
Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar
sig pa vid tiden for planens upprattande kinda forhallande.

Bostadsrattsféreningen Skeppstradgarden 2 i Vastra Hamnen har forvarvat aktierna i
Etamex Fastigheter AB, org. nr. 556959-4897. Bolaget 4gde da en fastighet och
hade &ven tecknat ett entreprenadkontrakt fér byggnation av bostadsrafter pa
fastigheten. Efter forvarvet av aktierna éverlits fastigheten till bostadsréttsféreningen.
I samband med bostadsratisféreningens tillirdde av fastigheten gick
bostadsrattsféreningen in som bestéllare i entreprenadkontraktet via ett partsbyte.
Fastigheten dverléts via en sa kallad underprisdverlatelse. Detta medfor en latent
skatteskuld | bostadsrattsfreningen som endast utléses om féreningen avyttrar
fastigheten.

Enligt entreprenadkontrakt genomféres byggnadsprojekt som totalentreprenad av
Hokerum Bygg AB, Borasvagen 15 C, 523 37 Ulricehamn.

Efter fardigstallandet har den slutliga kostnaden redovisats pa en extra stamma
2017-03-21, varefter upplatelserna sker. Ddrmed &r féreningen ej skyldig att hos
Bolagsverket stélla den sakerhet for inbetalda insatser och ev. upplatelseavgifter som
omnamns i 4 kap 2 § 2p. Bostadsrattslagen samt 12 och 14 §§
bostadsrattsforordningen.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Malmd Bommen 5,
Maimdé kommun

Adress: Trapphus 5: Einar Hansens
esplanad 16
Trapphus 6: Einar Hansens
esplanad 14
Trapphus 7: Stormastgatan 5
211 77 Malmé

Tomtyta: 1863 m?

Total boarea BOA i bostadsréatterna: 4 756 m?

Lokalarea LOA: 51 m?

Byggnadens utformning: Ett kvartersbildande lamellhus i sju

vaningar med 78 st lagenheter och
en lokal samt garage i kdliaren

Gemensamma anordningar
Gemensamma VA-serviser samt VA-system.

Tv-mottagning via bredbandsleverantor. Avtalet for TV, bredband och telefoni ar
tecknat gemensamt i féreningen. Den fasta avgiften fér dessa tjanster kommer att
debiteras utover manadsavgiften enligt tabelien pa sidorna 8—9.

Gemensamma utrymmen
P& entréplan i trapphus 5 finns ett entréforrad, ett cykelrum och ett atervinningsrum.

P34 entréplan i trapphus 6 finns ett entréférrad och ett cykslrum.

Pa entréplan i trapphus 7 finns tva dvernatiningsrum och ett kalasrum, ett entréfdrrad
samt ett atervinningsrum.,

Pa plan sju i trapphus 7 finns en gemensam takterrass.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gang- och korytor

Parkeringar

Cykelparkeringar

Planteringar

Gronytor

Lekyta
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Parkering

inom fastigheten kommer 44 stycken parkeringsmajiigheter att finnas tillgangliga,
varav 42 garageplatser och tva parkeringsplatser utomhus. Garageplatserna ligger i
det garage som ingar i gemensamhetsanlaggningen Bommen GA:3. Samtliga
garageplatser kommer att uthyras via ett separat bolag som &gs av féreningen.

FGreningen har dven nyttjanderétt i 25 ar till tva stycken garageplatser i ett
narliggande parkeringshus.

Bil- samt cykelpool kommer finnas i féreningen.

Bostadsritternas biutrymmen
Lagenhetsforrad, ett per lagenhet, ar beldgna i kallarplan samt entréplan. Ligenheter
med loftgang har sitt ldgenhetsférrad utanfor lagenheten.

Gemensambhetsaniaggningar/servitut
Pa fastigheten finns ett servitut géllande elledning, natstation till fdrman for
fastigheten Fliten 13.

Foreningen ingar i gemensamhetsanidggningen Bommen GA:3 tillsammans med
fastigheten Malm& Bommen 1 (Brf Skeppstradgarden 1 i Vastra Hamnen) och
belastar fastigheterna Malmo Bommen 1 och Malmé Bommen 5.
Gemensamhetsanidggningen bestar av gardsyta, gangyta, cykelfdrrad, kallare och
garage.

Lokal
Pa i entréplan i trapphus 6 finns en lokal. Lokalen &r 51 m2 och &r avsedd for handel
samt kontorsverksamhet, ej restaurang.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundiaggning: Paining
Barande stommar: Betongelement
Fasader: Puts, skdrmtegel samt natursten
Lagenhetsskiljandeviggar: Betong
Innervaggar: Gips pa stalreglar
Bjdlklag: Betong
Yttertak: Takpapp, plat samt sedum
Entrépartier: Aluminium och glas
Tamburdérrar: Eklaminerade platdérrar
Loftgangsdérrar: Malade
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Fonster: Aluminiumbekladda trafonster
U-varden for fdnster uppfyller
byggnorm

Véarmesystem: Fiarrvarme/varmepump/solfangare

Ventilation: Franiuft via kdk och badrum
Tilluft via aktiva tilluftsdon, typ
Acticon.

Hiss: Personhiss.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum _'_:'g_Go'lv - __--\zéggar:: | Tak Ovrigt
Hall 1Kiinker | Vitmalade | Vitmalat
e Vaggaritapet
Allrum 1 Parkett Vitmalade i Vitmalat | FOnsterbankar kalksten
___________ 3 ... véggar/tapet : - "
Sovrum Parkett i Vitmalade | Vitmalat | Fénsterbankar kalksten,
________ : | vaggar/tapet garderober
Kok i Parkett | Vitmalade | Vitmalat Hall och ugn, kylffrys,
. : .1 vaggarftapet .| diskmaskin

Badrum 1 Klinker -Kakel | Vitmalat 1 Wc, tvittstall, dusch,

: f { tvattmaskin, torktumlare
_____ och komfortvarme
ﬁvrigt

Jordfelsbrytare, IP-telefon- och analoga tv-uttag i samtliga lagenheter, samt uttag for
bredband (anslutet via fiberkoax).

Forsakringar

Fastigheten avses bli fullvirdesforsékrad hos Lansfdrsikringar.



C. KOSTNADEN FOR FORENINGENS FASTIGHET

Offererad képeskilling for féreningens fastighet och nybyggnadskostnader (inkl. mervérdesskatt
och lagfartskostnader samt kostnader f6r foreningsbildande, sdkerheter och ekonomisk plan
etc.}

Ofdrutseti’kassareserv

TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD

225 601 000 kr
175 000 kr

225 776 000 kr

Taxeringsvérdet har nnu & faststailts men berdiknas siutligt till for bostadsdelen
Taxeringsvardet har nnu & faststélits men berdknas slutligt tili for lokaldelen (inkl. garage)

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Avskriviing av byggnad for idpande rikenskapsar antas ske enligt rak avskrivningsplan pa 100 ar.

108 GO0 000 kr
3 536 000 kr

Arsavgifter tas inte ut fr att tacka hela avskrivningen, varfér det bokfdringsmésssiga resultatet kommer bli negativt.

Tidpunkt for
omsitin. av
_Léngivare Belopp.. Sakerhet Bindningstid Rénta % rénta
Nytt [&n Bostader 22185 334 kr  Pantbrev 14&r 1,62%  Ej faststalld
Nytt [an Bostader 22 185333 kr Pantbrev 3ar 1,98%  Ej faststdlld
Myit iAn Bostider 22 185 333 kr Pantbrev 5 &r 2,39% Ej faststalld
Mytt 13n Lokaler 340 000 kr Pantbrev 14r 162%  Ej faststalld
Nytt 1an Lokaler 340 000 kr  Pantbrev 3ar 1,98% Ej faststélld
Nytt 1&n Lokaler 340 000 kr  Pantbrev 5ar 2,39%  Ej fasistéild
SNITTRANTA LAN 2,00%
SUMMALAN 67 576 COO kr

i ovanstdende rantesatser ingér en marginai pd 0,64 % jamfart med aktusil rénteniva 2017-02-21,



E. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH

INTAKTER AR 1

Bostader Lokaler Totait
Kapitalkostnader
Rantekostnader 1331 100 kr 20 400 kr
Avskriviting fér amortering® 666 000 kr 10 200 kr
Overavskrivning upp tilk 1%* 873 800 kr - kr 3 001 500 kr
Driftkostnader inkl. moms i férekommande fali*
Vattenfdrbrukning 162 000 kr 1 700 kr
Uppvirmping 380 000 kr 5100 kr
Elfdrbrukning (exk!. hushalisel och uppvarmning) 71000 kr - kr
TV, bredband och telefoni 145 000 kr - kr
Renhétining 86 000 kr - kr
Biipool 77 GO0 kr - kr
Cykelavial 5 000 kr - kr
Hyra tvé st parkeringsplatser | p-hus 23 000 kr - kr
Fastighetsskotsel, invandigt och utvandigt, radgard, snordjning
elc. 208 000 kr 2 200 kr 1166 000 kr
Underhall
Lopande underhdll ... 48 G00 kr 500 kr 48 500 kr
Avsattningar
Avsattning enligt féreningens stadgar, 30 kr per kvm bostadsarea 143 000 kr 1 500 kr 144 500 kr
Administration
Féreningen {arvode tili styrelse och revisorer sami dvriga
foreningskostnader) 52 000 kr - kr
Ekonomisk frvaitning 58 000 kr 600 kr
Forsékringar 38 000 kr 400 kr 149 000 kr
F astighetsavgifi flerbostadshus*™* - K - kr
Fastighetsskatt lokaldel (inki. garage) « kr 35 360 kr 35 360 kr
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER"™** 4 544 860 kr

* Hela &veravskrivningen ingér ef | drsavgiften, se vidare kapitalkostnader och amorteringsplan sidan 7,
** | ovan redovisade kostnader ingar drift och skdtsel av féreningens andel | gemensamhetsanlaggning.

"+ Kommiunal fastighetsavgift erldggs ef under dren 2018-2032. Fran och med 2033 erldggs kommunal fastighetsavgift

med 1210 kr/igh, Entreprentren svarar for kostnaden for fastighetsskatt till och med férdigstéllandedret.

T Utver arsavgiften enligt sidona 8-9 erligger varje bostadsréittshavare kostnaden fir hushéallsel, TV, bredband och
telafoni vilket | normaifaliet berdiknas tili ca 6500 kr/dr samt ombesorjer och bekostar inre underhall och skotsel av egen

baikeng/uteplats. Aven hyra for eventuel! p-plats tilfkommer.



Arsavgifter

[ enlighet med vad som fGreskrives i foreningens stadgar skali foreningens arliga idpande ulgifter,
amorteringar och avsatiningar tickas av arsavgifter som fordelas efter faststélida andelstal. Andelistalen

avser att motsvara lagenheternas relativa bruksviérde. 3133680 kr

Ovriga intikter

Hyra lokal 76 500 kr

Fastighetsskatt lokal 7 360 kr

Utdebitering TV, bredband och telefoni, 155 ke/ménad och légenhet” 145 000 kr

Hyra

Gvernattnings-

UM 100 st tilifalien 200 kr /gang 20 000 kr

Hyra kalasrum 100 st tilifalien 100 kr /gang 10 000 kr

Hyra parkering 2 st platser vilka uppléts med hyresratt 400 kr /manad 9 600 kr

Hyra parkering p-

hus 2 st platser vilka upplats med hyresratt 950 kr /manad 22 800 kr

Hyra garage** 42 st platser vilka upplats med hyresrdtt 760 kr /manad+ 383040 kr 674 300 kr
momsﬁ***

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3 807 980 kr

BERAKNAD FORLUST AR 1 + 736 880 kr

BERAKNAT FORVALTNINGSNETTOARY 236 920 kr

* Avtalet for TV, bredband och telefoni &r tecknat gemensami | féreningen. Den fasta avgiften for dessa {jénster kommer
alt debiteras utbver manadsavgifien. Tilldgastjanster som ej ingdr i féreningens avital kommer att debiteras direkt fran

teverantdren.

** Intikierna far foreningen fran el separat bolag som kommer hyra ut garageplatserna och 4gas av féreningen.
*** Pris inklusive moms 850 kr , vilket ar priset fir den boende.

Kapitalkostnader och amerteringsplan ar 1-3

Amor-

Avskriv- Summa kapital- tering

Ar Rinta nlng_ar** kostnader

kv

1 1352 1650 3002
2 1338 1650 2988
3 1324 1650 2874

Samiliga belopp &r angivna i Ibpande priser och kkr.

** Avskrivhing gdrs med 1,16% arligen pd byggnadsvirdet
{motsvarar en arlig avskrivning pa 1% pa byggnadsvéardet

=~ Amortering sker med 1 % arligen,

Myckeltal Idgenheter

Belaning &r 1 13 994 kr per m2 BOA
Driftkostnad inki. avséttningar 315 kr permz BOA
Totalkostnad 47 257 kr per m2 BOA

Nyckeltal lokaler

Belaning &r 1 20 000 kr per m2 LOA

Driftkostnad inkl. avs3ltningar 929 kr per m2 LOA

Totalkostnad 20 000 kr per m2 LGA
7
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142 milj
165 milj)
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F. REDOVISNING AV LAGENHETER OCH LOKALER

Lghe
oy

Area m2

S

AR,
B

.
RRCen ot o

1500 000 kr

Manadsavgift Arsavgift inkl.

ZROKBIUUIF

A76%
1,176%

1,344%

2
512 1 .2 . 54 1 590 000 kr 2RokBtUUIF
521 2 2 55 1 540 000 kr 2RokBiFbUIF 73206 1,101%
522 2 2 54 1 870 000 kr 2RokBIFBUIF 3070kr 36840 kr  1,178%
523 2 2 54 1 570 000 kr 2RokBtFbUIF 3070 ke 36840k 1,176%
524 2 3 65 Z 060 000 kr 3RokBtBaF 3510 kr 42120 kr  1,344%
525 2 4 80 2 420 000 kr 4RokBtKiBaF 4110 kr 49320kr  1,574%
TR 3 2 55 4630 000 kr 2RokBtBalUIF 3110 ke 37320kr 1,191%
532 3 2 54 1 860 000 kr 2RokBtBaUIF 3070 kr 36840 ke 1,176%
533 3 2 54 1 660 000 kr ZRokBtBaUIF 3070 kr 36840 kr  1,176%
534 3 3 85 2 110 000 kr 3RokBtBaF 3510 kr 42120 kr  1,344%
535 3 4 80 2 510 000 kr 4ARokBKIBaF 4110 kr 49320 kr  1,574%
541 4 2 55 1 680 000 kr 2RokBiBauiF 3110 kr 37320kt 1,191%
542 4 2 54 1 710 000 kr 2RokBtBaUiF 3070 kr 36840kr  1,176%
543 4 2 54 1710 000 kr 2RekBIBaUIF 3070 kr 36840 kr  1,176%
544 4 3 65 2 160 000 kr 3RokBtBar 3510 kr 42120 kr  1,344%
545 4 4 80 2580000kr  4RokBitKIBaF 4110 kr 49320 kr  1,574%
551 5 2 55 1 730 000 kr 2RokBtBaUIF 3110 kr 37320kr T1,A91%
552 5 2 54 1 760 000 kr 2RokBtBaUIF 3070 kr 36840 kr  1,178%
553 5 2 54 1 760 000 kr 2RokBiBaUIF 3070 ke 36840 kr  1,176%
554 5 3 65 2 210 600 kr 3RokBtBaF 3510 kr 42120 kr  1,344%
555 5 4 80 2 650 000 kr ARokBtKIBaF 4 110 kr 49320 ke 1,574%
561 6 P 55 1 780 000 ke 2RokBtBaUiF 3110 kr a7320kr 1,191%
562 6 2 54 1 810 000 kr 2RokBiBaUIF 3070 kr 36840 kr  1,176%
563 6 2 54 1810 000 kr 2RokBtBaliF 3070 kr 36840 kr  1,176%
564 6 3 65 2 260 000 kr 3RokBtBaF 3510 kr 42120 ke 1,344%
565 6 4 80 2720000kt 4RckBtKiBaF 4110 kr 49320 kr  1,574%
571 7 2 49 1720 000 kr ZRokBtUIF 2 870 kr 34440 kr  1,0090%
572 7 2 47 1 750 000 kr 2RokBIUIF 2 790 kr 33480 kr  1,068%
573 7 2 47 1 750 000 kr 2RokBtUIF 2790 kr 33480 kr  1,068%
574 7 3 68 2 310 GO0 kr 3RokBtBaF 3510 kr 42 120 kr
7 3

2310 000 kr

oooooo
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611 1 3 64 2110 3RokBtBaF
612 i 2 54 1 590 000 kr 2RokBUUIF 3070 kr 36840 kr  1,176%
613 1 2 54 1 580 DOG kr 2RokBIUUIF 3070kr 36840kr  1,176%
Lokal 1 1 51
621 2 3 84 2210 000 kr 3RokBtBaf 3470 kr 41 640 kr  1,329%
622 2 2 54 1 570 000 kr 2RokBiFbUIF 3070 kr 36840k 1,176%
623 2 2 54 1 570 000 kr 2RokBtFbUIF 3070 kr 36840 kr  1,176%
624 2 2 55 1 540 000 kr 2RokBtFbUIF 3110 kr 37320k 1,191%
625 2 4 82 2570000 kr 4RokBIWcKIBaF 4 190 kr 50280 kr  1,605%
631 3 3 64 2 260 000 kr 3RokBtBaF 3 470 kr 41640 kr  1,329%
832 3 2 54 1 660 000 kr 2RokBiBalJiF 3070 kr 380 kr  1,176%
633 3 2 54 1 660 000 kr ZRokBtBaUIF 3070 kr 3BBAOKr  1,176%
634 K] 2 55 1 630 000 kr 2RokBtBaUIF 3110 kr 37320kr  1,191%
635 3 4 82 2 640 000 kr 4ARokBIWCKIBaF 4190 kr 50280 kr  1,605%
541 4 3 64 2310 000 kr 3RokBtBaF 3470 kr 41640 kr  1,320%
642 4 2 54 1 710 000 kr 2RokBiBaUiF 3070 kr 36840 kr  1,176%
643 4 2 54 1710 000 kr 2RokBtBaUIF 3070 kr 36840 kr 1,176%
8 M @



Lgh- Area m2 Manadsavgift Arsavgift inki.

nr Van Rok BOA ca. Insats kr Ligenhetsheskriviing  inkd. avs kr* avs kr* Andeistal
644 4 2 55 1680 000 kr ZRokBiBaUiF 3110 kr 37320kr  1,191%
645 4 4 82 2716 000 kr 4RokBtWcKiBaF 4190 kr 50280 kr  1,805%
651 5 3 84 2360000kr  3RokBiBafF 3470 ke 41 640 kr ~ 1,320%
652 5 2 54 1760 000 kr ZRokBtBallIF 3070 ke 26 840 kr  1,176%
653 5 2 54 1760 000 kr 2RokBiBaUIF 3070 kr 36840 kr  1,176%
654 5 2 55 1730 000 kr 2RokBiBaUlF 310k 37320k 1,191%
655 5 4 82 2780 000 kr 4RokBIWcKIBaF 4190 kr 50 280 kr  1,605%
661 6 5 122 4 500 000 kr 5Rok2BTrBaF 5 790 kr 89480 kr  2,217%
662 6 2 54 1810 000 kr 2RokBtBalF 3070 kr 36840kr 1,176%
683 6 2 54 1810000 kr ZRokBiBaUiF 3070kr 38840 kr  1,176%
6564 6 2 55 1780 000 kr 2RokBiBalUiF 3110 kr 37320 kr  1,191%
665 6 4 82 2 850 000 kr 4RokBIWCKIBaF 4 190 kr 50280 kr  1,805%
671 7 2 47 1 750 000 kr 2RokBtUIF 2790 kr 33480 kr  1,068%
672 7 2 47 1 756 000 kr 2RokBtUIF 2790 kr 33480 kr  1,068%
673 7 2 48 1720 000 kr 2RokBiUIF 2830 kr 339680 kr 1,084%

3 F ¥,

46

560

721 2 3 68 2 250 000 kr 3RokBtBaF 3630 kr 43560 kr  1,390%
722 2 1 34 1 350 000 kr 1RokBtBaF 2 270 kr 27 240 kr  0,869%
723 2 3 87 2 250 000 kr 3RukBtBaF 3 590 kr 43080 kr  1,375%
734 3 2 68 2 300 000 kr 3RokBtBaF 3630 ke 43560 kr  1,350%
732 3 1 34 1 380 000 kr 1RokBtBaF 2270 ke 27 240 ke 0,869%
733 3 3 67 2 300 000 kr 3RokBiBaF 3590 kr 43080 kr  1,375%
741 4 3 68 2 350 000 kr 3RokBiBaF 3630 kr 43560 kr  1,390%
742 4 1 34 1 440 000 kr 1RokBtBaF 2270 kr 27240 kr  0,869%
743 4 3 67 2 350 000 kr 3RokBtBaF 3 590 kr 43080 kr  1,375%
751 5 3 68 2 400 000 kr 3RokBtBaF 3630 kr 43560 kr  1,390%
752 5 1 34 1 420 000 kr 1RokBtBaF 2270 kr 27240 ke 0,869%
753 5 3 67 2 380 000 kr 3RokBtBaF 3 590 kr 43080 ke 1,375%
761 6 . 4 8 2950000 kr  4RckBMWcKiBaF 4 750 kr 57 000 ke 1,819%
g e iR — T TR RS T35 650 k100 0500
BOA 4758
LOA 51

Rok=rum och kik, Bi=bad med tvattutrusining, B=bad utan tvittutrustning, Tr=tvittrum, We=WC, Kl=klidkammare,
Ba=balkong, Fh=fransk balkong, U=uteplats, Ui=uteplats vid lofigang, F=fdrrad

* Utdver avgiften fillkommer kostnaden for hushélisel, TV, bredband, telefoni och ev. hyra p-plats. Se dven sidan 6 och
7.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 ] 1
Lopands priser avser
prisidget 2017
Kostnader
Kapitatkostnader kkr 3002 2988 2974 2961 2947 29334 2866
- varav rantor kkr 1352 1338 1324 1311 1287 1284 1216
- varav avskrivning for amortering kkr 676 676 676 676 876 676 676
- varav $veravskrivning upp till 1 % arfig ~ kkr
avskrivning™ 974 974 974 974 974 974 974
Driftkostnader® fckr 1166 1189 1213 1237 1262 1287 1421
Avsattningar underhalisfond kkr 145 145 145 145 145 145 145
Lépande underhdil* kkr 49 49 50 51 52 54 56
Ovriga kostnader
- fastighetsavgift kir 0 0 0 0 0 0 0
- fastighetsskatt f6r lokal {inki garage) kkr 35 35 35 35 35 35 35
Administration* kkr 149 152 155 158 161 165 182
intdkter och berdkning av erforderliga arsavgifter
Erf. arsavgifter” kkr 2897 2897 2898 2898 2899 2901 2912
Ber. arsavgifter enligt ekonomisk plan® kkr 3134 3196 3260 3325 3382 3460 3820
Erf. arsavgifter kr per m2 igh*** krim2 609 609 609 609 610 610 G2
Ber. arsavgifter kr per m2 enl. ekonomisk
plan™ kr/m2 859
Ovriga intaktsr Kkr 674 688 702 718 730 744 822
ARETS RESULTAT** kkr -737 674 611 -547 481 -415 66
KASSALIKVIDITET INKL, KASSARESERV kkr 556 1000 1507 2079 2716 3419 4471
Rénteantagande 2,00% motsv. snittréntan enligt ekonomisk plan.
Inflationsantagande 200% 2,00% 2,00% 200% 200% 200% 2,00%

Samtliga kostnader avser kkr om inte annat anges.

* Kostnadsutveckiingen for poster markerade med * férutsitts folia inflationen.

" Avskrivningar - eftersom foreningens arsavgifter skall ticka den |6pande verksamheten inklusive avséttningar och
amorteringar, ingar inte hela denna "dveravskrivning” i Arsavgiften och ger darmed et underskotl | arsresultatet, vilket
redovisas i tabeilen. Detta underskott paverkar dock inte foreningens likviditet och dirmed inte heller foreningens

ekonomi langsiktigt.

** Arsavgiften som anges &r arssnittavgiften/kvim i hela foreningen.

i0



H. KANSLIGHETSANALYS

Lépande priser avser prislaget

Erfoderlig arsavgift (exkl. kostnadsreserv}

Artagen inflationsniva

1. antagen ranteniva

2. antagen réntenivd +1 %

3. antagen rdntenivd +2 %

4. antagen rinteniva +3 %
Antagen ranteniva

5. antagen inflationsniva

6. antagen inflationsniva +1 %
7. antagen inflationsniva +2 %
8. antagen inflationsnivd +3 %
Rénte- och inflationsantagande

Antagen rinteniva
Antagen inflationsniva

2017

2,00% och

2,00%

&r

kefm2

lotalt 3,00% kifm2

totalt 4,00% krfm2

totalt 5,00% kr/m?2

2,00% och

2.00%

totalt 3,00%

totalt 4,60%

totait £,00%

2,00% motsv. snittréntan enligt ekonomisk plan.

2,00%

Cvanstdende belopp avser kr/m2 Igh och &r.
* Arsavgiften som anges Br arssnittavgiften/kvim i hela foreningen.

krfm2

krim2

krfm2

krim?2

609

751

893

1035

609

609

609

809

11

609

750

850

1031

609

611

§12

613

1027

609

612

615

618

1023

609

614

610

623

610

746

882

019

610

616

622

629

610

745

880

1015

610

618

€26

635

11

B12
740
868

996

812
630
650

672

V)



I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Arsavgifternas fordelning mellan olika lagenheter foljer
enligt stadgarna angivna grunder. Upplateiseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra kostnader an de pa sidan 6 redovisade (bortsett fran hushalisel,
tv, bredband och telefoni samt ev. hyra av p-plats tillkommer) utgar icke vare
sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att
bevaka sadana férandringar i kostnadsléaget som bér krdva hdjningar av
arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa
sa satt som foéreningens stadgar foreskriver.

4. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten
for planens upprattande kénda forutsattningar.

5. En tolftedel av arsavgiften erlaggs i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan.

6. Styrelsen ager ratt att avgdra bindningstiden pa foreningens lan.
7. Bostadsratishavare bor ha giltig hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Ulricehamn 2017-03-21
Brf Skeppstradgarden 2 i Vastra Hamnen

O A T R

T L T ML T ST, R .

(Mikael Andersson)

(Peter Hjert)

12



INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som or det indamal som avzes 1 3 kap 1-3 § bostadsriittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Skeppstridgirden 2 i Vistra Hamnen, Malmd
kommun, med org. nr 769630-2848, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innchilier de upplysningar som dr av betydelse for bedémandet av foreningens
kommande verksambet. De faktiska uppeifier som ldmnats i planen stimmer Sverens med
innehéllet i tillgingliga handlingar och i Svrigt med forhéllanden som ér kiinda av
undertecknad. T planen gjorda berdkningar och beddmningar r rimliga och vederhdftiga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt och att dessa 8r beliigna sé att en &ndamaélsenlig samverkan kan ske.

P4 grund av den fSretagna granskningen, anser jag att den ckonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder och att planen sannolikt & hallbar pa sikt.

Till grund for denna beddmning ligger att fastighetsatfdren, mm, genomfdrs och shutfGrs 2
enlighet med de villkor och forutsittningar som anges 1 planen,

Undertecknad intygsgivare vill fista uppmirksamhet pd att det &r freningens styrelse som
ansvarar {6 riktigheten i limnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar for avvikelser
i den ekonomiska planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets utfrdande.

Féljande handlingar, mm, har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Registreringsbevis, dat 170213,

- Stadgar, reg. 150904,

- Protokell frén extra féreningsstimma redovisande slutkostnad, mm, dat 170321,

- BorgensfBrbindelse, Familien Stahl Invest i Ulricehamn AB, dat 170321,

- Offert slutlig fingnsienng, Swedbank AB, dat 170221,

- Garanti avs. osdlda igenheter, mm, Hokerum Bygg AB, dat 150701,

- Avial om Sverlitelse av aktier, dat 160126, inkl. Skuldebrev dat 160126, samt reg. bevis.
- Tillfiggsavial om Svertitelse av aktier, dat 170306,

- Totalentreprenadkontrakt, dat 150801 (inkl. tilihdrande ritningar, dat 150801).

- Avtal om avgdende arbeten, dat 151127,

- Avtal om partsbyte, dat 160127,

- Bilpoolsavial, Sunfleet, dat 160503

- Avial om nyttjanderiitt parkering, Diligentia, dat 150413/150409.

- Beriikning av taxerinpsvirde, Skatteverkets mall.

- Bofaktabroschyr, augusti 2015,

Kﬁllgred. 2017.03 ~2,j

('fanny}ohmyéson 4

Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

{av Boverket firordnad intygsgivare)

Bygg -5 Fastighetskonsult Teiefons 033-5% 76 486 E-post: 10
Conny Johaosson AB Miobtls  GTH-38 3975
Mor Anpas v 68 Fax: 03192 76 56

428 37 Eiltercd



OSTADSRATTSBYGGARNA

INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, sorn for det dndamal som avses i 3kap 1-3§ bostadsrittslagen (1991:614), har
granskat den ckonomiska planen for Brf Skeppstriadgarden 2 i Viistra Hamnen, Malmo
kommun, med org. nr 769630-2848, daterad den 2017-03-21, fir hiirmed avge foljande intyg.

Planien innchéller de upplysningar som ér av betydelse fiir bedSmmandet av foreningens
kommande verksamhet De faktﬁka upp biﬁer SO iamnats i planen stammer Gverens med

En}.w_t pi_anen_ kommer det i iorcmng_cns hLL&s att ﬁmms. minst tre lqgenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt samt att dessa ligger s& néra varandra att en #ndamalsenlig

qam vcrkm‘kzm skf:

ulliorhﬂltra ﬁmndcr och att pldnen sammitkt ar hélﬂb.:xr pa mkt Tiil grund for denna
bedommng hgger att fastlghetsaﬁ‘arm, i, genomifors i enlighet med de-villkor och
forutsittningar som anges i den ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fista uppmirksambet pd att det 4r fSreningens.
styrelse som ansvarar for riktigheten i l4mnade uppgifier och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser i den ekonomiska planen, eller i den ckonomiska prognosen, efter intygets
utfirdande.

Av overket forordnad intygsgivare.
B@stadsrattsbygbamat Sverige AB.

Underlag som har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

»  Registreringsbievis BRF, 2017-02-13,
«  Foreningens stadgsr registrerade 26150504
Berdikaing av preb laxeringsvirde, odaterad.
a  Ciaranli avseends eventiellt osalda lgenhater, Fitkerum Byeg AB, daterad 2015-07-01.
e Offért avseende slutig finansioring, Swedbank, 2017-02-21.
- 'Ro‘é’aktabwschyr,.augﬁmi-zﬂlf.
+  Totalentreprenadkontrake inkl. ritringer, daterat 20 5-08-01.
e Avtal om Partshyte, daterat 20160127
¢ Avtal avglende arbete, daterat Z086-01-27,
»  Aktichverlatclseavtal inklusive reg, bevis, daterat 2016-01-26,
“a Tllldgcrsavfal-' i dvertitelse dktier, daterat dern 2071 7-03-06.
Loe Protokolbextia stimma, redovi :smng shutlig kostnad, daterar 2017-63-21,




