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Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Skeppstradgarden 2 i Vastra Hamnen, Malmo

Foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pd ordinarie stimma den 12 juni 2019
samt pa extra stimma den 24 september 2019.
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Foreningens firma och andamal

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Skeppstridgédrden 2 i Vistra Hamnen.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i

foreningens hus uppldta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken

skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den riitt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
imnehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens sate

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte 1 Malmdé, Malmé kommun.

Rakenskapsar

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen ér skyldig att sd snart som mdjligt, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen avgdra fragan om medlemskap.

Medlem far inte uttrida ur foreningen, sa linge denne innehar bostadsriitt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att denne far stanna som medlem.
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Avgifter

For bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstdimma.

Ldpande utgifter, amorteringar samt avsdttningar till fonder for foreningen finansieras genom
att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till bostadsrittstoreningen. Arsavgiften fordelas
mellan bostadsrittslagenhcterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften betalas méinadsvis 1 forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersiittning for viirme och varmvatten,
renhillning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning och area.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgdr dréjsmélsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen tilldess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt far dverlatelscavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:110)
Socialforsikringsbalken.

For arbete vid pantsitining av bostadsriitt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:110)
Socialfdrsdkringsbalken.

Pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara hdogst 10 % av nimnda
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplits under del av ett ar, beréiknas den hégsta tilldtna
avgiften efter det antal kalenderménader som liigenheten ir upplaten. Avgiften betalas av
bostadsrittshavaren som upplater sin ligenhet i andra hand.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pd det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsattning, underhallsplan och anvandning av arsvinst

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive arecor for
garage. Styrelsen skall, om den beddmer det nédvindigt uppritta en underhallsplan for
genomforandet av underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut
om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel
avsiitts for att siikerstilla underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
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Slutfinansiering har skett nir samtliga 1 den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalas.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt hogst fyra suppleanter. Ledamoter
och suppleanter viljs vid foreningsstimma for en period om antingen ett eller tva ar till och
med att ordinarie stimma har hallits.
Konstituering och beslutsforhet
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen ér beslutstor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal éverstiger hilften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande, enighet om besluten.
Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda

styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Forvaltning
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken
sjdlv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

Avyttring m.m.
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda

foreningen dess fasta egendom cller tomtritt. Styrelsen fiar dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtriitt.

Styrelsens aligganden

o

Det aligger styrelsen
att avge redovisning for forvaltningen av fGreningens angeldgenheter genom att
avldamna arsredovisning som skall innchalla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse tor foreningens intikter och kostnader under
arct (resultatrikningen) och for stillningen vid rikenskapsarets utgéng
(balansrdkning),
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att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen {or det

forflutna rikenskapsiret,

att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen samt

att forvalta foreningens skriftliga handlingar och till fastigheten relaterade
bygghandlingar pa ett betryggande vis.

att foreningen har ritt att behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa siitt
som avses enligt gillande lagstifining om personuppgifter.
Revisor

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att scnast tre veckor fore ordinaric féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstamma

o

oqango.

) )

Ordinarie {6reningsstimma halls en gang om aret fore juni manads ut

Extra stimma halls da styrelsen finner skiil till det och skall styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall forckomma pd stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser 1 foreningens hus
eller genom brev eller genom e-post. Medlem, som inte bor 1 foreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven cljest for styrelsen kiind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller genom e-post.
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Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstdmman,

Kallelse till extra stimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor tore den extra
foreningsstimman. Kallelse till en extra foreningsstimma ska dock utfirdas senast fyra veckor
fore foreningsstimman om stdmman ska behandla;

1. en fraga om dndring av stadgarna,

2. en friga om likvidation, eller

3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.
Om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgingligt hos foreningen fran tidpunkten tor kallelsen fram till

foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.

Motionsratt
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begiiran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma skall forckomma foljande drenden.

Upprittande av forteckning §ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostlingd).

2. Val av ordfrande pa stimman

3. Anmilan av ordfGrande val av sekreterare

4. Faststillande av dagordningen

5. Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet

6. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberittelsen

9. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10. Beslut i fraga om ansvarstrihet 6r styrelsen

1. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt
faststilld balansrikning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Ev. val av valberedning

16. Ovriga irenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.



Protokoll

20§  Av stdmman utsedd métesordforande ska se till att det fors protokoll vid foreningsstimman,
For protokollets innehall géller

att rostlingden skall tas in 1 eller bildggas protokollet,

att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet samt

om omrostning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande och sparas undertecknat i digitalt format.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgiangligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade

21§  Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ér endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridande enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen
skall vara medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giéller hégst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta Gr mer dn en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem 1 foreningen, medlemmens make, sambo, forilder, syskon cller barn. Bitrdden har
yttranderitt vid féreningsstimman,

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att nirvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut fr giltigt endast om det
bitriids av samtliga rostberittigade som dr nérvarande vid foreningsstimman.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.

De fall — bland annat fraiga om dndring av dessa stadgar — dér sirskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 § p 1, p 34 och 23 § i Bostadsréttslagen
(1991:614).
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Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall giilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéillas styrelsen.

Ratt att utova bostadsratten

Har bostadsriitt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han dr
cller antas till medlem 1 foreningen.

En juridisk person som ir medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon, som inte fir vigras intride 1 féreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) tor dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem 1 foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade
pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran dr efter forvérvet far fGreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex mdnader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) tor den juridiska
personens rikning.

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intrdde 1 fGreningen om de villkor som
foreskrivits i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare,

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far viigras intride i
foreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutsdttningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsriitt till en bostadsldgenhet Gvergitt till nagon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

[ fraga om forvirv av andel 1 bostadsritt Ager forsta och tredje styckena tillaimpning endast om
bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsréitten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:3706) skall tillimpas.

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innchavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i féreningen,



2

2

2

2

6§

7§

83

9§

forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen. far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens
rikning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten f6r nagot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for féreningen
cller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, fir ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat avtalas.

Bostadsritten far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgérd som innefattar

1. ingrepp i birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar foér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgird som avses 1 forsta stycket om inte
atgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Bostadsritten far inte intymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller naigon annan medlem i féreningen.

Nir bostadsriittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan cller
annans forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 Ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fodras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall réitta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden tullgérs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fijirde styvcket 2,

Om det forckommer sadana storningar i boendet som avscs i1 forsta stycket forsta meningen
skall féreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om fGreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningar ér sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal ir behéftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ldgenheten.

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses 1 26 §
andra stvcket.

Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsédljning eller tvangsforsiljning

enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt
i bostadsriitten och som inte angivits till medlem i foreningen, eller



2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till [dgenheten
innehas av en kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet skall begrinsas
till viss tid.

[ frAga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor,

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta
giller dven mark, forrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling,
som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-massigt sitt.

e icke bdrande innerviggar

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier med tillférande beslag, gangjdrn, handtag,
lasanordning, vidringsfilter, armaturer och tatningslister samt all malning forutom
utvindig mélning och kittning av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller annan
averkan pa fOnster svarar bostadsrittshavaren,

e ytterddrren med tillhorande karm savil inre som yttre.

o till ytterddrr horande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar, all mdlning med undantag for malning av ytterddrrens utsida,
motsvarande géller for balkong- eller altand6rr samt inglasningspartier. For skada pa
ytterddrr genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
géller for balkong- cller altandorr.

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar.

e lister, foder, socklar, tonsterkarmar och stuckaturer.

e clradiatorer; i fraga om vattentyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning.

e golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med.

e varmvattenberedare.

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ir atkomliga inne i ligenheten och
betjénar endast bostadsrittshavarens ligenhet.

e undercentral (siikringsskap) och dérifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer.

e ventiler och luftinslépp, dock endast malning

e brandvarnare

[ badrum, duschrum ecller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsréttshavaren dérutéver bland
annat dven for:

e fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar till vattenledning



e kranar och avstingningsventiler.
e ventilationstlakt
e clektrisk handdukstork.

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

e vitvaror.

e kokstldkt

e rensning av vattenlds

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar till vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler; 1 friga om gasledningar svarar bostadsriittshavaren
endast for malning.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas,
clektricitet och vatten om foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler
dn en ldgenhet.

Detsamma giller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar,

For reparationer pa grund av brand- cller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller,
2. vardsldshet eller forsummelse av
a. ndgon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne
som gist
b. nagon annan som hon eller han har inrymt i ldgenheten eller
c. nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbeten i ldgenheten. For reparation
pa grund av brandskada som uppkommit pa grund av vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan én bostadsrittshavaren sjily ar dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
cgendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrittstoreningen har ritt till att komma in i ligenheten néir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § cller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte
drabbas av stdrre olidgenhet dn nodvindigt.



Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrinkningar 1 nyttjanderitten som foranleds
av nodviindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir foreningen har rétt till det, tar
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelsc dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nidrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Nyvttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrids dr, med de
begrinsningar som f6ljer av 37 och 38 §§, forverkad och foéreningen saledes berittigad att
sdga upp bostadsriittshavaren till avflyttning:

. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplitelseavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse utdver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullfolja sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nir det giller
bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal,
mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten 1 andra hand,

4. om lagenheten anviinds 1 strid med 26 cller 28 §.

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,

genom virdsldshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om

bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidosétter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvdndning av ligenheten eller den som
ldgenheten uppldtits till 1 andra hand vid anvindning av denna dsidositter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrade till 1dgenheten enligt 34 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han cller hon
skall géra enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

N

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 36 § 3, 4 eller 68 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att cfter tillsdigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses 1 36 § 3 far dock, om det ir fraga om en



40 §

bostadsligenhet. inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar 1 boendet géller vad som sédgs 1 36 § 6 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningar intriaffat under
tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges 1 30 och 31 §§.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderiitten
ar forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar 1 boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsréittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om fGreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd méanader frin den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pd grund av drojsmalet inte skiljas frdn ldgenheten

1. om avgiften — nar det ér fraga om bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens
(1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§ har delgetts underritielse om mdjligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sdtt som anges 1 bostadsrittslagens (1991:614) 7
kap. 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

[§%]

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket
| pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillféillen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, dsidosatt sina forpliktelser i
sa hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behalla ligenheterna.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betridffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 1 och betrdffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststills enligt forordningen
(2003:37) om underrittelse enligt 7 kap. 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
ritten aldgger honom eller henne att flvtta tidigare. Detsamma géller om uppséigningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ér tillimpliga.
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42§

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tillimpas &vriga bestimmelser 1 39 §.

Uppsagning
En uppsidgning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersdttning
for skada.

Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till {61jd av uppsigning i fall som avses i
36 §, skall bostadsriitten tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) sa snart som
mdjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars ritt berors av
forsdljningen kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsriittshavarcen svarar for blivit atgirdade.

Ovriga bestimmelser
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i forhéllande till ligenheternas
insatser.

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsriittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.



