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Styrelsen for BRF Konstndiren far

Forvaltningsberattelse o "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-25.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 203 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Uppsala Grianby 6:6 i Uppsala kommun. P& fastigheten finns 2 byggnader med 101
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2017. Fastighetens adress dr Rabyvégen 55 A-H, 754 29 Uppsala.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Trygg-Hansa.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 33
2 rum och kok 62
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 1

Total tomtarea 2 264 m?
Total bostadsarea 4 566 m?
Total lokalarea 203 m?
Arets taxeringsvirde 136 759 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 90 413 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Svenska N’ergy AB, STC 203 2025-03-31

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 9,54 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 137 tkr och planerat underhall for 27 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan upprittades 2020 och visar pa ett underhéallsbehov pa 660 tkr per ar for de
nérmaste 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadrenovering/malning 2020
Tvéttutrustning 2021
Passersystem 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Filterbyten 27 437
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Johan Morner Ordférande 2023

Philip Kottorp Sekreterare 2023

Eva Peterson Vice ordférande 2023

Mohammed El Harbiti Ledamot 2023

Kurt Peterson Ledamot 2023

Anneli Wickman Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Haynoosh Shahi Suppleant 2023

Rawan Hattab Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

BOREYV Revision AB Extern revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdater, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under éret har normalt underhéll och nédvéndiga reparationer gjorts, men inga omfattande fordndringar har genomforts.
Under hosten beslot styrelsen om en avgiftshojning pa 6% (se nedan), vilket dr betydligt mer &n tidigare arliga

hojningar. Detta gjordes mot bakgrund av den ekonomiska utvecklingen, med dkande réntor och andra kostnader, dar
inte minst rinteutvecklingen &r osédker. Vi fortsitter att bevaka situationen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 146 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 36 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 28 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 154 personer.

Foreningen hdjde arsavgiften med 2 % fran 2022-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
6,0 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 766 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende &r 19 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4171 4085 3789 3713 3629
Resultat efter finansiella poster -282 -678 -594 -326 -549
Balansomslutning 230 595 231296 231 967 232 467 233 158
Soliditet % 75 75 75 75 75
Driftkostnader, kr/m? 391 481 392 372 366
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 385 428 350 372 366
Riénta, kr/m? 146 120 121 127 123
Lén, kr/m? 11 750 11 781 11 813 11 844 11 871

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 176 243 910 974 882 2 443 865 677 808
Disposition enl. arsstimmobeslut 677 808 677 808
Reservering underhallsfond enl.
stimmobeslut 271239 -271 239
lanspraktagande av
underhallsfond enl. stimmobeslut -253 999 253 999
Arets resultat -281916
Vid arets slut 176 243 910 992 122 -3138914 -281916
Resultatdisposition
Till arsstéimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 138914
Arets resultat -281916
Summa -3 420 830

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden

lanspréktagande av underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

-410 277
27 437

-3 803 670

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4170 738 4 085 465
Ovriga rorelseintikter Not 3 79 435 49 276
Summa rorelseintikter 4250173 4134741
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 863 925 -2 293 266
Ovriga externa kostnader Not 5 -586 472 -573 726
Personalkostnader Not 6 -88 112 -86 463
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 311 666 -1 286 448
Summa rorelsekostnader -3 850 174 -4 239 903
Rorelseresultat 399 999 -105 162
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 14 617 80
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -696 532 -572 727
Summa finansiella poster -681 915 -572 646
Resultat efter finansiella poster -281 916 -677 808
Arets resultat -281916 -677 808
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 227 551 892 229 070 139
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 282 378 318 047
Summa materiella anlidggningstillgangar 227 834 270 229 388 186
Summa anliggningstillgdngar 227 834 270 229 388 186
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 158 4 854
Ovriga fordringar 8 45
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 100 858 194 985
Summa kortfristiga fordringar 101 024 199 884
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 660 201 1707 971
Summa kassa och bank 2 660 201 1707 971
Summa omsittningstillgangar 2761 226 1907 856
Summa tillgangar 230 595 495 231 296 041
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 243 910 176 243 910
Fond for yttre underhall 992 122 974 882
Summa bundet eget kapital 177 236 032 177 218 792
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 138914 -2 443 865
Arets resultat -281916 -677 808
Summa fritt eget kapital -3 420 830 -3 121 674
Summa eget kapital 173 815 202 174 097 118
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 41919 101 42 025 658
Summa langfristiga skulder 41919 101 42 025 658
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 14 117 469 14 160 072
Leverantorsskulder 128 651 149 844
Skatteskulder Not 15 3807 30 690
Ovriga skulder Not 16 21293 25983
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 589 972 806 675
Summa kortfristiga skulder 14 861 192 15173 265
Summa eget kapital och skulder 230 595 495 231 296 041
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Miljohus Linjar 25
Solceller Linjar 25

IMD Linjir 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3499 320 3430 524
Hyror, lokaler 398 076 387 192
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Hyror, 6vriga 24 093 23 435
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 500 0
Elavgifter 204 158 204 184
Debiterad fastighetsskatt 37 591 28 130
Summa nettoomsiéttning 4170738 4 085 465
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 34 704 36 841
Ovriga sidointikter 22 522 515
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 -6
Ovriga rorelseintikter 22219 11 926
Summa o6vriga rorelseintakter 79 435 49 276
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -27 437 -253 999
Reparationer -136 527 -140 064
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -37 590 -28 130
Forsakringspremier -60 100 -57 749
Kabel- och digital-TV -286 331 -286 995
Pcb/Radonsanering -2 111 -106 956
Systematiskt brandskyddsarbete -19 396 -5297
Serviceavtal* -129 268 -75 956
Obligatoriska besiktningar -9 875 -9 809
Bevakningskostnader -8 499 -8274
Femaérs-besiktning -21193 0
Sné- och halkbekdmpning -28 902 -41 418
Forbrukningsinventarier -7 301 -34 022
Vatten -275 062 -270 400
Fastighetsel -375 608 -459 581
Uppvarmning -264 818 -282 429
Sophantering och atervinning -155290 -140 136
Forvaltningsarvode drift -18 616 -92 053
Summa driftskostnader -1 863 925 -2 293 266

* Nytt avtal i september 2021 med Bioteria Technologies AB avseende drift och underhdll av avfallsutrymme, samt nytt
avtal i juni 2022 med Kone AB avseende hissar.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -503 645 -489 382
Lokalkostnader -1713 0
IT-kostnader -1 299 0
Arvode, yrkesrevisorer -26 949 -14 129
Ovriga forvaltningskostnader -12 630 -22 984
Kreditupplysningar -860 -203
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -32 816 -38 522
Representation -976 -1400
Kontorsmateriel -898 -4 472
Telefon och porto -910 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter =70 -131
Bankkostnader -2 520 -1 970
Ovriga externa kostnader -1 185 -534
Summa ovriga externa kostnader -586 472 -573 726
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -43 950 -32 999
Sammantriddesarvoden -28 500 -38 500
Sociala kostnader -15 662 -14 964
Summa personalkostnader -88 112 -86 463
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 224 755 -1 224755
Avskrivningar tillkommande utgifter -51243 -26 025
Avskrivning Installationer -35 669 -35 669
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 311 666 -1 286 448
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 14 138 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 477 80
Ovriga rinteintikter 2 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 14 617 80
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -696 153 -571 614
Ovriga rintekostnader -379 -1113
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -696 532 -572 727
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 145 509 591 145 509 591
Mark 87 858 806 87 858 806
Solceller 1301 251 0
234 669 648 233 368 397
Arets anskaffningar
Solceller (2022 erhéll foreningen 242 tkr i bidrag for solceller) -242 250 1301 251
-242 250 1301 251
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 234 427 398 234 669 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 573 485 -4 348 730
Solceller -26 025 0
-5 599 510 -4 348 730
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1224 754 -1 224 754
Arets avskrivning solceller -51243 -26 025
-1 275 997 -1 250 780
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 875 507 -5 599 510
Restvarde enligt plan vid arets slut 227 551 892 229 070 139
Varav
Byggnader 138 711 352 139 936 107
Mark 87 858 806 87 858 806
Solceller 981 734 1275226
Taxeringsvarden
Bostider 133 000 000 87 600 000
Lokaler 3759 000 2 813 000
Totalt taxeringsvarde 136 759 000 90 413 000
varav byggnader 111 296 000 75 350 000
varav mark 25463 000 15 063 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 356 688 356 688
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 356 688 356 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -38 641 -2 972

-38 641 -2 972
Arets avskrivningar
Installationer -35 669 -35 669
-35 669 -35 669

Ackumulerade avskrivningar
Installationer -74 310 -38 641
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -74 310 -38 641
Restvarde enligt plan vid arets slut 282 378 318 047
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 10 081 9 694
Forutbetalda driftkostnader 19216 18 008
Forutbetald kabel-tv-avgift 71 561 71 550
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 95 733
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 858 194 985
Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 2 660 201 1707 971
Summa kassa och bank 2 660 201 1707 971
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 56 036 570 56 185730
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -110 096 -113 644
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -14 007 373 -14 046 428
Langfristig skuld vid arets slut 41 919 101 42 025 658

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 0,86% 2023-06-21 14 046 437,00 0,00 39 064,00 14 007 373,00
SBAB 0,90% 2024-05-10 14 046 428,00 0,00 35516,00 14010 912,00
NORDEA 0,88% 2025-05-21 14 046 437,00 0,00 39 064,00 14 007 373,00
SBAB 2,87% 2026-04-16 14 046 428,00 0,00 35516,00 14010 912,00
Summa 56 185 730,00 0,00 149 160,00 56 036 570,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 110 096 kr pé langfristiga skulder varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Nordeas 1dn om 14 007 373 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar 1dngsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga lanen under kommande é&r.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 55 290 770 kr.

Not 15 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 3 28 130
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 37 590 28 130
Debiterad preliminérskatt -33 786 -25570
Summa skatteskulder 3 807 30 690
Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms 21293 20 239
Clearing 0 5744
Summa o6vriga skulder 21 293 25983
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 662 14 964
Upplupna riantekostnader 19 066 19 119
Upplupna driftskostnader 10 816 47 674
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 58219 22 101
Upplupna elkostnader 52510 273719
Upplupna varmekostnader 40 237 40 344
Upplupna kostnader for renhéllning 1276 682
Upplupna revisionsarvoden 21 500 15 000
Upplupna styrelsearvoden 72 450 71 499
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 8935
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 298 236 292 639
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 589 972 806 675
Not 18 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 56 825 000 56 825 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan verksamhetsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Phle Ledkg

Johan Mormer Philip Kottorp
Eva Peterson Mohammed E1 Harbiti

BN

Aotk Widawon

Kurt Peterson

Anneli Wickman

Revisionsberittelsen har lamnats enligt datum i revisionsberittelse

AT

Peter Lindqvist, Extern revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Konstnéren 1, org.nr 769630-2855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Konstnéren 1 for rakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Konstnéren 1 for rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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