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Styrelsen for Brf Majoren 1914 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsber:iittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Bords Kommun, Vastra Gotalands Lin.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat till niista ord. féreningsstimma
Rebecca Lennartz Ordftrande 2023 - avgatt som ordforande 1 februari 2023
Ase Eliasson Ledamot 2023

Magnus Mansson Ledamot 2023

Torbjorn Claesson Ledamot 2023 - ordférande frén 1 februari 2023
David Malm Ledamot 2023

Ordinarie revisor
Jan Malm Auktoriserad revisor KPMG

Firmateckning
Bostadsrittsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamdterna.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades 2017-09-08 och kungjordes 2017-09-12.

Fastighet och byggnader

Foreningen #ger fastigheterna Regementet 9 och regementet 10 som &r beldgna pa Brigadgatan i Boras.
Byggnaderna innehdller 57 bostadsréttsldgenheter samt 2 verksamhetslokaler.

Foreningen har dven parkeringsplatser i parkeringsdéck och pa mark, samtliga hyrs ut till foSreningens
medlemmar. Fastighetens virdeér &r 2020.

Ligenheter Yta (BOA) Lokaler Yta (LOA)
57 st 4263 kvm 2 st 111 kvim
P-platser i parkeringsdidck P-platser p& mark

38 st for bil, varav 36 st har laddstolpe for elbil 18 st

2 st for MC
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Forsikringar
Foreningens fastigheter dr fullvirdesforsdkrade i Folksam. I forsékringen ingér ocksé
styrelseansvarsforsdkring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Gemensamhetsanliggning/Samfillighet

Foreningen innehar andel i Brigadgatan Samfallighetsforening som ingér i gemensamhetsanlédggningen
Regementet Ga:1 som forvaltar kvartersgata Brigadgatan med tillhérande belysning och
dagvattenanordningar. Foreningens andel &r 50% och &vriga medlemmar ar Peab Boréas Exploatering AB med
10% och Borés Soldatfastigheten AB med 40 %.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Under verksamhetsaret har 2-arsbesiktning av fastigheten utforts.
Foéreningen har dven utokat antal laddplatser med el i parkeringsdéck.

Underhallsplan &r ej framtagen da fastigheten nyligen &r uppford.
Avsiittning till fond for ytttre underhall sker med minst 30 kr/kvm av BOA enligt foreningens stadgar.

Viisentliga avtal

Vistporten Fastighetsforvaltning - Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel
Boras Elnét - El

Borés Energi och Miljo - Fjarrvarme, vatten, atervinning

Telia AB - Kabeltv och bredband

Kone AB - Hissar

Folksam - Fastighetsforsékring

Medlemsinformation
Féreningen hade vid rékenskapsarets utgdng 86 medlemmar.
Under aret har 11 av foreningens bostadsratter Gverlatits, foregédende ar 10 st.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdrets utging

Arsavgifterna kommer att hdjas med 2% frén 1 januari 2023 efter att styrelsen antagit budgeten for
kommande verksamhetsér.

Sedan &rets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning
intréffat.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet (%)

Arsavgifter for bostéder, kr/kvm
Driftskostnader, kr/kvm

Rinta 1an, kr/kvm

Lan, kr/kvm

Forklaring av nyckeltal:

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2022
4208
257

67

770
423
157

14 226

2021
4133
357

66

770
455
158

14 386

3 (10)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Driftskostnader, rinta och 1&n kr/kvm &r berdknade pA BOA 4 263 + LOA 111 =4 374 kvm

Foridndringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid érets ingéng 113 470 000

Disposition av féregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 113 470 000

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift
12 000 000

12 000 000

Fond for yttre

underhall

131 400

131 400

Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning &verfores

Balanserat

resultat

225 597

225597

225597
256 559
482 156

131 400
350 756
482 156

Arets Totalt

resultat

356 997 125 826 997

-356 997 0
256 559 256 559
256 559 126 083 556

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

4208 029
17 357
4 225 386

-1851 702
-39518
-87 371

-1304 329

-3 282 920
942 466

-685 907
-685 907
256 559
256 559

256 559

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

4133 398
333227
4 466 625

-1 988 503
-78 166
-46 916

-1303 058

-3 416 643
1 049 982

-692 985
-692 985
356 997
356 997

356 997

¢ visma sign



Brf Majoren 1914
Org.nr 769635-2603

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

186 388 884
10 216 229
186 605 113

186 605 113

688
109 233
296 247
406 168

2295 468
2295 468
2701 636

189 306 749
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2021-12-31

187 691 942
0
187 691 942

187 691 942

19 944
0

504 281
524 225

1665715
1665 715
2189 940

189 881 882
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

12

2022-12-31

125 470 000
131 400
125 601 400

225 597
256 559
482 156
126 083 556

61 525 000
61 525 000

700 000
75 000
215 651
75 654

0

631 888
1698 193

189 306 749
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2021-12-31

125 470 000
0
125 470 000

0

356 997
356 997
125 826 997

62 225 000
62 225 000

700 000
75 000
465 891
133 968
13 587
441 439
1 829 885

189 881 882
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(10)

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostidder
Arsavgifter andelstal 2

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringsplatser
Utdebiterad el

Utdebiterat kall-och varmvatten
Laddkort el

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringserséttning
Ovriga intékter

Not 4 Driftskostnader

El

Fjirrvirme

Vatten och avlopp

Sophamtning

Fastighetsforsékring

Digitala tjanster (bredband, tv)

Fastighetsskatt

Reparationer, underhall

Hisskostnader

Bevakningstjénst/trygghetsjour

Vinterunderhall

Samfillighetskostnader

Ovriga driftskostnader

Ing moms pa utdebiterade el-vatten forbrukning medlemmar
Forvaltningsarvode fastighetsskotsel och ekonomi

120 ar
15 ar

2022
2947002
334 465
122 789
209 450
90 000
274 490
214 658
15175
4208 029

2022

17 357
17 357

2022
486 393
347 679
187 978
137 144

34 265
123 585

8670

195 998

50536
4538
15921
82971

10 043
-118 427
284 408
1851 702

2021

2 947 002
334 465
119 000
212 450
85 600
191 949
242 932
0

4133 398

2021
323752
9475
333 227

2021
357 150
338 185
207 147
123 608

30725
142702
40 508
408 660
65 292
13 504
8365

63 276
22 581
-114 650
281450
1988 503
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisor
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Totala I6ner och sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Avskrivningar pd byggnader
Avskrivningar p inventarier och verktyg

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Fastigheten &r omtaxerad till férdigstélld under &r 2022.

2022
22 387

4 652
12 479
39 518

2022
68 355
19016
87371

2022
1303 058
1271
1304 329

2022
685 182
725
685 907

2022-12-31
188 995 000
188 995 000

-1303 058
-1303 058
-2 606 116

186 388 884

94 743 000
20 124 000
114 867 000

154 388 884
32 000 000
186 388 884

8 (10)

2021
15 000
50 687

4416

8 063
78 166

2021
35700
11216
46 916

2021
1303 058
0

1303 058

2021
692 985
0

692 985

2021-12-31
188 995 000
188 995 000

0
-1 303 058
-1 303 058

187 691 942

0
16 746 000
16 746 000

155 691 942
32 000 000
187 691 942
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Inkop 217 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 217 500 0
Arets avskrivningar -1271 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1271 0
Utgaende redovisat virde 216 229 0
Not 11 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 58 725 000 59 425 000
58 725 000 59 425 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1&n.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2022-12-31 2021-12-31
SEB 0,90 2024-01-28 12 179 000 12 304 000
SEB 1,00 2025-01-28 12 179 000 12 304 000
SEB 1,05 2026-01-28 12 179 000 12 304 000
SEB 1,25 2028-01-28 15238 000 15 388 000
SEB 1,25 2028-01-28 10 450 000 10 625 000
Avgar kortfristig del =700 000 -700 000
61 525 000 62 225 000
Kortfristig del av langfristig skuld 700 000 700 000
Not 13 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 63 625 000 63 625 000
63 625 000 63 625 000
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Borés
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Torbjorn Claesson Rebecca Lennartz
Ordférande
David Malm Magnus Ménsson

Ase Eliasson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jan Malm
Auktoriserad revisor
KPMG

# visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 11 pages before this page Tamaé asiakirja sisaltda 11 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehéller 11 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 11 sider for denne siden Dette dokument indeholder 11 sider for denne side

Borje Torbjérn Claesson

REBECCA LENNARTZ

David Malm

MAGNUS MANSSON

ASE ELIASSON

Jan Olof Malm

£ visma sign



Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Majoren 1914, org. nr 769635-2603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Majoren 1914 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Majoren 1914, org. nr 769635-2603, 2022

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Majoren 1914 for ar 2022 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fsreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

Jan Malm
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Brf Majoren 1914, org. nr 769635-2603, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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