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BRE BearPesk Village Tvd~ 7696313787

A. Allménna forutsittningar

Bostadsratisforeningen BearPeak Village Tva med siteiAre kommun
registrerades 2015-12-16 hos Bolagsverket, Forenipgen har till indamdl att pd
bista sitt frimja medlemimarnas ekonomiska fritressen genom att { féreningens
agda fastighet upplata sivél fritidsboende som lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegriansning. Upplitelsen fir dven omfatta mark som ligger i
anshrtning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
hostadsligenheten eller lokalen

Bostadsrattsforeningen BearPeak Village Tva avser att: indirekt f&rvirva
Fasﬂgheterna ‘ﬁjomange 2:112, Bidrndnge 2:113, Bjornange 2:114, Bjdrninge
2:115 och Bjérndnge 2:1161 Are Kommun genom att farvirva SIA Bxploateting 1
AB, 559035-3404 vilket i sin tur dger fastigheterna (bolagets enda tillgang). SIA
Exploatering 1 AB siljer fastigheternatill foreningen for bokfért virde, detta sker
vid tillgidet av fastigheterna. Ligenheterna upplits med bostadsritt och

fagmghetema umvttjas som sakerhet for fsren}ngens lan Bolaget kommer sedan

bcstddgrattsf@?ensng(”ﬁoiagsembEEdnmﬂ”} har pravats av Regeringsritten 2006-
45-03.

Féreningen kommer att redovisa fastigheterna (il verkligtviirde. Fastighelerna
kommer dirmed att ha ett redovisat anskaffningsvirde sein dverstiger det
skatteméssiga virdet vilket innebir att fireningen kommer att ra en uppskjuten
skattoskuld, som utlgses om foreningen skulle silja fastigheterna. DA féreningen
inte har en s3dan avsikt varderas skatteskulder till 0 kr.

P fastigheterna skall uppféras femhbyggnader med samnranlagt 10 ligenheter.
Férutsattningarna dr uppfyllda for en dndamalsenlig samverkan. Féreningens
slutliga anskaffningskostnad for mark och byggnader kommer attuppgd till
sammantaget 54.329.775 kr.

Tenlighetmedvad somstadgatsi 3kap. 1 §bostadsratislagen (1991:614jhar
styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan {6r fGreningens verksamhet.

Berikning av féreningens rliga driftskostnader grandar sigvid tiden, varen
2016, fér planens upprittande kindaforhdllanden.

L arsavgiften ingdrkosinader férvatten och renhdlining. Uppvirmning erhalls
genom varmepump varfor uppvirmning och hushélisel regleras éver
individuella mitare i respektive kigenhet ochiingdr sfledes inte i&rsavgiften,
Elkostnaden for hushéllsel och uppvirmning har berdknats till 95 kWh per
kvadratmeter, fornirvarande cirka 8 800 kr per lagenhetochdr.

Upplételser och inflyttning berdknas ske frdn december 2016 £ ot mars 2017. it o

I
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BRF BearPeak Village TvA- 769631-3787

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetisheteckning: Bijoruinge 2:112, Bjérndnge 2:113, Bjérninge 2:114,
Bjdrndnge 2:115, Bjérndnge 2:116

Adress: Vikbicksvigen, Are/Sadeln

Lan: Jamitland

Typkod: 226, smahusenhet/tomtmark

Berdknat taxeringsvirde: 28.187.000 kronor

Panthrev: Jdag finns inga uttagna pantbrev. I fastigheten
kommer panthrev om 14.000.000 kr att anvéndas
som siakerhet for fireningens lén,

Planbestimmelser: Fér markomridet gidller deltaljplan som vunnit laga
kraft. Varje fastighet medger 2 hyggritter. Fem
fastigheter medger 10 byggritter.

Ek Jamtkraft

Vatten/aviopp: Erhall via Sadelns samfallighetsforening.

Parkering: 20 parkeringsplatser. Bostadsrattsforeningen kan
upplita mark for garagebypgnation s3 Hnge det
ligger inom detaljplanens ramar. Eventuell
uppforandekostnad belastar enskild
bostadsratisagare jamte drifiskostnader.

Mark: Grusade kirytor. Dircutdver gronomride.
Fastigheternas sammantagna yta 4rca 4151 kvm,
fardelade enligt foljande Bjornange 2:112 & 701
lovmi, Bjoradnge 2:113 8r 652 kym, Bibrndnge 2:114

Bjprninge 2:116 4r 925 kvm.

Servitut: Befastande servitut saknas,

Byggnadens utformning: P4 fastigheterna kommer att uppforas ett parhus
med tvd véningar plus loft per fastighet.

Bostadsyta: Bostadsytan for samtliga fem husen &v 1195 kvm.
g‘g 2 FLe. 4
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Bostadslagenheter:
Grundlaggning:
Stornite/Bjalklag:
Fasad:

Fouster:

Yitertak:
Uppvirmning:

Ventilation:

Tele/TV:

Internet:

Brand:
Invindiga ytskikt
Btruystning mom. i

Standardutfdrande

{avvikelser kan firekemma)

Skidférréd:

G:a anliggningar

BRF BearPeak Village Tvd- 769631-3787

10 stycken.

Gjuten platta

Tri konstruktioi

Trakonstruktion. Dérrar malade tradorrar.

3-glas isolerglas med ahnniniunyramar pd utsidan
och tri pd insidan.

Plat

Varje lagenhet har separat ventilation med
varmeatervinning Varmvattenpehdllare,

Draget till varje 1genhet.

Fast internetuppkoppling kan erhillas via Sadelns
Samfallighetsfrening mot extra avgift.
Serigkopplat brandlarm

Samtliga lagenheter:

Golv, edtréomrade och badrum kilinker.

2 st toalstter-med handfat per lagenhet med
duschhérna med glasdbrrar,

tvittmaskin, bastu.

Torkskip under trappan pé bottenplan.

Kok i standard rostiritt Spis, kyl, frys, diskmaskin,
flakt och micro.

Ovriga rum med golv 1 trit. Alka vum har travaggar.
Alla Hgenheter har étt skidférrad.

Are-Sadelns samfallighetstorening, Are-Svedje ga:23,
hanterar VA, sophantering, vig och belysning inom
Are-Svedje ga:6, hanterar snérdjning och underhall
av Frodvigen. |
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BRF BearPeak Village Tva- 765631-3787

C. Forsdkring

+  Fullvirdesforsikring kommer atttecknas vid dvertagande av
byggnaderna,

D. Taxeringsvirde

Fastigheterna kommer &tt bli tagerad enligt typkod 220,
smalusenhet/tomimark.

Fastigheternas taxeringsvirde berdknas till 28.187.000 kronor varav mark
6.437.000 kronor och byggnad 21.750.000 kronar.

E. Kostnader for féreningens fastighetsforviarv mm

Kostnad férvarv SIA Bxploatering 1 AB, inkl mark 21246570 kr
Kostnaden for uppforande av byggnationen uppgar till 32.760.000 kr

Kostnad for pantbrev och lagart 378.205 kr
Kassa 5.000 kr

Summa shutlig anskaffningskostnad 54.329.775 kr

F. Finansieringsplan

Farvirvet kommer att finansieras enligt filjande:

Lan GAZGT7TE ky
Insatser 44.906.000:kr
Summa 54229775 kr

kostnader ar 1
G:1 Kapitalkostnad
LanT bunden 3 &r 9429775k 240% 226315 kr
Planenliga avskrivaingar®  32.,700.000 kr 1% 327.000%r
Summa 553.315 kr

Lanet forutsatts amorteras med 12 000 kr/ir. Hela lanet r bundeti tre. Kredittid_(/ /f}
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BRYF BearPeak Village Tvi- 765631-3787

dr lika med bindningstid

*Efver bokféringsnimndens kiargbrande 4r progressiv avskrivning inte
tillimpbar for avskrivning av byggnader, Darfsr miste bostadsrattforeningar
frin och med 2014 tillampa linjar avskrivning. Arsavgifterna dr berdknade att
tiicka foreningens l6pande verksamhet som omfattar rinta, amartering, skatter,
driftskosthader samt avsittning for yttre underhdll, Detta kommer att resultera i
bokforingsmissigt underskett som inte pdverkar foreningens hikviditet eller
ekoromiska h

_ {Ibarhet och ddrmed inte Arsavgiftens sterlek. Avskrivaingarna ar
beriknade pé en period om 100 &r och avser byggnad.

G2 Drifiskosthader; inkl moms

Fastighetsskitsel, teknigk forvaltning och skitsel 10.000%r
Ekonomisk firvaliming och administration 20.000kr
Firsakring 25.000kr
Samféllighetsavgifter 135.000kr
Summa driftskostnader 190.000 kr

G:3 Skatter

Fastighetsavgiften nedsatts fullt ut &r 1-15 efter viirdedret.
Avgiften ar direfter, enligt dagens regler, fér sindhus 0,75% av
taxeringsvardet,

0,75% x tax. virdet 28.187.000 kr = 211.402 kr

Summering & 1-3:
Summa kosinad ar 1 743.315 kr

G:4 Fondavsattningar

Avsittning il yttre reparationsfond

Antal kvm 1190 x 30kr=35.700 kr

Summa fondavsitining 35.700 kr

H. Berdkning av foreningens arliga intakter ar 1

Arsavgifter &r 1 lagenheter 452,015 %
Summa intdkter dr 1 452.015 kr f {gz W 3.
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BRF BearPeak Village Tva- 769631-3787

Arsavpifierna &r berdknade utifram:
Riantekostiiad enligt-G:1

Driftskostnader enligt G:2
Fondavsattning enligt Gi4

Summa avgiftsgrundande utgifter ar 1

Bﬂkférmgsmass;gt unéerskﬂt‘{ kommer
&r 1 att uppga tilis

Arsavgifter ir 1 ligenheter

Kostnader enligt summering G1-3
Summa

kosmader b--@kf@rm_gsmass;gt a_r 1_

Intikter
Kostnader
Resultat

Fondavsitining G:4
Ej likviditetspdverkande avskrivuing
Summa

J. Tabell/Ligenhetsfrteckning

226.315 kr

190.000 kr

35.700kr

452.015kr

452.015 kr
742,315 kr

-291.300 kr

452.015 kt
743.315 kr

-291.300kr

Redovisar area, andelstal, insats, drsavgift

~35.700 kr

327.000 kr

0 kr
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L4490 000 1
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H00%
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BRF BearPeak Village Tvi- 769631-3787

K. Ekonomisk prognos

Fasia priser (Avser pristage ¥ 2015) Ari F: 3 4 3 5 i1
KASSAFLODE

35 708 G057 36818 36 782 3745 37 521 39 435

225451 225163 224875 224 435
i 157 715 199 592 209 878

Avsattiing Prive tepaiationsfond
Briogariig drsaveilt som ticker utgifterna. 452 (15 483 984 455 975 457 960 460027 462 088 472 748

FORENINGENS ARLIGA INTAKYER
,ﬁ;rga.vg_iftgr e;’ﬂigfkagsaﬂgadesanaiys £52.018 453984 455975 457094 50 627 462088 47Z 7a%

FORENTNGENS ARLIGA HOSTNADER

HRéntor 226915 EG027 RIS 235 431 225 163 224875 228 435
Avikrivtingar 327000 32709 3ZFO00 327000 327 000 327000 327 000
Driftshastnnderts 10305 191800 193819 198 787 187 715 199 692 205 878
Fastighetsskatt,/ kontinal tasrighetsavgift o g it a i i a
Summa kastrader” 743315 744927 74655 7482068 FAGETY 751557 iz

Resultat 291300 -28b943  -290582  -2O0Z1S 209850 283479 287 565

Baianserat utiderskatt 291800 -5RZ 243 -H72 825 1163044 1452894 1742373 3184064
Ackeimilerad avsirming

#ll yrtre tepatatiohafond: 35 701 7L7E7 108175 144956 182106 219627 412936
Amertéring 12 008 17 060 12,000 17000 12000 12400 12000
Ackupalerad kassa 28700 52757 77 175, 141 98¢ 27106 182 627 285936

BivErsevaridbler

Laneskpid. 9429 P75 9HLTFIE 9405775
Rinteartagande 2 A0% 2,40% 2,40% 240% 2,40%
*ifatishisantaginde 1,004 1009 1,00% 10080 1,00%
Awsarting per kvm. 30 kr A ke 40 kr 30 lar I kr 30 kr 0 kr
Beriknat taxeringsviirde 78187 600 PH4eRE7Y 28783589 29047 094 2HIRLSH5 29524320 31135884
Erforderlig frsaveift fr uigitsticadng/m2 378 380 24z 383 385 297 396
Erforderlig arsavgift for o o

Jrastadstickning/m2 &2% 623 635 26 628 B9 536

9381795 9369775 9.309 775

L. Kanslighetsanalys

[75)
S
(%18
(3}
oy
"

Ar z

riitor , fandavsSibm
Pagensinfgtionsnivioch

Dageiis rintesnivi 250015 AT3984  ANSOTS 457998 480027 463088  4V274E

Dagens fantenivd + 1% 556312 BABI60 530848 533151 55B4¥T  B5Y8IS 565926
______ 4+ 7% B405610 G42B6F 45147 H4Tg4Y  B4OTT4 BRFIRT &ed223
Dagetis vinterivi + 3% TI4908 737165 7i94ss  FAIFEY  F44472 746221 758521
Dagéng rigtenivd -1% BETTLT 359806 362253 364556 366881 369230 3B1I30

Dagens rantenivi-ockh
Bragens inflafion enfigh-antagande 452015 433084  45B07L 407990 400UET  6R0BE 47i74B g
Bagens inflarionsnivd s 1% 452015 456241 HBOBST  AGADES 460468 474066  498GE2 ,f
74
A
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BRF BearPeak Viliage Tva- 765631-3787

Dagens inflationsnivy + 3% 452015 458408 465184  ATINTG 470180 486523 524757
Bagensinflotivrsnivk- 1% 452018 £51727 451439 #51151 450863 450575 £49135

Fasty priser (Avseppristieedr 2016) Ar1 2 g 4 5 & 11

Arsutgife fur drifiskostnader,

tor,

Fondaysittning per kvadratmeter om:

Bapens iiflationiadvi dch.
Dagenssiintenba 38 380 388 383 38% 387 396

Dagens rinteniva + 1% 457 459 461 462 463 455 474

Tragens. rintenivi + 2%. 536, 5% 539 540 547 544 851

Dagensrintenivi+ 3% 6513 616 518 619 626 622 629

Drapess vintenivi~ 1% 299 do1 0% 105 306 308 318

Dagens rantentvd ach

Diagensinflation erlligk aﬁ'z'agaﬁde 378 380 302 383 385 387 396
Dagenginflationsnivi + 1% 378 382 386 384 393 397 417
Dagensinflationsuivd + 2% 378 384 3R89 395 40 487 441
Dagens iflationspivd - 1% 78 378 378 378 377 377 376

M. Nyckeltal

Nyckeftal Ar 1 enligt antagande enlig ovan, K Ekonomisk prognos

Intikt per kvadratmeter bostadsarea &r1: 378 kr
Driftskostriader per kvadratmeter bostadsarea: 159 kr
Avsatining till yitre reparationsfond

per kvadratmeter bostadsarea ar 1r 30 kr

N. Sarskilda férhallanden

1. DetAligger bostadsératisinnehavare attteckna och vidmakthélla
hemfbrsikring med tllage f8r bostadsrit.
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fastighetens atfsrande, berakn&de kﬂstnac{er uch mtakter mm hanfor
sig till tidpunkten for planens upprittande kénda forhilanden och
férutsittningar.

3. Individuella elmatare i respektive lagenhet for uppvarmning och hushatisel.
Uppvarmning echdlls penom virmepump varfor uppvirmning ech
hushﬁllsm regieras ﬁver mdm{iueila matara i respektive ligenhet och ingar

hushallsel och uppvidrmning har
ber‘aknats tﬂt 95 i{Wh per kvadratmeter fo;“ narvarande cirka 8 800 kr per
lagenhetochdr,

4. Det'som ingfr i samfillighetsavgiften till Sadelns samfallighet dr foljande:

Hanterihg av-vanliga hushlissopor frin infarten vid Sadeln omridet. %}'s
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BRF BearPeak Village Tva- 769631-3787

ing pd infart och parkeringsplats, ef gdngvégar inom fastigheten,
Farekvattﬁn och hantering av avioppsvatien

® @
m

5. Bestadsrattforeningen Komimrer i redovisningen att gbra avskrivningar pé
fastighetens bokfirda byggnadsvirde, i enlighet med bokfiringsnamndens rad
och vgledning. Vid en procents avskrivning blir detta 327.000 kr.
Bostadsrattsforeningen berdknade drsavgift kommer att ticka féreningens
lépande utbetaluing for drift, |dnerdntor samt till reparationsfond. Foreningen
komumer att redovisa ett drligt underskott som utgdr differensen mettan arlig
avskrivning oth summan av &lig amortering och avsattning till
reparationsfond. Avskriviingarna kornmer inte att piverks foreningens
likviditet.

6. Vid bostadsrattsféreningens uppidsning skall foreningens tillgangar skiftas ut
péa sitt som foreningens stadgar [éreskriver.

 Anders Ahlqvist Annica Ahlgvist Martina Szamer
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Undertecknade, som for dndamil som avses 1 3 kap 2 § bostadsriitslagen granskat den

ckohomiska planen or Rostadstattsforeningen BearPesk Village Tvé,
org. nir 769631-3787, £ hiirmed ge fbljande intyg.

Planen innghéller de upplysningar, som r av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet, Forutsatmingarna onligt 1 kap § 5 bostadsrattelagen ar uppfyllda.

De uppgifter som lamnats 1 plapen dr riktiga och stimmer Sverens med tillpingliga

handlingar. I planen gjorda berdkningar fr vederh#ftiga. Flerfrsptogriosen ghfler endast vid de.

angivag forutsittingarna,

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme nttala ait planen
enligt vér uppfattning vilar pd dllforlithiga grander samt.att dért cjorda antaganden framstar
hiltbara.

Siockbolm 2016-¢3 2 - = F

PathewratedismacEwnr ety rosdabasiia cavay

Claes Mork

{Av Boverket firklarade behbriga avseende hefa riketalt atfiivda Intyg anghendé ekonomiska planer.)

Forteckning fiver handlingar som gramskats:

Fkonomisk plan daterad 2016-02-02

Stadlgar och registreringsbevis for bostadsrilisibreningen

Ultdrag wr lantmiteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar samt situationsplan

Offert fastighetsforsikring och foretagsiorsikeing LF 2016-02-10

Beriikning taxeringsvirde

Totalentreprenadavtal 2015-12-21 och 2016-02-02

Ciaranti och utflistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev, osilda bostadsréitter 201.6-02-02 '
Informationsblad frin Farsvigens Samfillighetsforening 2014-05-05
Medlemshrev FArgvigens Samfillighetstorening 2014-06-01
Kopeavial aktier 2015-12-16 och 2015-12-18

Kiipekonttakt/Kopebrevbrey 2015-12-16 och 2015-12-30

Bankoffert med Hnevillkor, Handelsbanken 2016-02-11
Transportkdpsintyg 2016-02-17




