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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Diskuskastaren, som registrerats av Bolagsverket den 8 januari 2021, har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och mark med
nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under sommaren 2021 har bostadsrattsforeningen, pa fastigheten Kvarngardet 56:20 och Del av fastigheten
Kvarngardet 56:6, Uppsala kommun, paborjat byggandet av ett flerbostadshus med 63 st. bostadslagenheter och 2
st kommersiella lokaler. Bygglov erholls den 4 november 2019.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart féreningen erhallit erforderligt tillstadnd frdn Bolagsverket,
vilket preliminart beraknas ske under fjarde kvartalet 2021.

Inflyttning i lagenheterna beraknas preliminart kunna ske under perioden februari - maj 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kdnda och bedémda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgér bl. a. att Bonava Sverige AB kdper de bostadsratter som
inte upplatits senast p& avrakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar dver det ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Kvarngéardet 56:20 samt del av Kvarngardet 56:6, Uppsala kommun har forvarvats fran Bonava Sverige
AB i enlighet med tecknat kopekontrakt. Féreningen har idag lagfart pa fastigheten Kvarngéardet 56:20.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprenéren fullgérandegaranti

Som sakerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen lamnas borgen av garantigivare godkant
av Bolagsverket

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandférsdkrade av entreprenéren, kommer efter 6verlamnandet till
bostadsrattsféreningen att férsikras till fullvarde inkl bostadsrattstillagg. | denna ingér dven ansvars- och
allriskforsakring.

Projektet finansieras av Handelsbanken och Bonava.

Tidigare har féreningen upprattat en ekonomisk plan daterad 2021-09-14. Féreliggande ekonomiska plan har
upprattas med anledning av rantehdjningar och beraknat hogre taxeringsvarde.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckningar Kvarngardet 56:20 samt del av Kvarngardet 56:6, Uppsala

Fastighetsareal c:al 300 m2

Boarea c:ad 507 m2

Byggtotalyta, ljus BTA c:a 5898 m2

Antal bostadslagenheter 63 st.

Antal lokaler 2 st

LOA c:a 168 m2

Byggnadens utformning Ett flerbostadshus

Bilplats Bostadsrattsféreningen disponerar 33 bilplatser i garage. Platserna hyrs ut

med separata hyresavtal/sidoavtal. Féreningens bilplatser kommer att
momsregistreras.

Prel. taxeringsvarde bostader 183 000 000 kr
Prel. taxeringsvarde lokaler 2 686 000 kr
Prel. taxeringsvarde garage 2 665 000 kr

Gemensamma utrymmen

Teknikutrymme fér el, tele och data. Teknikutrymmen for VVS/Fjarrvarme. Undercentral i kéllare inkl. stdd med
vask. Forrad. Cykelforrad i kallarplan med ingang via garage samt cykelstall pa gard. Barnvagnsrum/Rullstol i
kallare. Alla lagenheter har ett forrad belaget i kallare.

Ledningsratter och servitut m m

Ledningsratt
Tva ledningsratter kommer att belasta fastigheten Kvarngardet 56:20 samt Del av Kvarngardet 56:6
(stamfastighet).

Nr 1 Andamal: Fjarrvarmeledningar
Nr 2 Andamal: Elledningar fér starkstrom
Servitut

Fastigheten Kvarngéardet 56:20 samt Del av Kvarngardet 56:6 (stamfastighet) kommer att omfattas av tva servitut.



Nr 1 Andamal: Ratt att nyttja forskolegard kvills- och helgtid.

Belastar grannfastigheten Kvarngéardet 56:17.

Nr 2 Andamal: Belastar fastigheten Kvarngardet 56:20 samt Del av 56:6 (stamfastighet) avseende

takavvattning fran hogre beléget tak (mindre del) pa grannfastigheten Kvarngardet
56:17 ned pa Kvarngéardet 56:20's tak..

Nyttjanderatt
Fastigheten Kvarngardet 56:20 samt Del av Kvarngardet 56:6 (stamfastighet)
kommer att omfattas av ett nyttjanderattsavtal.

Andamal: Omsesidig ratt att nyttja kvarterets innergardar. Avtalet omfattar samtliga sex

fastigheter inom projektet Kapellgardet Arena, dvs. Kvarngardet 56:6
(stamfastighet), 56:15, 56:16, 56:17, 56:18 och 56:20

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Kvarngérdet 56:20 samt Del av Kvarngardet 56:6 (stamfastighet) ingér i fem
gemensamhetsanldaggningar, Kvarngardet ga: 30 och :31 samt Kvarngardet ga:38, ga:39 och ga:40.

ga:30

ga:31

ga:38

ga:39

Gangbana, dagvattenledningar med fordréjningsmagasin, pumpbrunn och brandjalusi, samt 6vriga for
anlaggningens skoétsel och funktion nédvandiga anordningar.

Avser fastigheterna 56:6 (stamfastighet), 56:15, 56:16, 56:17, 56:18 och 56:20, Uppsala kommun.

For anlaggningen har nodvandigt utrymme upplatits i deltagande fastigheter.

Andelstalet ar 4 403 / 26 053.

Forvaltning av Kvarngardet ga:30 kommer att ske via deldgarforvaltning/samfallighetsférening.
Kostnaden for anlaggningens drift och skotsel férdelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats
av Lantméterimyndigheten.

Gemensam grundlaggning, barande konstruktion och bjalklag inom del av garage, samt dvriga for
anlaggningens skotsel och funktion nédvandiga anordningar.

Avser fastigheterna 56:6 (stamfastighet), 56:15, 56:16, 56:17, 56:18 och 56:20, Uppsala kommun.

For anlaggningen har nodvandigt utrymme upplatits i deltagande fastigheter.

Andelstalet ar 4 / 24.

Forvaltning av Kvarngardet ga:31 kommer att ske via deldgarforvaltning/samfallighetsférening.
Kostnaden for anlaggningens drift och skotsel fordelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats
av Lantméterimyndigheten.

Garage, med fér garagets funktion erforderliga tekniska utrymmen, samt 6vriga for anldggningens
skétsel och funktion nédvandiga anordningar.

Avser fastigheterna Kvarngardet 56:6 (stamfastighet), 56:17, 56:18 och 56:20 Uppsala kommun.

For anlaggningen har nodvandigt utrymme upplatits i deltagande fastigheter.

Andelstalet 4r 3 888 / 12 684.

Forvaltning av Kvarngérdet ga:38 kommer att ske via deldgarférvaltning/samfallighetsférening.
Kostnaden fér anlaggningens drift och skétsel férdelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats
av Lantmiterimyndigheten.

Innergérd / férgardsmark innehallande kommunikationsytor, grasytor och planteringsytor,
tradvegetation, lekutrustning pd innergarden samt gardsbelysning. Cykelforrad. Utrymmen och
anordningar for avfallshantering, utrymmen, ledningar och anordningar for teknisk forsérjning sdsom
fjarrvarme, elledningar, dagvattenledningar, VA-ledningar, gemensamt abonnemang fér VA, resp.
fjarrvarme och el-abonnemang (ga), utrymmen och anordningar foér gardsfoérrad, kombinerat motes- och
overnattningsrum och en takterrass med tillhérande utrymmen, samt évriga for anldaggningens skotsel
och funktion nédvandiga anordningar. Vattenutkastare att nyttjas for skotsel av de gemensamma
ytorna.

Avser fastigheterna Kvarngardet 56:6 (stamfastighet), 56:17, 56:18 och 56:20 Uppsala kommun.

For anlaggningen har nodvandigt utrymme att upplatits i deltagande fastigheter.

Andelstalet ar 3 888 / 12 684.

Forvaltning av Kvarngérdet ga:39 kommer att ske via deldgarférvaltning/samfallighetsférening.
Kostnaden fér anlaggningens drift och skétsel férdelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats
av Lantmiterimyndigheten.



ga:40

Trapphus med hiss, samt 6vriga fér anlaggningens skétsel och funktion nédvandiga anordningar.

Avser fastigheterna 56:6 (stamfastighet), 56:17, 56:18 och 56:20 Uppsala kommun.

For anlaggningen har nodvandigt utrymme att upplatits i deltagande fastigheter.

Andelstalet &r 3,3 / 100,0.

Forvaltning av Kvarngardet ga:40 kommer att ske via deldgarférvaltning/ samfallighetsférening.
Kostnaden fér anlaggningens drift och skoétsel férdelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats
av Lantmiterimyndigheten.

Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp

Uppvarmning

Undercentral

El

Ventilation
TV/Tele/Data
Hiss

Post / tidningar

Tvattstuga

Sophantering

Cykel

Styrelserum/
Overnattning

Takterrass

Foérrad

Fastigheten &r ansluten till det kommunala va-natet via en gemensamhetsanlaggning.
VA-abonnemanget kommer att delas med grannfastigheterna Kvarngardet 56:6
(stamfastighet), 56:17 och 56:18.

Fjarrvarme. Varmevixling (dtervinning) av franluften samt avloppsatervinning av del av
spillvattenanlaggningen. Varme-distribution inomhus fran undercentral till termostatreglerade
vattenradiatorer. Fjarrvarmeabonnemanget delas med grannfastigheterna Kvarngardet 56:6
(stamfastighet), 56:17 och 56:18.

Varmeviéxlare ansluten till det allmanna natet belagen i UC i kéllarplan tillsammans med
cirkulationspumpar samt styr- och reglerutrustning. Utrymmet/anordningarna delas med
grannfastigheterna Kvarngardet 56:6 (stamfastighet), 56:17 och 56:18.

Fastighetsmatare och individuella undermatare till respektive lagenhet i elcentral.

Till- och franluftsystem med varmevaxling av franluften.

Fastigheten ar ansluten till ett fibernat.

Tre stycken trapphushissar.

Postboxar i entréhall pa bottenplanet och tidningshallare vid respektive lagenhetsdorr.

Ingen gemensam tvittstuga, varje lagenhet har tvattmaskin och torktumlare, alt. kombimaskin.

Soprum fér hushéllssopor och killsortering finns beldgna i fastigheterna Kvarngardet
56:18 och 56:20. Utrymmena/anordningarna delas med grannfastigheterna
Kvarngardet 56:6 (stamfastighet), 56:17 och 56:18.

Cykelférrad i ett flertal utrymmen i kallarplan samt cykelstall pa innergérd och
forgardsmark.

Utrymmena/anordningarna delas med grannfastigheterna Kvarngardet 56:6
(stamfastighet) 56:17 och 56:18.

Belaget i markplan mot innergarden, finns gemensamt
Styrelserum/Overnattning komplett med RWC och pentry. Utrymmena delas med
grannfastigheterna Kvarngardet 56:6 (stamfastighet), 56:17 och 56:18.

Pa plan 17, trapphus 4, finns en gemensam takterrass/spa-avdelning komplett med
Pentry, Bastu/Relax/Wc-D, vistelserum (benamnt Hobbyrum pa ritning) och RWC
samt en kallférrddsyta belagen pa vinden - kallforrad.

Utrymmena delas med grannfastigheterna Kvarngardet 56:6 (stamfastighet), 56:17
och 56:18.

Belaget i markplan pa fastigheten Kvarngardet 56:18 i anslutning till innergarden,
finns gemensamt forrad. Utrymmet delas med grannfastigheterna Kvarngéardet 56:6
(stamfastighet), 56:17 och 56:18.



Byggnadsbeskrivning

Grundlidggning:

Antal vaningar:

Stomme:

Yttervaggar:

Yttertak:

Bjalklag:
Lagenhetsskiljande vaggar:
Lagenhetsdérrar:
Innervaggar:

Balkonger:

Takterrass

Uteplatser:

Foénster och fénsterdérrar:
Entréer:

Trapphus:

Palad platta.

Kallarvaning + sju bostadsvaningar samt flaktrum pa vind.

Barande vaggar i betong. Stalpelare i yttervagg.

Trafasad av skiffer / varmebehandlat tra.

Takpapp péa takkonstruktion av tra.

Betongbijalklag.

Betongvaggar.

Sakerhetsdorr med sakerhetslas, ringklocka och tittéga.

Gips med stalregelstomme samt betongvaggar.

Betongplatta med racken av typ pinnracke / glasracke.

Betongplatta med racken av typ glasracke monterat p4 takkronet
Belagda med tratrall.

Bagar av tra med utvandig bekladnad av aluminium.

Entrépartier av aluminium. Vid huvudentrén kodlas och porttelefon.
Golv i entréhall plan 10 och i kéllarplan, plan 09, belaggs med terrazzo.
Trappor och vilplan i entréplan ar belagda med terrazzo, évriga vaningar ovan ar
belagda med linoleum,

Malade vaggar av betong.

Tak av mélad betong, vissa delar inkladda med akustikplattor.
Trappracken av mélat smide.



Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Hall Ekparkett, Malade Malat Forekommande skapinredning
klinker enl. enligt A-ritning
planritning

Vardagsrum/Allrum Ekparkett Malade Malat Fonsterbankar av
kvartskomposit.

Sovrum /Arbetsrum Ekparkett Malade Malat Forekommande skapinredning
enligt A-ritning. Fonsterbankar
av kvartskomposit.

Kok Ekparkett Malade Malat Skapinredning, vitvaror och
stankskydd ovan diskbénk enligt
A-ritning.

Bad-Tvitt Klinker Kakel Malat FOrEKOITIMENdE MTemng gen
utrustning enligt A-ritning.

WC/D-Tvatt Tvattmaskin och tumlare, alt
kombimaskin i alla lagenheter.
Komfortgolvvarme (ELl) och
handukstork (EL). Takbelysning

. . Férekommande inredning och

WC/D Klinker Kakel Mélat utrustning enligt A-ritning.
Komfortgolvvarme (El) och
handukstork (El) Takbelysning

WC Klinker Malade, Malat Foérekommande inredning och

stankskydd utrustning enligt A-ritning
av kakel vid
handfat

Kladkammare Parkett Malade Malat Foérekommande inredning enligt
A-ritning.

Alkov Parkett Malade Malat Foérekommande inredning enligt
A-ritning.

Passage (i lgh) Parkett Malade Malat Foérekommande inredning enligt

Bastu i lgh 4-1602 Klinker Bastupanel | Bastupanel Aty
Bastuaggregat

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, lokaler

Rum

Golv

Viaggar

Tak

Ovrigt

Lokal 1-2

Parkett

Malade

Malat

Lokalernas planlésningar etc. framgar av ritning
En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.




C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsférvarv

Nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt 238 540 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 238 590 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, beraknade rantekostnader och amorteringar for ar 1, som ar férsta hela kalenderaret
efter fardigstallandearet (vardearet).
Som sakerhet fér lanen lamnas pantbrev med basta ratt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade lan och lanebelopp samt Iéptider och amorteringar &r preliminara och kan
komma att @ndras.
Belopp Ranta Amortering Summa
kronor procent kronor kronor kronor
Fastighetslan nr 1 1a) 18 795 000 2,60% 488 670 169 155 657 825
Fastighetslan nr2 1b) 25 060 000 3,20% 801920 225540 1027 460
Fastighetslan nr 3 1c) 18 795 000 3,80% 714210 169 155 883 365
Summa fastighetslan 62 650 000
Avdragsratt mervardesskatt 3) 3 765 000
Upplatelseavgifter 68 869 998
Insatser 103 305 002
Summa finansiering 238 590 000 --- - - - --
Réntekostnad och amortering ar 1 2004 800 - 563 850 2 568 650

Not 1a) Lanets bindningstid &r 3 man. Ar 1-16 rak amortering, darefter enligt tverenskommelse.
Not 1b) Lanets bindningstid &r 1 ar. Ar 1-16 rak amortering, dérefter enligt Sverenskommelse.
Not 1¢) Lanets bindningstid &r 3 ar. Ar 1-16 rak amortering, darefter enligt 6verenskommelse.

Not 3)  Beraknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Den ekonomiska planen férutsatter att lokalerna
kommer att hyras ut till mervardesskattepliktig hyresgést under minst 10 ar.

Not Avskrivning for [dpande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjar plan. Det innebar att féreningen kommer
att redovisa ett redovisningsmassigt underskott I6pande. Detta paverkar ej medlemmarnas arsavgift i

ekonomisk plan da de berdknas till att ticka l6pande verksamhet enligt sjalvkostnadsprincipen,

se uppstallning E Berdknade kostnader och intakter.

Avskrivning sker med K2 regelverk.

Avskrivning ar 1 ar beraknad till 1 772 600 kr.




E. Berdknade I6pande kostnader och intikter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Rantekostnader 2004 800
Amortering 563 850
Summa kapitalkostnader 2 568 650
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 125 000
Ekonomisk forvaltning 77 000
Styrelse och revisorer 55 000
Vattenférbrukning gemensam, fast 200 000
Prel. varmvattenférbrukning i bostad 103 661
Uppvarmning gemensam, fast 141 000
Elférbrukning, gemensam, fast 127 000
Prel. elférbrukning i bostad 225 350
Matavlasning 12 500
Lépande underhall 10 000
Renhallning 73 000
Férsakring 36 000
Tv/Tele/Data, grundutbudet 133 000
Gemensamhetsanlaggning 100 000
Hissar 22 500
Drift garage 19 000
Ovriga driftskostnader hanférliga till bostader 35000
Driftmarginal 71608
Summa driftskostnader 1566 619
Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer dver aret forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och lagre.
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt for lokaler/garage 53510
Summa ovriga kostnader 53 510
Avsittningar for fastighetsunderhall SEK SEK
Avsattning | enlighet med féreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA + LOA). 141 000
Summa avséttningar 141 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 4329 779
Intékter fran lépande verksamhet
| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens l6pande utgifter, amorteringar
och avséttningar tackas med arsavgifter, som fordelas efter bostadsratternas insatser.
Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvarde.
Intékt per enhet
Intaktsslag Enhet i genomshnitt SEK SEK
Arsavgift bostader exkl. arsavgift for prel. kostnader 4 507 m2 737 krim2 ar 3319728
Arshyra lokaler, inkl drift 1) 168 m2 1800 kr/m2 ar 302 400
Arshyralokaler, fastighetskatt 2) 30 160
Intakt bilplatser, garage * 33 st 880 kr/manad 348 480
Arsavgift for preliminar kostnad fér varmvattenférbrukning, bostader 23 kr/m2 ar 103 661
Arsavgift for preliminar kostnad fér hushallsel, bostader 50 kr/m2 ar 225 350
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 4329 779

1) For kommersiell lokal skall hyresgasten, utdver redovisad arshyra ocksa erldgga ett tillagg till arshyran,
som motsvarar mervardesskatten pa arshyran.

2) For kommersiell lokal skall hyresgéasten, utdver redovisad hyra, ocksa erlagga ett tillagg till hyran,
som motsvarar den fastighetsskatt som I6per pa lokalen.

*

Féreningens bilplatser kommer att momsregistreras, moms tillkommer pa redovisat belopp. Belopp ink moms 1 100 kr/manad.



F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Belaning kr per m2 BOA + LOA

Arsavgift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA + LOA

Hyresintakter kr per m2 LOA

Kassaflode kr per m2 BOA

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar kr per m2 BOA + LOA
Avsattning till underhallsfond + amortering kr per m2 BOA + LOA

52 938
40 453
38 202
13 401
810
335
1800
42
409
151

inkl. prel. debitering 73 kr/m2 ar.
inkl. prel. debitering 73 kr/m2 ar.



G. Lagenhetsredovisning

Tabell G
Arsavqift | Preliminar| Preliminar| Summa |Méanads-
Lop Lgh Lgh |Lagenhetsbeskrivning | Andels- | exkl prel. |arsavg. for| arsavg. for ars- avgifter. Insats Upp- Summa

nr nr area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. [hushallsel lvarmvatten| avgifter kr latelse- insats och

BOA |ningar nedan. % kronor kronor 1) | kronor 2) kronor kr avgift, kr | uppl.avg, kr
1 | 3-1001 49 2 RKM 1,2488 41 458 2450 1127 45035 3753 1290 112 844 888 2135000
2 | 3-1002 29 1 RKM 0,9167 30 432 1450 667 32 549 2112 946 997 348 003 1295 000
3 | 3-1003 98 4 RKM 20194 67 038 4900 2254 74192| 6183 2086 138| 1208 862 3295000
4 | 3-1101 121 5 RKB 2,3648 78 506 6 050 2783 87 339 7278 2442977 1752023 4185 000
5 | 3-1102 56 2 RKB 1,3418 44 545 2800 1288 48 633 4053 1386 184 758 816 2145000
6 | 3-1103 104 4 RKBB 2,0991 69 685 5200 2392 772717 6 440 2168 485 1226515 3 395000
7 | 3-1201 121 5 RKB 2,3648 78 506 6 050 2783 87 339 7278 2442 977| 1852023 4 295 000
8 | 3-1202 56 2 RKB 1,3418 44 545 2800 1288 48 633 4053 1386 184 838 816 2225000
9 | 3-1203 104 4 RKBB 2,0991 69 685 5200 2392 77 277 6 440 2168 485| 1326515 3495000
10 | 3-1301 121 5 RKB 2,3648 78 506 6 050 2783 87 339 7278 2442977 2007023 4 450 000
11 | 3-1302 56 2 RKB 1,3418 44 545 2800 1288 48 633 4053 1386 184 908 816 2 295000
12 | 3-1303 104 4 RKBB 2,0991 69 685 5200 2392 77217 6 440 2168 485| 1481515 3 650 000
13 | 3-1401 121 5 RKB 2,3648 78 506 6 050 2783 87 339 7278 2442 977 2107023 4 550 000
14 | 3-1402 56 2 RKB 1,3418 44 545 2800 1288 48 633 4053 1386 184 988 816 2375000
15 | 3-1403 104 4 RKBB 2,0991 69 685 5200 2392 77 277 6 440 2168 485| 1581515 3750000
16 | 3-1501 121 5 RKB 2,3648 78 506 6 050 2783 87 339 7278 2442977 2207023 4 650 000
o 17 | 3-1502 56 2 RKB 1,3418 44 545 2800 1288 48 633 4053 1386 184| 1058816 2 445000
= 18 | 3-1503 104 4 RKBB 2,0991 69 685 5200 2392 77277 6440 2168 485| 1681515 3 850 000
19 | 3-1601 124 4 RKB 2,3648 78 506 6 200 2 852 87 558 7297 2442 977| 2352023 4795000
20 | 3-1602 118 5 RKB 2,3250 77182 5900 2714 85 796 7150 2401804| 2248196 4 650 000
21| 4-1001 98 4 RKM 20194 67 038 4900 2254 74192 6183 2086 138| 1263862 3 350 000
22 | 4-1002 29 1 RKM 0,9167 30 432 1450 667 32549 2712 946 997 403 003 1 350 000
23 | 4-1003 51 1 RK B 1,2090 40135 2550 1173 43 858 3655 1248 938 646 062 1 895 000
24 | 41101 104 4 RKBB 2,0991 69 685 5200 2392 77217 6 440 2168 485 1281515 3 450 000
25| 4-1102 56 2 RKB 1,3418 44 545 2800 1288 48 633 4053 1386 184 808 816 2195000
26 | 4-1103 46 2 RKB 1,2090 40135 2300 1058 43 493 3624 1248 938 646 062 1 895 000
27 | 4-1201 104 4 RKBB 2,0991 69 685 5200 2392 77277 6 440 2168 485| 1381515 3 550 000
28 | 4-1202 56 2 RKB 1,3418 44 545 2800 1288 48 633 4053 1386 184 888 816 2275000
29 | 4-1203 46 2 RKB 1,2090 40135 2300 1058 43 493 3624 1248 938 701 062 1950 000
30 | 4-1301 104 4 RKBB 2,0991 69 685 5200 2392 772717 6 440 2168 485 1526 515 3695 000
31| 4-1302 56 2 RKB 1,3418 44 545 2800 1288 48 633 4053 1386 184 958 816 2 345000
32 | 4-1303 46 2 RKB 1,2090 40135 2300 1058 43 493 3624 1248 938 746 062 1995 000
33 | 4-1401 104 4 RKBB 2,0991 69 685 5200 2392 77 277 6 440 2168 485| 1626515 3795000
34 | 4-1402 56 2 RKB 1,3418 44 545 2800 1288 48 633 4053 1386184| 1038816 2425000
35| 4-1403 46 2 RKB 1,2090 40135 2300 1058 43 493 3624 1248 938 801 062 2 050 000
36 | 4-1501 104 4 RKBB 2,0991 69 685 5200 2392 77217 6 440 2168 485 1726515 3895000
37 | 4-1502 56 2 RKB 1,3418 44 545 2800 1288 48 633 4053 1386184 1108816 2 495000
38 | 4-1503 46 2 RKB 1,2090 40135 2300 1058 43 493 3624 1248 938 846 062 2095000
39 | 4-1601 118 5 RKB 2,3250 77182 5900 2714 85 796 7150 2401804| 2248196 4 650 000
40 | 4-1602 130 4 RKBB 2,4445 81152 6 500 2990 90 642 7554 2525325 2169675 4695 000
41 | 5-1001 36 1 RKM 1,0097 33519 1800 828 36 147 3012 1043 069 351931 1395 000
42 | 51101 76 3 RKBB 1,6740 55571 3 800 1748 61119 5093 1729 299 965 701 2695000
43 | 5-1102 36 1 RK B 1,0097 33519 1800 828 36 147 3012 1043 069 451 931 1495 000
44 | 5-1103 36 1 RK 1,0097 33519 1800 828 36 147 3012 1043 069 281931 1325000
45| 5-1104 72 3 RKB 1,6208 53 807 3600 1656 59 063| 4922 1674 400 820 600 2 495000
46 | 5-1201 76 3 RKBB 1,6740 55571 3 800 1748 61119 5093 1729299 1040701 2770000
47 | 5-1202 36 1 RKB 1,0097 33519 1800 828 36 147 3012 1043 069 506 931 1 550 000
— 48 | 5-1203 36 1 RK 1,0097 33519 1800 828 36 147 3012 1043 069 306 931 1350 000
:__ 49 | 5-1204 72 3 RKB 1,6208 53 807 3600 1656 59 063| 4922 1674 400 920 600 2 595 000
= 50 | 5-1301 76 3 RKBB 1,6740 55571 3 800 1748 61119 5093 1729299 1115701 2845000
T 51| 5-1302 36 1 RK B 1,0097 33519 1800 828 36 147 3012 1043 069 551 931 1 595 000
Q’ 52 | 5-1303 36 1 RK 1,0097 33519 1800 828 36 147 3012 1043 069 331931 1375000
53 | 5-1304 72 3 RKB 1,6208 53 807 3600 1656 59 063| 4922 1674400 1020600 2 695000
54 | 5-1401 76 3 RKBB 1,6740 55571 3 800 1748 61119 5093 1729299 1195701 2925000
55 | 5-1402 36 1 RKB 1,0097 33519 1800 828 36 147 3012 1043 069 606 931 1 650 000
56 | 5-1403 36 1 RK 1,0097 33519 1800 828 36 147 3012 1043 069 356 931 1400 000
57 | 5-1404 72 3 RKB 1,6208 53 807 3600 1656 59063 4922 1674 400| 1120600 2795000
58 | 5-1501 76 3 RKBB 1,6740 55571 3800 1748 61119 5093 1729 299| 1265701 2995 000
59 | 5-1502 36 1 RKB 1,0097 33519 1800 828 36 147 3012 1043 069 651 931 1 695 000
60 | 5-1503 36 1 RK 1,0097 33519 1800 828 36 147 3012 1043 069 396 931 1440 000
61| 5-1504 59 2 RKB 1,3817 45 868 2950 1357 50 175] 4181 1427 358 967 642 2395000
62 | 5-1601 69 3 RKBB 1,5810 52 484 3450 1587 57 521 4793 1633226| 1316774 2 950 000
63 | 5-1602 36 1 RK B 1,0097 33 519 1800 828 36 147 3012 1043 069 726 931 1770 000
SUMMA 4507 SUMMA| 100,0000| 3319 723| 225350 103661 3 648 734 103 305 002| 68 869 998| 172 175 000
Antal LGH 63 Differens -0,0004 -5 -5 2 -2 0

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning. Mindre avvikelse av area paverkar inte insats, upplatelseavdfit, andelstal eller arsavgift
1) Preliminar arsavgift for hushallsel ingar i ovan redovisade arsavgifter med 50 kr/m2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.
2) Preliminar arsavgift for varmvatten ingar i ovan redovisade arsavgifter med 23 kifm2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.

Lagenhetsbeteckningar Sammanstilining, Bostader

RK: Rum och kok. Siffran fore anger antal rum kronor krim2
M: Mark / uteplats, som ingar i bostadsratten.  |Summa arsavgift 3648 734 810
B: Balkong Summa insats och upplatelseavgift 172 175 000 38 202




H. Ekonomisk prognhos

Ar 1 2 3 4 5 8 1 16
Ar 1 ar forsta aret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
1. RANTEKOSTNADER 2004 800 1986 757 1968714 1950 670 1932627 1914 584 1824 368 1734152
Lanerantor 2004 800 1986 757 1968714 1950 670 1932627 1914 584 1824 368 1734152
2. DRIFTSKOSTNADER 1 566 619 1597 951 1629910 1662 508 1695758 1729674 1909 699 2108 462
Driftskostnader 1237 608 1262 360 1287 607 1313359 1339626 1366419 1508 636 1665657
Prel. Driftkostnader 329011 335 591 342303 349 149 356 132 363 255 401 063 442 805
3. OVRIGA KOSTNADER 53 510 54 580 55672 56 785 57921 59 079 65228 200813
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 53510 54 580 55672 56 785 57 921 59 079 65228 200813
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -681 040 -694 661 -708 554 -722 725 -737 179 -751923 -830 183 -916 588
Hyror lokaler, P-platser mm -681 040 -694 661 -708 554 -122725 -737 179 -751923 -830 183 -916 588
5. AMORTERINGAR / AVSATTNINGAR 704 850 707 670 710 546 713 480 716 473 719 525 735728 753 617
Amorteringar, lan 563 850 563 850 563 850 563 850 563 850 563 850 563 850 563 850
Avsattningar, underhall 141 000 143 820 146 696 149 630 152 623 155 675 171878 189 767
6. AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT
Avskrivningar (arliga) 1772600 1772 600 1772600 1772 600 1772600 1772600 1772600 1772600
Arets bokféringsméssiga resultat -1 067 750 -1064 930 -1 062 054 -1059 120 -1056 127 -1053 075 -1036 872 -1018 983
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 191 000 334 820 481 516 631 146 783 769 939 444 1765788 2678137
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel 3,20% 3,20% 3,20% 3.20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 4507 4507 4 507 4507 4507 4507 4 507 4507
ARSAVGIFT
| Arsavgifter | 3648739 3652 297 3656 287 3660 719 3 665 600 3670939 3704 840 3880 456'
| Kostnader per m2 BOA | 810 810 811 812 813 814 822 861|
Anmirkning:  Prognosen utgar fran tidigare redovisade forutsatiningar och antagande.-Ar 1 ar forsta hela kalenderéaret efter fardigstéllandearet (vardeéret).

Modvandig niva pa arsavgiften ar den beraknade niva som erfordras for att féreningens arsresultat skall bli noll.
Det ar styrelsen som beslutar om storleken pa arsavgiften mot bakgrund av énskad driftmarginal och kénda eller férvantade kostnadsférandringar.

Bostadsrattsforeningen ar befriad fran fastighetsavagift i 15 ar.

ID:f1c




|. Kdnslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 ar forsta aret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039

Berdknad enligt

ekonomisk prognos

Arsavgifter 3648 739 3652297 3656 287 3660719 3 665 600 3670939 3704 840 3 880 456

Arsavgift i genomsnitt krim2 810 810 811 812 813 814 822 861

Beréknad med okad

lanerénta +1 procentenhet

Arsavgifter 4 275239 4 273 159 4271510 4 270 303 4 269 546 4 269 247 4274 955 4422378

Arsavgift i genomsnitt kr/m2 949 948 948 947 947 947 949 981

Beridknad med okad arlig

inflation +1 procentenhet

Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

Arsavgifter 3648 739 3 667 964 3 688 404 3710 098 3733086 3757 406 3900 546 4212735
::; Arsavgift i genomsnitt kr/m2 810 814 818 823 828 834 865 935

Anmaérkning:  Analysen redovisar hur forandrad ranteniva respektive forandrad inflation paverkar arsavgiften for
bostader. Alla ovriga forutsattningar ar oforandrade. Redovisningen sker i nominella tal och lopande
penningvérde.

Forandrad ranteniva innebér att medelrantan for foreningens lan okat med en procentenhet och
av tabellen framgar nodvandig avgiftsniva per ar.

Forandrad inflation innebar att den, i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

raknats om med utgangspunkt fran att inflationen har dkat med en procenhet per ér, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intékter, som redovisas | Ekonomisk prognos forutsétts vara oféréandrade.

Av tabellen framgéar nodvandig avgiftsniva per ar.

~
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsriittsforeningen Brf Diskuskastaren, org nr: 769639-4555.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ir att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har ett hus med totalt fler én tre ligenheter som avses upplatas med bostadsritt. Vi
anser att forutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av den ekonomiska
planen é&r uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok pa
fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgdngliga handlingar, fotografi och tidigare samtal med kontrollansvarig. Vi bedomer att

ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Intyget signeras digitalt

Advokat Joakim Gronwall Advokat Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan for Brf
Diskuskastaren, org nr: 769639-4555

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis 2021-01-08
Stadgar 2021-01-08
Entreprenadavtal 2021-08-31
Tva kopekontrakt 2021-08-31
Finansieringsoffert 2021-02-15
Accept finansiering 2021-03-01
Uppdatering rintor fran bank 2022-06-16
Taxeringsvirdesberikning Odaterad
Tva fastighetsdatautdrag 2022-06-22
Ritningar 2020-09-03
Tidplan 2022-06-22
Fotografi over fastigheten 2022-06-22
Beslut bygglov 2019-11-04
Servitutsavtal 2021
Ataganden gemensamhetsanliggningar 2021-06-24
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